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Valtioneuvoston asetus
rakentamisesta

Valtioneuvoston padtoksen mukaisesti sdddetddn rakentamislain (751/2023) 63-65, 92, 96,
97, 127, 128 ja 185 § nojalla:

18
Tiedottaminen ja kuuleminen rakentamislupahakemuksesta

Rakentamislain 63 §:n mukaisen rakentamislupahakemuksen ilmoittamisen ja kuulemisen
kunta voi tehd& samalla tiedoksiannolla. Tiedoksianto saadaan toimittaa tavallisena tiedoksian-
tona.

Poiketen siitd, mitd 1 momentissa séadetdén, saadaan tiedoksianto toimittaa kuntalain
(410/2015) 108 §&:n mukaisella ilmoituksella, kun

a) naapurin yhteystietoja ei saada selville;

b) naapuri ei ole viranomaisen tiedossa;

c) naapuria ei hankaluudetta tavata;

d) kuultavia naapureita on yli 10; tai

e) kyseessé on muu vastaava tilanne.

IImoituksessa on annettava tieto asiasta ja sen ratkaisevasta viranomaisesta. Lisaksi siind on
kerrottava, missa ja mihin asti hakemusasiakirjat pidetadan nahtavilla, miten mielipiteet jatetaan
ja keneltd asiasta saa lisatietoja.

Naapurille on varattava vahintain 7 paivaa mielipiteen esittdmiseen.

Jos kyse on hankkeesta, johon sovelletaan ympéristdvaikutusten arviointimenettelystd anne-
tun lain (252/2017) mukaista ympadristovaikutusten arviointimenettelyd, rakennusvalvontavi-
ranomaisen on kuitenkin varattava kunnan jasenelle ja osallisille vahintaan 14 paivaa huomau-
tuksen tekemiseen.

28

Kuuleminen poikkeamista, maisematydlupaa tai suunnittelutarvealuetta koskevaa rakentamis-
lupaa koskevan hakemuksen johdosta

Poikkeamista, maisematydlupaa tai suunnittelutarvealuetta koskevaa rakentamislupaa koske-
van hakemuksen johdosta rakennuspaikan naapureille on kunnan varattava vahintaan seitseman
péivaa esittad mielipiteensd hakemuksesta.

Poiketen siitd, mitd 1 momentissa sdadetdén, saadaan tiedoksianto toimittaa kuntalain 108 8:n
mukaisella ilmoituksella, kun

1) naapurin yhteystietoja ei saada selville;

2) naapuri ei ole viranomaisen tiedossa;

3) naapuria ei hankaluudetta tavata;



4) kuultavia naapureita on yli 10; tai

5) kyseessa on muu vastaava tilanne.

Silloin, kun laajempi kuuleminen hakemuksesta on tarpeen, muille asianosaisille kuin naapu-
reille on varattava mahdollisuus esittdad mielipiteensd kuntalain 108 §:n mukaisella ilmoituk-
sella.

IImoituksessa on annettava tieto asiasta ja sen ratkaisevasta viranomaisesta. Liséksi siind on
kerrottava, missé ja mihin asti hakemusasiakirjat pidetdan nahtavilla, miten huomautukset jate-
taan ja kenelté asiasta saa lisdtietoja.

Naapurille ja niille, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke vaikuttaa on va-
rattava vahintaan 7 paivaa mielipiteen esittamiseen.

Rakentamislain 64 §:n 3 momentissa tarkoitetussa selvityksessa on oltava tiedot siitd, millai-
silla tiedoilla ja asiakirjoilla naapureita on kuultu. Lisaksi selvityksessa on esitettdva kirjallinen
paivétty asiakirja, mistd ilmenee naapurin kanta hankkeeseen.

38
Tiedottaminen ja kuuleminen purkamislupahakemuksesta

Rakentamislain 65 §:n mukaisen purkamislupahakemuksen kuulemisen kunta saa toimittaa
tavallisena tiedoksiantona.

Poiketen siitd, mitd 1 momentissa saadetdédn, saadaan tiedoksianto toimittaa kuntalain 108 §:n
mukaisella ilmoituksella, kun

1) naapurin yhteystietoja ei saada selville;

2) naapuri ei ole viranomaisen tiedossa;

3) naapuria ei hankaluudetta tavata;

4) kuultavia naapureita on yli 10; tai

5) kyseessa on muu vastaava tilanne.

IImoituksessa on annettava tieto asiasta ja sen ratkaisevasta viranomaisesta. Lisaksi siind on
kerrottava, missa ja mihin asti hakemusasiakirjat pidetadan nahtavilla, miten mielipiteet jatetaan
ja keneltd asiasta saa lisatietoja.

Naapurille on varattava vahintadn 7 paivaa mielipiteen esittdmiseen.

Rakentamislain 65 §:n 2 momentissa tarkoitetussa selvityksessa on oltava tiedot siitd, millai-
silla tiedoilla ja asiakirjoilla naapureita on kuultu. Lisaksi selvityksessa on esitettava kirjallinen
paivétty asiakirja, mista ilmenee naapurin kanta hankkeeseen.

48
Tiedottaminen ymparistévaikutusten arviointia edellyttavasta hankkeesta
Rakentamislain 75 §:ssd tarkoitetusta hakemuksesta tiedottaminen on tehtdva kuntalain 108
8:n mukaisesti. lImoituksessa on annettava tieto asiasta ja sen ratkaisevasta viranomaisesta. Li-

séksi siind on kerrottava, missé ja mihin asti hakemusasiakirjat pidetdén nahtavilla, miten huo-
mautukset jatetaan ja keneltd asiasta saa lisétietoja.

58

Poikkeamispaatoksen lahettaminen tiedoksi



Kunnan on toimittaessaan poikkeamispaatosté tiedoksi elinkeino-, liikenne- ja ympéristokes-
kukselle liitettava paatokseen sen kohteena olevaa aluetta osoittava asemapiirros ja ympéristo-
kartta tai muu kartta, josta alueen rakentaminen kay riittdvan selvasti ilmi.

68

Paasuunnittelijan tehtavat

Sen lisdksi mit& rakentamislain 92 §:ss& saddetdédn, paésuunnittelijan on huolehdittava yhteis-
tyossa rakennushankkeeseen ryhtyvan kanssa hankkeen laadun ja laajuuden edellyttamalla ta-
valla:

1) hankkeen aikataulusta ja suunnitteluajan riittavyydesté;

2) suunnittelun lahtétietojen kattavuudesta ja ajantasaisuudesta seké lahtétietojen toimittami-
sesta muille suunnittelijoille;

3) suunnitelmien riittavyydesta;

4) lupa-asiakirjojen ja erityissuunnitelmien ja selvitysten laatimisesta ja toimittamisesta ra-
kennusvalvontaviranomaiselle;

5) lupapéatdksen jalkeen suunnitelmiin tehtavien muutosten suunnittelun yhteensovittami-
sesta ja muutosten edellyttdman hyvaksynnén tai luvan hakemisesta;

6) suunnittelijoiden vastuunjaosta ja yhteistydsta seka suunnittelun yhteensovittamisen me-
nettelyista.

Sen liséksi, mitd 1 momentissa sdédetadn, paasuunnittelijan tehtavana on yhteistydssa raken-
nushankkeeseen ryhtyvan kanssa korjaus- ja muutostydn laadun ja laajuuden edellyttdmalla ta-
valla selvittdd ennen suunnittelun aloittamista rakennuksen rakennushistoria, rakennuksen omi-
naispiirteet ja kunto, aiemmin tehdyt korjaukset ja muutokset ja rakennustyon aikana rakenteita
avattaessa tai purettaessa ilmi tulevien seikkojen vaikutukset suunnitteluun.

78

Vastaavan tyonjohtajan ja erityisalan tyénjohtajan tehtavat

Rakentamislain 96 8:ssd tarkoitetun vastaavan tydnjohtajan on huolehdittava hankkeen laadun
ja laajuuden edellyttdmalla tavalla, ettd;

1) viranomaiskatselmukset pyydetédén riittdvan ajoissa ja tarkastukset ja toimenpiteet tehddén
asianmukaisissa tytvaiheissa;

2) rakennustydmaalla ovat kaytettavissa hyvaksytyt padpiirustukset, tarvittavat erityissuunni-
telmat, rakennustyon tarkastusasiakirja ja muut asiakirjat;

3) tarvittavat selvitykset rakennushankkeen riskillisista vaiheista ja haitallisista vaikutuksista
ovat tehdyt;

4) ennen rakennustyon aloittamista ja sen aikana ryhdytéan tarpeellisiin toimenpiteisiin ra-
kennustydn riskien ja haittojen valttdmiseksi;

5) rakennustyon aikana ryhdytaan tarpeellisiin toimenpiteisiin havaittujen puutteiden tai vir-
heiden johdosta.

Sen lisdksi, mitd 1 momentissa sdadetéan, vastaavan tyénjohtajan on korjaus- ja muutostyon
laadun ja laajuuden edellyttamalla tavalla rakennustyon aikana huolehdittava rakenteita avatta-
essa ja purettaessa ilmi tulleiden seikkojen huomioon ottamisesta rakennustydssa.

Mitd 1 momentin 1-5 kohdassa ja 2 momentissa sdédetédén vastaavasta tyonjohtajasta, sovel-
letaan myds rakentamislain 97 8:ssé tarkoitettuun erityisalan tyonjohtajaan.
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88
Jatehuoltotilojen jarjestaminen

Kiinteiston jatehuoltoa palvelevien tilojen ja rakennelmien jérjestdmisessé tulee ottaa huomi-
oon rakennuksessa harjoitettavan toiminnan laatu sekd mahdollisuus jatteen keraysvélineiden
sijoittamiseen sen mukaan kuin asiasta erikseen saddetdan. Nama tilat ja rakennelmat on suo-
jattava palovaaran ja ymparistohaittojen valttamiseksi.

98
Rakennusrasitteet

Tonttia tai rakennuspaikkana olevaa kiinteistéa varten voidaan perustaa rakentamislain 128
8:ssd tarkoitettuna rakennusrasitteena toista Kiinteistoa pysyvasti tai maaraajan rasittava oikeus:

1) kéyttéa rasitetulla kiinteistol1a olevan rakennuksen tai tukimuurin perustusta rasiteoikeuden
haltijan kiinteistolle rakennettavan rakennuksen tai tukimuurin perustamiseen seka ulottaa ra-
kennuksen tai tukimuurin perustus rasitetulle Kiinteistolle (perustusrasite);

2) kayttéa rasitetulla kiinteistoll4 olevan rakennuksen seindé tai rakennetta vélipohjan tai
muun rakenteen tukemiseen tai muuhun vastaavaan tarkoitukseen seka rakentaa niin, etta rajalla
olevilla rakennuksilla on yhteinen seina (rakennerasite);

3) sijoittaa kiinteistod palvelevia johtoja ja ndihin kuuluvia laitteita rasitetulla Kiinteistolla
olevaan rakennukseen seka kayttad néihin tarvittavia tiloja (laiterasite);

4) kayttaa rasitetulla Kiinteistolla sijaitsevassa rakennuksessa olevaa kulkuvaylda, vaeston-
suojaa ja autopaikkaa (kayttorasite);

5) kayttaa rasitetulla kiinteistolla olevaa lampokeskusta tai lammaonsiirtolaitetta taikka jate-
huoltoa tai muuta yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevaa laitosta seké ndihin tarkoituksiin va-
rattua tilaa (huoltorasite);

6) kayttaa rasitetulla kiinteistolla sijaitsevassa rakennuksessa olevaa kiinteistdjen yhteiseksi
tarkoitettua tilaa taikka muuta asumista, tyontekoa tai Kiinteistonhoitoa palvelevaa laitosta ja
néihin tarkoituksiin varattua tilaa (yhteisrasite);

7) tehdd ovi tai muu aukko rasitetun kiinteiston rajalla olevaan seinddn tai jattda palomuuri
rakentamatta (seindrasite);

8) ulottaa rakennuksen katto tai lisderistyksesta johtuva ulkoseindn osa rasitetun kiinteiston
puolelle tai rakentaa katto siten, ettd vesi valuu rasitetulle kiinteistolle ja johdetaan sen kautta
(sietorasite);

9) hyoddyntad rasitetulla kiinteistoll4 olevaa rakennusta tai rakennelmaa muulla 1-8 kohdassa
tarkoitettuun rinnastuvalla tavalla, jos se on tarpeen kolmiulotteisen Kiinteiston rakentamisen
tai kayttamisen vuoksi (kolmiulotteisen kiinteiston rasite).



108
Kiinteistorekisteriin merkitseminen

Rakentamislain 128 §:ssé tarkoitetun rakennusrasitteen perustamisesta tai poistamisesta on
padtoksen saatua lainvoiman tehtava merkinta kiinteistorekisteriin rasiteoikeuden haltijan ja ra-
sitetun kiinteiston kohdalle. Kiinteistorekisteriin merkitty rakennusrasite on voimassa, vaikka
Kiinteisto siirtyy toiselle omistajalle.

Jos tonttijakoa tai Kiinteiston rajoja muutetaan, toimitusinsinddrin tai milloin kysymys on
kiinteistdjen yhdistamisestd, Kiinteistorekisterin pitdjan on paatoksellddn samalla oikaistava ra-
site muutosta vastaavaksi ja poistettava kiinteistdjaotuksen muutoksen johdosta tarpeettomiksi
tulleet rasitteet. Kortteli- ja tonttinumeron muuttuessa kiinteistorekisterinpitdja ratkaisee asian
kuultuaan tarvittaessa asianosaisia.

Mita 1 ja 2 momentissa saadetddn, koskee myds rakentamislain 131-137 §:ssé tarkoitettuja
paatoksia.

118

Rakennustarkastajan patevyytta koskeva siirtymasadnnos

Sen estamatta, mita rakentamislain 103 8:ssa sdédetdan, rakennustarkastajana voi toimia en-
nen tdman asetuksen voimaantuloa rakennustarkastajan virkaan nimitetty henkilo tai henkild,
joka tayttaa aikaisemman maankéaytto- ja rakennusasetuksesta (895/1999) siirtymasaannodksessa
108 §:ssa saadetyt kelpoisuusvaatimukset.

Tama asetus tulee voimaan péivana kuuta 20 .
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