Regeringens proposition till riksdagen med forslag till lag om systemet for bostadssparande
och till lagar som har samband med den

PROPOSITIONENS HUVUDSAKLIGA INNEHALL

I denna proposition foreslas det att det stiftas en lag om systemet for bostadssparande och en
lag om statshorgen for bostadslan. Enligt forslaget ska lagen om bostadssparpremier, lagen om
rantestédslan for anskaffande av agarbostad och lagen om statsborgen for agarbostadslan upp-
havas.

I den foreslagna nya lagen om systemet for bostadssparande samlas bestammelserna om bo-
stadssparande samt om reciprocitetslan, rantestod och statshorgen for forsta bostad som beviljas
pa basis av bostadssparande. Bestaimmelser om statsborgen for andra agarbostadslan an sadana
som beviljats pa basis av bostadssparande finns i den foreslagna lagen om statsborgen for bo-
stadslan.

Syftet ar att skapa klarhet i bostadssparandet och anskaffningen av en férsta bostad, fortydliga
lagstiftningen om statsborgen for agarbostadslan och 6ka flexibiliteten i systemet for saval ko-
pare av forsta bostad och léntagare som kreditinstitut. Genom de féreslagna dndringarna for-
battras mojligheterna for dem som koper sin forsta bostad att fa klarhet i vilket slags stod de har
ratt till. Samtidigt minskar mangden oklara tolkningssituationer och behovet av radgivning fran
Statskontoret.

Propositionen hanfor sig till malet i regeringsprogrammet for statsminister Petteri Orpos rege-
ring om att bygga ett samhalle dar finlandarna genom sitt arbete och sina besparingar har moj-
lighet att skaffa en dgarbostad. Regeringen framjar ett tillrackligt utbud av bostader och bostads-
}‘inansiering och tryggar mojligheten att skaffa en forsta bostad genom att BSP-systemet utveck-
as.

De foreslagna lagarna avses trada i kraft den 1 januari 2026.
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MOTIVERING
1 Bakgrund och beredning
1.1 Bakgrund

Enligt statsminister Petteri Orpos regeringsprogram (2023) bygger regeringen ett samhélle dar
finldndarna genom sitt arbete och sparande har mojlighet att skaffa en &dgarbostad. Regeringen
framjar ett tillrackligt utbud av bostader och bostadsfinansiering och tryggar majligheten att
skaffa en forsta bostad genom att utveckla BSP-systemet.

Behoven av utveckla det nuvarande systemet med bostadssparpremier (BSP) géller i synnerhet
lagstiftningens tydlighet. Samtidigt som manga 6nskar bo i en dgarbostad och BSP-sparande ar
populart, & BSP-lagstiftningen svarbegriplig och delvis ocksa foraldrad. Bestammelserna har
under deras giltighetstid andrats flera ganger, men lagstiftningen har inte bedémts som en hel-
het.

1.2 Beredning

Forfattningsberedningsprojektet inleddes vid miljéministeriet i september 2023. Regeringens
proposition har beretts som ett tjansteuppdrag i samarbete med Statskontoret. | det initiala ske-
det av beredningen ordnades samrad med Finansbranschen rf och kreditinstituten om behoven
av att utveckla och &ndra BSP-lagstiftningen.

En promemoria med riktlinjerna for utvecklandet av BSP-lagstiftningen var pa remiss i tjansten
Utlatande.fi mellan den 1 februari 2024 och den 1 mars 2024. Utlatanden begérdes av finans-
branschen, de myndigheter som Gvervakar beviljandet av bostadslan, organisationer med an-
knytning till boende och byggande, Helsingfors stad, Esbo stad, Vanda stad, Grankulla stad,
Tammerfors stad och Abo stad samt Kommunférbundet. Det var ocksa méjligt att avge ett ut-
latande utanfor sandlistan. Begaran om utlatande sandes till 26 mottagare, av vilka 16 besvarade
begaran. En mottagare meddelade att den inte ger ett utlatande. Foljaktligen mottogs samman-
lagt 15 utlatanden.

Malgruppen for forfattningsberedningsprojektet, kdparna av forsta bostad och bostadsspararna,
hordes under den grundlaggande beredningen med en dppen webbenkét mellan den 17 april
2024 och den 2 juni 2024. | enkaten ombads svarspersonerna att beratta om boende i en dgar-
bostad var deras eget énskemal, vilka tankar de hade kring bostadskdpet och deras erfarenheter
av bostadssparande och kop av forsta bostad. Enkéten distribuerades i miljoministeriets egna
kanaler till exempel till studentorganisationer och fackférbund och via Finansbranschen rf.
Sammanlagt 110 svar mottogs pa enkaten.

Miljoministeriet ordnade den 16 maj 2024 ett rundabordssamtal om unga personers boendedns-
kemal, aktuella fragor kring boende och kop av forsta bostad. Deltagarna i rundabordssamtalet
utgjordes av student- och fackorganisationer och Forbundet for ungdomsbostader (NAL) samt
opinionsbildare inom sociala medier, vilka i sitt arbete fokuserat pa fragor som galler ekonomi
och boende.

Utkastet till regeringens proposition var pa remiss i tjansten Utlatande.fi mellan den 19 augusti
2024 och 11 oktober 2024. Utlatanden begardes av finansbranschen och kreditinstitut, myndig-
heter som Gvervakar beviljandet av bostadslan och andra myndigheter med anknytning till pro-
positionen, organisationer inom boende och byggande, studentorganisationer, fackférbundens
centralorganisationer, de storsta stdderna, Kommunférbundet samt av flera ministerier. Det var
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ocksa mojligt att avge ett utlatande utanfor sandlistan. Dartill sandes begaran om utlatande till
X mottagare, av vilka X besvarade begéaran. Dartill mottogs X utlatanden. Féljaktligen mottogs
sammanlagt X utlatanden.

Beredningsunderlaget till regeringens proposition finns i den offentliga webbtjansten under
adressen https://ym.fi/sv/projekt-och-lagberedning med koden YM056:00/2023.

2 Nulédge och bedémning av nuldget
3 Malsattning

De ursprungliga utgangspunkterna och malen foér BSP-systemet, att stoda och uppmuntra kopare
av forsta bostad till Iangfristigt sparande, ar fortfarande motiverade. Malet med revideringen av
lagstiftningen &r att systemet ar mer begripligt &n tidigare for bostadssparare och lattare att till-
lampa ur kreditgivarnas synvinkel. Ett ytterligare mal &r att fortydliga Statskontorets uppgifter
och ansvar samt metoder for att genomfora dessa. | spraklig och lagteknisk beméarkelse svarar
den nya lagstiftningen ocksa mot nuvarande krav och den évriga lagstiftningen om bostadskre-
diter och borgen.

4 Forslagen och deras konsekvenser
4.1 De viktigaste forslagen
4.1.1 De allménna &ndringarna i lagstiftningen om bostadssparsystemet och statsborgen

Enligt forslaget revideras bestammelserna om bostadssparande, rantestddslan som beviljas for
en forsta bostad och statsborgen for bostadslan i sin helhet. Alla bestammelser om bostadsspa-
rande och anskaffning av en forsta dgarbostad samlas till en lag och en férordning. Enligt for-
slaget revideras lagarnas struktur och sprak. Bestammelserna kompletteras ocksa for att Gver-
ensstdmma med Statskontorets tillampnings- och avgorandepraxis. | den utstrdckning som be-
stammelsernas innehall inte andras, uppdateras de for att svara mot nuvarande krav och anvis-
ningar vad galler skrivande av forfattningar.

Bestammelserna om myndigheternas uppgifter, den anknutna ratten att fa information och and-
ringssokande preciseras. Enligt forslaget foreskrivs att Statskontorets uppgifter om enskilda lan-
tagare ar sekretessbelagda uppgifter. Det blir mgjligt att begéra omprévning i alla beslut av
Statskontoret enligt de foreslagna lagarna.

Forslaget omfattar Gvergangsbestammelser, vars syfte ar att den foreslagna Iagstiftningen i regel
tillampas pa bostadssparavtal som ingatts och reciprocitetslan som beviljats savél fore som efter
lagen tratt i kraft. De bostadssparpremier som ska betalas ut utifran bostadssparavtal som ingatts
fore ar 1993 slopas efter Gvergangstiden.

4.1.2 Andringar i bostadssparandet

Den nedre aldersgransen pa 15 ar for bostadssparande slopas. Fortfarande ska depositioner av
minderariga, det vill sdga personer under 18 ar, utgéras av medel som tjanats med eget arbete.

Bestdmmelserna harmoniseras betréffande vem som kan inleda bostadssparande och till vem
det ar mojligt att bevilja ett 1an for forsta bostad enligt den foreslagna lagen. | fortsattningen
hindrar inte ett vederlagsfritt forvarv att bostadssparande inleds eller att ett Ian beviljas. Det som
ar av betydelse &r att personen skaffat atminstone halften av bostaden mot ett vederlag.
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Det foreskrivs att en forsta bostadsspardeposition blir obligatorisk i samband med 6ppnande av
ett sparkonto.

Den kravda minimitiden for bostadssparande riaknas i manader i stallet for i kvartal. De minimi-
och maximidepositioner som foreskrivs genom forordning av statsradet &r enligt forslaget
mindre, med de motsvarar de nu géllande beloppen som sparas kvartalsvis.

For tillfallig finansiering foreskrivs en tidsfrist pd tva ar, inom vilken de dterstdende deposition-
erna ska goras och den tillfalliga finansieringen ska andras till ett reciprocitetslan.

Det blir mgjligt for en annan kopare av forsta bostad att ansluta sig till ett gallande bostads-
sparavtal senast fore den sista depositionen, oberoende av alder och relationen till bostadsspa-
raren.

Bostadssparkontot stangs och den tillaggsranta som betalas pa depositioner betalas ut i samband
med kopet.

4.1.3 Andringar i beviljandet av 1an

Bostadslan for forsta bostad kan beviljas till en bostadssparare antingen som rantestodslan, ett
l&n med statsborgen eller som en kombination av dessa. Beviljande av avgiftsfri statsborgen
forutsatter inte rantestodslan, utan Iantagaren kan vélja ocksa ett vanligt bostadslan och ett annat
avgiftsbelagt rénteskydd och anda fa statsborgen.

Enligt forslaget slopas de nuvarande regionala maximibeloppen for rantestodslan. Det kan dock
finnas ett eller flera maximibelopp som regleras genom forordning av statsradet.

For andringssituationer som galler bostadsbyte foreskrivs en tidsfrist pa tvé ar, som galler finan-
siering av féljande bostad med ett existerande Ian med rantestod eller statsborgen

Maximiandelen for ett 1an med statsborgen av bostadens anskaffningspris ar i samtliga fall 90
procent.

Den maximala ldnetiden pa 25 &r for ett reciprocitetslan galler fran den tidpunkt da lanet bevil-
jats.

4.1.4 Andringar i l&nen och lanetiden
Langden pa amorteringsfrinet som beviljas under lanetiden 6kas till hogst fyra ar.

Under rantestodstiden ska bostaden i regel vara i egen anvandning av lantagaren. Bostaden kan
dock vara i annan anvandning i hogst tva ar utan att nagon sarskild orsak till uthyrning av bo-
staden eller annan anvandning av den férutsatts. Om en bostad under rantestodstiden overfors
permanent till annan an egen anvandning av lantagaren, kan hen anmala &ndringen till Stats-
kontoret och avsluta utbetalningen av rantestddet.

Forslaget innehaller preciseringar fOr situationer dar en bostad som kopts med ett lan med ran-
testdd eller borgen saljs under [anetiden eller da lantagarnas forhallanden i dvrigt andras.

I situationer dar Iantagaren blir insolvent tillampas pa borgen som forfaller i stallet for begreppet
slutlig forlust den allménna lagen om borgen och tredjemanspant. Kreditinstitutet ska ansoka
om borgensersattning senast tre manader efter att borgen forfallit.
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4.2 De huvudsakliga konsekvenserna

5 Alternativa handlingsvagar

5.1 Handlingsalternativen och deras konsekvenser
5.1.1 Aldersgréanserna for inledande av bostadssparande

Den nuvarande 6vre aldersgransen for inledande av bostadssparande pa 44 ar &r inte egentligen
av betydelse. Aldersgransen ar for hog for att uppmuntra till att borja spara i tid. | de aldre
aldersklasserna ar bostadssparandet a sin sida Iagt och det ar sallsynt att en person som fyllt 40
ar bérjar spara. Det &r mojligt att sanka den dvre aldersgransen till exempelvis 30 ar, varvid den
battre an for narvarande framjar malet om langfristigt sparande. En sdankning av aldersgransen
for bostadssparsystemet narmare den ursprungliga tanken om att forsoka stoda agarboende ut-
tryckligen for unga personer. En sénkning av aldersgrénsen paverkar dock situationen for sad-
ana kopare av forsta bostad som av en eller annan orsak tvingats avbryta sitt sparande tidigare
och vars bostadssparkonto upplosts. Det ar inte langre mgjligt att borja spara pa nytt i en alder
av over 30 ar. Sankning av aldersgransen minska fol jaktligen i avsevard grad mojligheterna for
en del kopare av forsta bostad. Ett annat alternativ ar att i sin helhet slopa aldersgranserna for
inledande av bostadssparande. Andringen &r enbart av ringa betydelse, eftersom de flesta borjar
spara till en bostad tidigare och kdper en forsta bostad i 30 ars alder. Slopande av aldersgransen
paverkar inte nagons mdjlighet att borja spara for en bostad. Depositioner for bostadssparande
i en senare alder ar ett satt att spara ocksa da besparingarna sist och slutligen inte anvands for
ett bostadskop. Slopande av aldersgransen kan dock ha en negativ inverkan pa bostadssparan-
dets popularitet, om den uppfattas som en instruktion eller uppmuntran att skjuta upp inledandet
av sparandet.

5.1.2 Sammanslagning av aktie- och fondsparande med bostadssparande

| samband med samraden under beredningen framlades en tanke om att sla samman bostadsspa-
rande med aktie- eller fondsparande. Den centrala skillnaden mellan aktiesparande och bostads-
sparande utgars av risken. Aktiesparande omfattar en méjlighet till hogre avkastning, men sam-
tidigt en risk att férlora de placerade medlen. Pa ett bostadssparkonto ar ranteavkastningen alltid
en procent. Dartill utbetalas en tillaggsranta pa 2—4 procent pa depositionerna for en tidsperiod
pa fem ar. Pa ett vardeandelskonto forsvagas depositionernas varde av inflation, i synnerhet om
spartiden &r lang och depositionerna ar omfattande. Det finns ingen risk for att forlora deposit-
ioner i bostadssparande.

Vérdet pa aktier kan variera kraftigt och snabbt. Féljaktligen kan riskerna med aktiesparande
realiseras for en del av bostadskoparna precis da det ar aktuellt att kopa en forsta bostad. En
lamplig bostad kan bli tillganglig eller sa kan bostadsbehovet andras pa ett Gverraskande satt pa
grund av livssituationen oberoende av vardet pa aktiebesparingarna vid tidpunkten i fraga. Ak-

tiesparande ldmpar sig synnerligen daligt for sparande for en forsta bostad, eftersom bostadsbe-

?part;ngar(?a for en kopare av forsta bostad kan vara den enda egha formogenheten som anvénds
Or bostaden.

Pé grund av olika risker och avkastningsforvéntningar &r det ocksa svart att i praktiken sl& sam-
man bostadssparmodellen som baserar sig tillaggsranta med aktiesparande. Utbetalning av ranta
eller tillaggsranta pa depositioner och dartill ocksa pa medel som placerats i aktier dr inte moti-
verat pa grund av 6verlappningen. Avkastnlngen pa aktiesparande kan inte heller vara skattefri,
sdsom rantor och tillaggsrantor som betalas pa depositioner for bostadssparande. Nar malet ar
en &nnu enklare och tydligare modell som uppmuntrar till bostadssparande, &r det inte
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andamalsenligt att bygga upp ett annu komplexare system som baserar sig pa olika bestammel-
ser eller incitamentmekanismer.

Aven om ett bostads- och aktiesparkonto inte slas samman, kan en person som planerar att
skaffa en forsta bostad ocksa i fortsattningen vélja om hen vill spara pa ett bostadssparkonto, i
aktier eller fonder eller i bagge tvd. Sammanslagning av olika spar- och placeringsformer ar
mojligt redan nu pa sa sétt att bostadsspararen overfor en del av depositionerna till ett bostads-
sparkonto och en del till ett aktiespar- eller vardeandelskonto eller till en fond. Nar bostadskdpet
blir aktuellt, kan aktie- och fondinnehaven saljas, medel tas ut och de kan antingen dverforas
till ett bostadssparkonto eller anvéndas som extra besparingar for att finansiera bostaden.

5.1.3 Spartiden och sjélvfinansieringsandelen

For att fa ett reciprocitetslan foreslas att minst 20 manatliga depositioner ska goras. Alternativet
ar att forutsatta till exempel 24 depositioner, vilket tekniskt sett motsvarar den ursprungliga
spartiden pa tva ar. | praktiken forlangs den kravda spartiden med lite Gver 18 manader till lite
over 22 manader, det vill siga med fyra manader. Forlangningen av spartiden &r avsevard for
sadana bostadssparare som planerat att gora enbart den kravda minimimangden depositioner
och kopa en forsta bostad sa fort som majligt. Den foreslagna spartiden pa 20 manader svarar
béttre mot den nuvarande spartiden pa atta kvartal, vilket ar av betydelse for att den foreslagna
lagen i maximal omfattning ska kunna tillampas ocksa pa bostadssparavtal som ingatts innan
lagen tréder i kraft.

Enligt 15 kap. 11 § 2 mom. i kreditinstitutslagen far beloppet pa ett bostadslan uppga till hogst
90 procent av det verkliga vardet av sakerheterna da lanet beviljas. Beloppet av en kredit for
forvarv av en forsta bostad far uppga till hdgst 95 procent av det verkliga vardet av sékerheterna.
Den s;alvfmanswrlngsandel pa 10 procent som for narvarande kravs for BSP-rantestodslan mot-
svarar foljaktligen forhallandet for maximikreditgivning for bostadslan, medan en forsta bostad
kan fas med ett sa kallat vanligt bostadslan redan med en sjélvfinansieringsandel pa 5 procent.
Under beredningen foreslog Finansbranschen rf och flera andra intressentgrupper att den sjalv-
finansieringsandel som krévs for ett BSP-1an ocksa borde sénkas.

Om en bostadssparare chkas spara atminstone de kravda 10 procenten av bostadens anskaff-
ningspris, far hen de formaner som ingar i bostadssparsystemet, en tillaggsranta, en mojlighet
till rantestodslan och avgiftsfri statsborgen. Storre besparingar Okar bostadskoparens urval da
hen letar efter en lamplig bostad, minskar lanebehovet, lattar pa skuldbetalningshdrdan for en
kopare av forsta bostad och minskar ranterisken. Langfristigt sparande &r for kreditgivaren en
fingervisning om att lantagaren har kontroll 6ver den egna ekonomin och betalnlngsformaga
Dartill minskar en sjalvfinansieringsandel pa 10 procent behovet av statsborgen och minskar pa
sa satt ocksa statens borgensrisker.

Om sjalvfinansieringsandelen for bostadssparsystemet sanks till 5 procent, 6kar lanebehovet pa
motsvarande satt till hogst 95 procent av anskaffningspriset for bostaden. | fraga om malen for
bostadssparsystemet far underlattande av kop av forsta bostad en accentuerad betydelse, medan
langfristigt sparande a sin sida far minskad betydelse. Ett stérre lanebelopp ¢kar lantagarens
skuldbetalningsborda saval manatligen som under hela lanetiden. Detta forlanger sannolikt
ocksa lanetiden. Ur statens synvinkel innebar hogre lanebelopp mer rantestodskostnader och
tilltagande risker for borgensersattningar.

Malet med bostadssparsystemet ar att underlatta kop av forsta bostad och uppmuntra till Iang-
fristigt sparande. En bostadssparare kan om hen sa onskar anvanda de medel som hen satt in pa
ett bostadssparkonto for att kopa en forsta bostad redan innan 10 procent av anskaffningspriset
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for bostaden sparats. Det allmanna malet med systemet uppnas, om finansieringen av den forsta
bostaden ordnas och bostadskdparen kan skaffa en bostad som svarar mot hens behov. Uttag av
ett 1an som beviljats for kop av forsta bostad som ett vanligt bostadslan &r ett godtagbart alter-
nativ ocksa med tanke pa malen med bostadssparsystemet da det framjar behoven hos kdparen
av forsta bostad.

5.1.4 Langre lanetid

| beredningen bedémdes ocksa forlangning av maximilanetiden till 30 ar. Detta ansags dock
inte vara motiverat eller nodvandigt for lantagaren med tanke pa bostadssparsystemets funktion.
Aterbetalningstiderna fér bostadslan har férlangts frén och med &r 2016. Stérsta delen (omkring
78 %) av aterbetalningstiderna vid tidpunkten for beviljande for alla bostadslan var i slutet av
ar 2023 anda hogst 26 ar och snitt var aterbetalningstiden for nya bostadslan 22,5 ar. De genom-
snittliga aterbetalningstiderna for nya lan for en forsta bostad ar en aning langre, omkring 24,8
ar. Av koparna av en forsta bostad tar omkring var femte ut ett lan vars aterbetalningstid &r 26
ar eller mer. Aterbetalningstiden for bostadsl&n som tagits ut for en férsta bostad paverkas ocksé
delvis av begrénsningarna av det nuvarande BSP-systemet. Dock beviljas under en femtedel av
lanen for en forsta bostad som BSP-Ian, det vill saga att inte heller kopare av en forsta bostad i
allmanhet har behov av att fa langre lanetider an for nuvarande.

En langre lanetid fordelar skuldbetalningsbhérdan 6ver fler ar, men som en helhet blir lanet desto
dyrare, ju langre det ar. Dartill 6kar ranterisken for lan med rorlig ranta i och med den langre
aterbetalningstiden. Den flexibel som behdvs for maximilanetiden for ett bostadslan kan ge-
nomforas genom att stifta bestimmelser om en majlighet till amorteringsfrihet. Ocksa de fore-
slagna mer flexibla amorteringsfriheterna forlanger aterbetalningen och 6kar den totala skuld-
graden och ranteutgifterna for hela lanetiden. Ovan har ocksa konsekvenserna av minskande av
sjalvfinansieringsandelen bedomts. En storre sjalvfinansieringsandel minskar lanebehovet och
forkortar foljaktligen ocksa aterbetalningstiden for lanet.

| tabellen 3 finns en jamférelse av ett Ian for en bostad som kostar 200 000 euro med en egen-
finansieringsandel pa 5 och 10 procent och med en Ianetid pa 25 och 30 ar. | exemplet ar lanets
ranta under hela lanetiden 4,5 procent och i den har inte rantestod beaktats. Om lanetiden ar 25
ar och besparingarna uppgar till 20 000 euro, ar lanets manadsrat omkring 1 000 euro. Forlang-
ning av lanetiden till 30 ar och besparingar pa 10 000 euro minskar manadsraten med 37 euro.
En mindre egenfinansieringsandel med en lang lanetid paverkar i avsevard grad lanets totala
kostnader, som &r 47 000 euro hogre an med en lanetid pa 25 ar och en egenfinansieringsandel
pa 10 procent.

Tabell 3. Inverkan av lanets aterbetalningstid och egenfinansieringsandelen pa lanets totala
kostnader.

Lénetid 25 ar, Lénetid 30 ar,
sjalvfinansiering 10 % sjalvfinansiering 5 %

Bostadens pris 200 000 200 000
Besparingar 20 000 10 000

Lanebelopp 180 000 190 000
Laneranta 4,5 % 4.5 %

Lanets manadsrat 1 000 euro 963 euro
Uppskattade totalkostnader 301 000 348 000



5.1.5 Andring av de regionala maximibeloppen

Det ar mojligt att slopa maximibeloppen pa rantestddslan i sin helhet. Om Iantagarens betal-
ningsformaga ar tillracklig, kan Ian med rantestdd beviljas utan begransningar. Andrlngen Over-
ensstammer med storsta delen av de foreslagna andringarna av maximibeloppen for lantagarna
i situationen, eftersom enbart fa kopare av en forsta bostad i 6vrigt har mojlighet eller behov av
att ta ut ett hur stort bostadslan som helst. En del av 13nen med rantestdd vore dock hogre an for
narvarande, vilket skulle dka statens rantestodskostnader beroende pa rantenivan. Vanliga bo-
stadslan skulle tas ut i mindre grad och 1&n med rantestod i hogre grad an for narvarande. Slo-
pande av maximibeloppen i sin helhet kunde tillfalligt satta fart pa uppgangen i bostadspriserna,
om bostadsspararna och lantagarna uppfattar det som en uppmuntran till att ta storre lan.

| stallet for slopande av de regionala maximibeloppen pa lan med rantestod, &r det majligt att
minska de tolknings- och tillampningsproblem som géller maximibeloppen genom att géra
andra mindre andringar i bestimmelserna om maximibeloppen. Det ar mojligt att revidera max-
imibeloppen arllgen utifran den faktiska prisutvecklingen for bostaderna, varvid de arliga and-
ringarna ar sma, men beloppen féljer prisutvecklingen for bostaderna battre an for narvarande.
| de omraden dar bostadspriserna sjunker, foljer ocksa maximibeloppen sankningen. Alternati-
vet &r administrativt sett arbetskravande pa grund av de justeringar som ska goras arligen. Om
maximibeloppen kan sjunka, ar systemet ocksa mer forutsagbart ur lantagarens synvinkel i syn-
nerhet i en situation med bostadsbyte, dar ett maximibelopp som ar lagre an for narvarande
oftare blir tillampligt.

Det &r ocksa mojligt att stifta bestdammelser om maximibeloppen pé sé sétt att de tillampas en-
bart da lan beviljas. Om en Iantagare senare kdper sin foljande bostad fran ett omrade med ett
lagre maximibelopp, behdver lantagaren inte avkorta ldnet under den dvre gransen for lanet.
Alternativet fortydligar systemet for kreditinstituten och lantagaren i en situation med bostads-
byte. Det har dock inte nagon inverkan pa huruvida maximibeloppen kan félja prisutvecklingen
for bostaderna. Om maximibeloppen andras saval genom att justera dem arligen som genom att
tillampa dem enbart d& I&n beviljas, minskar detta de nuvarande tillampningsproblemen en
aning. Overlag ar systemet enligt detta alternativ dock mer komplicerat jamfort med de fore-
slagna andringarna.

5.1.6 Hojning av maximibeloppet pa statsborgen

Sa som konstaterats ovan i avsnitt 2.5 Statsborgen, nar inte maximibeloppet pd statsborgen pa
60 000 euro, sett till prisnivan for bostédderna, nivan for ar 1996, da den jamfors med prisut-
vecklingen for bostaderna i hela landet. | synnerhet i tlllvaxtcentra dar priserna pé lang sikt
stigit och sannolikt ocksa stiger i fortsattningen, begransar maX|m|beIoppet i avsevard grad an-
vandningen av statsborgen. Detta syns som en nedgang i statsborgens popularitet i andra &n
BSP-rantestodslan.

For att maximibeloppet ska ligga pa nivan for ar 1996, borde den h(‘jjas till omkring 67 000 euro.
Hojningen Okar anvandningen av statsborgen i férmanligare omraden, men ligger sannolikt inte
pa en tillracklig niva i huvudstadsregionen eller andra tlllvaxtregloner Ett annat alternativ ar att
hoja maximibeloppet for att battre svara mot prlsnlvan i tillvaxtcentra. Ett hogre maximibelopp
okar saval statsborgens popularitet for storre 1an som risken for borgensersattningar av staten.
Forandringen ar inte nddvandigtvis betydande, eftersom det ar mer sannolikt att bostadsvardet
i tillvaxtcentra bevaras jamfort med andra omradena och i insolvenssituationer kan skulden
tackas med de medel som fas av forséljning av bostaden. | alternativet &r statsborgen ocksa
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oftare dn for narvarande ett beaktansvart alternativ for lantagaren i férhallande till de garanti-
produkter som bankerna erbjuder. Detta kan ha betydande konsekvenser for verksamheten i
foretag som erbjuder garantier. Ett tredje alternativ ar att stifta bestammelser om regionala max-
imibelopp pa statsborgen, vars niva faststalls utifran prisutvecklingen for bostaderna, och
foljaktligen ocksa indirekt utifran risken for borgensersattningar. Flera maximibelopp gor stats-
borgen komplicerad ur lantagarens och langivarens synvinkel, vilket 6kar tolknings- och till-
lampningsproblemen i synnerhet i situationer med bostadsbyte.

5.1.7 Avslutande av statsborgen utifran en anmalan av lantagaren

| propositionen foreslas ett nytt forfarande med vilket en mottagare av rantestodslan med en
anmaélan kan avsluta utbetalningen av réntestod, da bostaden inte langre &r i egen anvandning.
Enligt den foreslagna bestammelsen har lantagaren en skyldighet att 1amna in en anmalan till
Statskontoret, om en bostad ar uthyrd, star tom eller i Ovrigt ar i annan anvandning an i lantaga-
rens egen anvandnmg pa annat an tillfalligt satt. Vid sidan om rantestod ar det ocksa mojligt att
stifta bestammelser om att avsluta giltighetstiden for statsborgen med en anmélan av lantagaren.
Finansministeriet konstaterade i sin promemoria om riktlinjerna att man utdver slopandet av
rantestodet borde beakta ocksa avslutande av statens fyllnadsborgen, om en bostad inte &r i egen
anvandning.

Avslutande av statsborgen i en situation dar en bostad senare dverfors exempelvis till hyresan-
vandning, ar en avvikelse fran den nuvarande borgenslagen och dess forarbeten, dar det uttryck-
ligen konstateras att statsborgen inte upphor, aven om den finansierade bostaden senare laggs
ut pa hyra till exempel pa grund av flytt till en annan ort pa grund av studier eller arbete (RP
8/1996 rd, s. 16). Avslutande av statsborgen med en anmalan riktar sig pa annat satt och har
mer betydande rattsverkningar &n avslutande av rantestodet. Med borgen tryggas borgenérens,
det vill sdga kreditinstitutets, stallning. Enligt definitionen av borgen ar en borgen en forbindelse
till borgenaren, med vilken den som ger forbindelsen (borgensmannen) dvertar ansvaret for gal-
denarens forpliktelse (huvudskulden). | motats till avslutande av rantestdd, som i sista hand
riktar sig till lantagaren, riktar sig avslutande av statsborgen till det kreditinstitut som beviljat
lanet. Darfor foreslas inte att bestammelser om avslutande av borgen med en anmalan av lanta-
garen foreskrivs i den nya lagen. Risken for att statligt stod riktas pa ett odndamalsenligt satt
mot placeringsbostéder ar liten, liksom att statens borgensrisk realiseras. Om en bostad ar i hy-
resanvandning och Iantagaren far hyresinkomster, ar det osannolikt att lantagaren inte klarar av
aterbetalningen av lanet. Det ar inte heller mojligt att till samma lantagare bevilja ny statsbor-
gen, om borgen inte overfors till ett Ian som tagits for att finansiera en ny bostad. Ocksa ur
lantagarens synvinkel ar det foljaktligen formanllgare att 6verfora statsborgen till ett nytt lan
for en dgarbostad och omorganisera sakerheterna for Ianet for den tidigare bostaden, i synnerhet
om bostaden 6verfors till langvarig hyresanvéandning.

5.2 Lagstiftning och andra handlingsmodeller i utlandet
6 Remissvar
6.1 Riktlinjerna for utvecklandet av BSP-lagstiftningen

Promemorian med riktlinjer for utvecklandet av BSP-lagstiftningen var pa remiss mellan den 1
februari 2024 och den 1 mars 2024. Promemorian innehdll en sammanstélining av de andrlngs-
forslag och utvecklingsbehov som behandlas i lagberedningsprojektet. Ett ytterligare mal med
remisshehandlingen var att ge information om det pagaende lagberedningsarbetet och erbjuda
intressentgrupperna en maéjlighet att fora fram sina synpunkter och att paverka i ett tidigt skede
av beredningen. I promemorian konstaterades att avsikten inte ar att genomféra alla uppraknade
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forslag i oforandrad form, utan att avsikten &r att bland de olika alternativen vélja den basta
helheten med tanke pa BSP-systemets funktion och uppmuntran till bostadssparande, dar syn-
vinklarna hos képarna av en forsta bostad och bankerna och & andra sidan statens risk och en
effektiv allokering av stodet star i balans med varandra.

Remissinstanserna understddde utvecklande av BSP-systemet och revidering av lagstiftningen
som en helhet. De ansag att det var en fungerande 18sning att samla bestammelserna till en lag
och forordning och att det var behovligt att uppdatera lagarna for att de lagtekniskt ska svara
mot nuvarande krav och till exempel sekretessbestammelserna. Allmant ansag de att de var bra
att BSP-systemet utvecklas for att battre svara mot behoven hos kopare av forsta bostad.

I avsnitt 5.1 Handlingsalternativen och deras konsekvenser i regeringens proposition har man
stravat efter att gora en detaljerad bedomning i synnerhet av sadana andringsforslag som fatt
brett understod under remissforfarandet, men vars genomforande inte ansags vara motiverat
eller mojligt i beredningen. Dessa forslag omfattade sammanslagning av aktie- och fondspa-
rande med bostadssparande, sankning av sjalvfinansieringsandelen, en kortare spartid, forlang-
ning av maximilanetiden och andringar i maximibeloppet eller -andelen pa statsborgen.

| beredningen har man ocksa bedémt de andringsforslag som lagts fram i promemorian med
riktlinjer och som enbart enskilda remissinstanser tagit stallning till. Manga av dessa forslag var
av teknisk karaktar eller sadana som ar av betydelse till exempel framst ur kreditinstitutens
synvinkel. Dessa var till exempel en obligatorisk deposition, situationer da ett bostadssparkonto
stings, tidpunkten for betalning av tilldggsranta, overforing av ett bostadssparkonto eller ett
BSP-lan till en annan bank och bostadssparpremie.

Bostadssparande

Flera remissinstanser understodde slopande av antingen den nedre eller den 6vre aldersgransen
for att inleda bostadssparande eller bagge tva och ocksa av kravet pa att en minderarigs bespa-
ringar ska vara medel som forvarvats genom eget arbete. Aldersgranserna ansgs vara kosme-
tiska och onddiga. A andra sidan anség finansministeriet i sitt utlatande att man borde bedéma
om det finns ett verkligt behov av att andra aldersgranserna och att fa med nya aldersgrupper
till stodet och konstaterade att medelaldern pa koparna av en forsta bostad inte talar for att den
ovre aldersgransen ska slopas. Helsingfors stad fann att de nuvarande aldersgranserna, 1544
ar, var andamalsenliga.

En del av remissinstanserna understodde en 6vergang till manatligt sparande. Centralférbundet
for fastighetsformedlingen och Finansbranschen rf bedémde att manatligt sparande &r en viktig
andring som fortydligar BSP-systemet. A andra sidan bedémde Ungdomssektorns takorganisat-
ion Allians rf och Férbundet for ungdomsbostader NAL att det nuvarande kvartalsvisa sparandet
ar mer flexibelt an manatligt sparande. Finansbranschen anmérkte att &ndringen kraver en 6ver-
gangstid pa atminstone 12 manader, eftersom Gvergangen fran sparande varje kvartal till spa-
rande varje manad forutsatter omfattande andringar i informationssystemen.

En del av remissinstanserna forhéll sig positivt till sammanslagning av fond- och aktiesparande
med bostadssparande eller atminstone till att forslaget utreds mer ingaende. Det ansags att upp-
muntran till langfristig placering var viktigt redan i ett tidigt skede. D&remot forholl sig finans-
ministeriet negativt till &ndringsforslaget, eftersom det gor systemet komplicerat och omfattar
avsevart storre risker an det nuvarande BSP-sparkontot. P& grund av den vardefluktuation som
ar en del av aktie- och fondsparande, &r det inte mojligt att betala den depositionsréanta som for
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narvarande betalas till BSP-sparkonton pa dessa placeringar. Férdelen med BSP-sparande jam-
fort med aktiesparande dr att avkastningen ar forutsagbar, &ven om avkastningen kan bli lagre.

Remissinstansernas syner pa sjalvfinansieringsandelen och den minsta spartiden var delade.
Flera remissinstanser ansag att den nuvarande andelen for egna besparingar pa 10 procent var
hog jamfort med lanetaket pa 95 procent for kpare av en forsta bostad. En mindre sjalvfinan-
sieringsandel majliggor snabbare tillgang till ett eget hem. Finansministeriet betonade daremot
att denna forandring paverkar ocksa beloppet pa den statsborgen som beviljas och pa sa satt de
risker som staten bar. Finansministeriet konstaterade ocksa att det inte heller ska vara ett mal
att andra ett BSP-1an sa att det liknar ett vanligt 1an och pa sa satt 6verfora lantagare som har
mojlighet att fa ett vanligt 1an for att omfattas av statsborgen och férkortning av minimispartiden
inte ar andamalsenligt med tanke pa uppmuntrande till langsiktigt sparande. Nagra remissin-
stanser ansag att om systemet kan utvecklas till 6vriga delar, ar det inte nddvandigt att andra
sjalvfinansieringsandelen.

Beviljande av 1an

Remissinstanserna ansag att det var viktigt att maximibeloppet pa lan med rantestod foljer for-
andringarna i prisnivan. Flera remissinstanser var beredda att andra eller slopa maximibeloppet
for att forenkla systemet. Finansministeriet ansag att det fortfarande var motiverat med de nu-
varande regionala skillnaderna i maximilanebeloppen. Hojningarna av maximibeloppen pa
BSP-rantestdd borde i forsta hand bindas till den utveckling for bostadspriserna som redan rea-
liserats, sa att systemet inte ger en tidig signal om bufferten for att hoja bostadspriserna. Dartill
ansag finansministeriet att det med maximibeloppen ar mojligt att hantera statens risk.

Enligt Finansbranschen rf finns det skal att utreda en modell som mojliggér olika ranteskydds-
I6sningar for lanet. Detta okar tydligt lanets anvandbarhet och flexibilitet. Tammerfors stad fo-
reslog att understodet for BSP-systemet kan 6kas genom att binda faststallandet av sjalvriskran-
tan till den ranteniva som rader vid ifrdgavarande tidpunkt. Finansministeriet forhéll sig negativt
till samm?nslagning av ranteskyddsprodukter eller andra produkter som bankerna séljer med ett
statsstott lan.

De flesta remissinstanserna understodde en forlangning av lanetiden fran 25 till 30 ar. Bland
annat Finansbranschen rf foreslog att lanetiden hojs till hogst 30 ar i stéllet for nuvarande 25 ar.
Med tanke pa enhetligheten borde ocksa tiden statsborgen vara 30 ar. Fastighetsforbundet och
finansministeriet ansag att den nuvarande maximilanetiden pa 25 ar ar tillracklig. Fastighetsfor-
bundet konstaterade att en lanetid pa 1820 ar ar optimal med tanke pa de totala rantekostna-
derna. En lanetid pa 30 ar genererar inte avsevart lagre manadsrater, men 6kar de totala rante-
kostnaderna for lanetiden.

Statsborgen

Finansbranschen rf foreslog att statsborgen hojs pa sa satt att beloppet stiger till 95 procent,
varvid den ligger i linje med den foreslagna sankningen av sjélvfinansieringsandelen. A andra
sidan forde Hyresvardarna i Finland rf fram att om dvriga flexibilitetsmdjligheter 6kas, behdver
inte beloppet pa statshorgen nodvandigtvis hojas automatiskt. Den nuvarande omfattningen pa
25 procent av lanet, dock hdgst 60 000 euro, ser ut att vara tillracklig. A andra sidan kan det
med tanke pa begripligheten och tydligheten vara motiverat att héja borgen enligt egenfinansie-
ringsandelen, varvid andra sékerheter &n den bostad som kdps nédvéndigtvis inte behdvs. Fi-
nansbranschen rf anmarkte ocksa att statsborgen ur finansiarens synvinkel r utmanande da den
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ar en sekundar garanti, eftersom det i praktiken krévs att kunden konstateras vara medellos for
att den ska realiseras.

Finansministeriet férhéll sig negativt till hojning av maximibeloppet pa statsborgen i den nuva-
rande ekonomiska situationen, dar statens formaga att bara risker forsvagats i och med den svaga
ekonomiska tillvaxten och skuldsattnmgen Obetald borgen ska inte utvidgas till att galla utan-
for BSP-systemet. Rantestod ska bevaras for BSP-lan, eftersom traditionella ranteskyddspro-
dukter som bankerna tillhandahaller inte kan slas samman med ett statsgaranterat Ian. Enligt
finansministeriets syn ska man dértill bevara det nuvarande forfarandet, dar sakerhetsobjektet
ska realiseras och galdenarens insolvens ska konstateras innan borgensersattnlng ansoks. Det
kan bedémas att denna forutsattning uppmuntrar finansinstitutet att forfara ansvarsfullt och pa
ett [6sningscentrerat satt vid situationer med betalningssvarigheter.

Amorteringsfrihet och andringar i lanetiden

Sa gott som alla remissinstanser ansag att andringar som géller systemets flexibilitet under 13-
netiden var viktiga for bostadskdparna och bostadsmarknaden. Grunderna for beviljande av
amorteringsfrihet ska ses 6ver och anvandnln%fzn av amorteringsfrihet ska goras flexibel for att
svara mot situationen for 6vriga bostadslan. A andra sidan anser finansministeriet inte att det
finns nagot problem att atgarda i att BSP-lan dndras till vanliga bostadslan da lantagarens situ-
ation och behov dndras. Helsingfors stad och finansministeriet forholl sig reserverat till anvand-
ning av bostaden for annan anvandning dn som egen bostad, eftersom ett statsunderstétt lan inte
ska kunna anvéandas till exempel for placeringsverksamhet.

6.2 Enkat om 6nskemal i anknytning till Agarboende, bostadssparande och kop av forsta bo-
stad

Kdparna av en forsta bostad och bostadsspararna hérdes under den grundlaggande beredningen
med en Oppen webbenk&t mellan den 17 april 2024 och den 2 juni 2024. | enkdten ombads
svarspersonerna att beratta om boende i en agarbostad var deras eget onskemal, vilka tankar de
hade kring bostadskopet och deras erfarenheter av bostadssparande och kop av férsta bostad.
Sammanlagt 110 svar mottogs pa enkaten.

Boendednskemal och dgarboende

Sa gott som alla som svarade pa enkaten ville bo i en agarbostad. De identifierade nyttorna
utgjordes av langvarigt och stabilt boende och en majlighet till ett hem som precis dverensstam-
mer med de egna behoven och som kan renoveras och andras pa Onskat satt. Svarspersonerna
ansag att agarboende pa lang sikt var formanligare an hyresboende och ett bra satt att samla
egen formogenhet. Enskilda svarspersoner var inte intresserade av agarboende, atminstone inte
for tillfallet. I nej- eller kanske-svaren kandes kdp av en bostad inte som en ekonomiskt eller i
ovrigt realistisk drom eller sa var svarspersonens egen livssituation under forandring.

Kop av forsta bostad och anknutna fragor

En stor méngd svar mottogs pé fragan "Vilka ér de storsta bekymren i fraga om bostadskdp”.
Utifran svaren kan bekymren i anknytning till bostadskop delas in i fem teman: 6nskemalen och
behoven i anknytning till boendet, den egna ekonomiska situationen, den allméanna samhaéllssi-
tuationen, den bostad som kdps och husbolaget samt praktiska fragor som géller BSP-systemet
och bostadslan.
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Bostadsénskemal och -behov

att hitta en gemensam bostad och en kompromiss med en annan person

radsla for ett felkop

Ar bostadskop langre an en bra investering i framtiden?

Kan en bostad saljas, om man inte kan betala bostadslanet eller om behoven andras?
viljan att kdpa en bostad for resten av livet

bundenhet till en viss ort

Nar ar det ratt tid att kdpa och varifran?

Den egna ekonomiska situationen och méjligheterna att kopa en bostad och avkorta
lanet

den egna ekonomiska situationen och sjélvfinansieringsandelen

Far jag bostadslan?

uttag av lan ensam

dyra bostéder och de krévda sékerheterna

stor skuld, héga rantekostnader

ett stort skuldbelopp i kombination med ett studielan

Klarar jag av amorteringarna?

osaker framtid, korttidsjobb

manatliga kostnader som Gverstiger hyran atminstone till en borjan

overraskande ekonomiska och andra motgangar, sjukdom

kostnaderna, dverlatelseskatt och forsaljningskostnader, séljarens ansvar vid bostadshyte

Den allmanna ekonomiska situationen
den allménna ekonomiska situationen i Finland
risker forknippade med vérldssituationen, krig och varldens undergang

Den bostad som kops och husbolaget

renoveringskostnader som bostadsagaren star for, husholagets tillstand, riskstrukturer
overraskningar i bostadens skick, problem i inomhusluften, ansvar for underhall av bosta-
den

bygafel i nya byggnader

husbolagskonkurser

vardenedgang for bostaden
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Praktiska fragor som géller BSP-systemet och lan

BSP-minimibeloppet racker inte for en bostad enligt behovet

BSP-sparandets framtid, da regeringen gor nedskarningar som galler unga personer
bristen pa flexibilitet i lanet

Det kanns modosamt att ta reda pa olika saker och bankernas bemotande ar daligt.
forstaelsen av helheten i lanerelaterade arenden och ansvarsfragor

Det egna kunnandet om villkoren for bostadslan &r ringa.

Erfarenheter av bostadssparande och kép av forsta bostad

De flesta svarspersonerna hade redan sparat till en bostad. En del hade ocksa redan kopt en
bostad antingen med BSP-lan eller ett vanligt bostadslan. Man var allmént néjd med BSP-spa-
randet och det ansags vara tydligt och enkelt. Svarspersonerna ansag att det var betydelsefullt
att man genom att spara vanjer sig vid att betala tillbaka Ian och att planera ekonomin pa lang
sikt. Den rénta som betalas pa depositioner &r béttre 4n pa vanliga konton. A andra sidan ar
BSP-sparande inte lockande for en person som &r insatt i placering. | synnerhet svarspersoner
som hade inlett sparande i ett tidigt skede var sérskilt ndjda med sparandet. | synnerhet i till-
vaxtregioner, dar bostadspriserna ar hoga, kan en sjélvfinansieringsandel pa 10 procent i 6vrigt
kannas hdg och sa gott som omojlig att uppna. Nagra svarspersoner forde fram att BSP-syste-
mets rante- och tillaggsrantemodell ar svargestaltad och systemet kraver att bostadsspararen har
optimeringsformaga, for att kunna dra maximal nytta av sparandet. Information om bostadsspa-
rande 6nskades redan i ett tidigare skede, till exempel under studietiden.

Aven om man upplevde att sparandet var enkelt, upplevdes BSP-systemet och i synnerhet BSP-
Ian och erhallande av 1an som komplicerat och stelt. En svarsperson konstaterade ocksa att spa-
randet &r smidigt, men att det &r svart att hitta en bostad och fatta ett kopbeslut. En del av svars-
personerna hade beslutat sig for ett vanligt bostadslan, ofta pa rad av banken. Svarspersonerna
forde fram att ocksa bankerna anser att BSP-systemet och -lan &r en svar fraga. En svarsperson
funderade att hela systemet inte beaktar allt som ingar i kopet av en bostad eller att det &r sa
komplicerat att inte ens en yrkesperson forstar alla regler. Vissa svarspersoner var oroliga for
hur ett BSP-lan reagerar, om den egna boendeorten eller situationen i dvrigt andras.

Utvecklingsbehov gallande BSP-systemet

| enkaten ombads svarspersonerna inte separat att foresla andringar i BSP-systemet, men i flera
svar fordes utvecklingsbehov fram. Svarspersonerna var oroliga for att avsikten ar att foérsamra
stallningen for en kopare av forsta bostad. Daremot borde man utveckla systemet i en mer flex-
ibel riktning och ta fram effektivare incitament, om man vill att unga personer fortfarande ska
kunna kopa dgarbostader. Ett flexiblare system skulle ge képarna en kansla av stabilitet.

Flera svarspersoner forde fram slopandet av Overlatelseskattefriheten, vilket forsvarar stall-
ningen for kopare av forsta bostad och skjuter upp bostadskopet. | svaren foreslogs att skatte-
friheten aterstalls for kopare av forsta bostad med ett BSP-lan. Eftersom sparandet kan ta lange
och bostadsspararens situation kan andras, kunde tillaggsréanta flyta in utifran en langre tid an
fem ar. Man foreslog ocksa en andring av rantestodet pa sa satt att rantestod kan fas ocksa da
rantorna inte ligger pa nuvarande niva.
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7 Specialmotivering

8 Bestammelser pa lagre niva an lag

9 Ikrafttradande

10 Verkstallighet och uppfdljning

11 Forhallande till andra propositioner
11.1 Samband med andra propositioner

12 Forhallande till grundlagen samt lagstiftningsordning

Klam

Med stod av vad som anforts ovan forelaggs riksdagen féljande lagforslag:
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Lagforslag

Lag
om systemet for bostadssparande
I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:
1 kap.
Allménna bestammelser
18
Tillampningsomrade

Denna lag innehaller bestammelser om bostadssparavtal som kan ingas for kop av en forsta
bostad i Finland och om rantestddslan och statsborgen som kan beviljas for anskaffning av en
forsta bostad.

28
Definitioner

I denna lag avses med

1) bostad minst halften av de aktier eller andelar som medfor ratt att besitta en bostadslagen-
het, av en bostadsfastighet eller av ett bostadshus som ar belaget pa ett omrade som besitts med
stdd av nyttjanderdtt till fastighet,

2) kreditgivare det kreditinstitut som beviljar en bostadssparare lan for anskaffning av forsta
bostad,

3) bostadssparavtal ett avtal mellan bostadsspararen och kreditinstitutet dar bostadsspararen
forbinder sig att pa ett bostadssparkonto gora depositioner for anskaffning av en forsta agarbo-
stad,

4) reciprocitetslan ett bostadslan som kreditgivaren beviljar bostadsspararen nar villkoren for
lanet uppfylls,

5) rantestddslan ett reciprocitetslan for vilket staten betalar rantegottgorelse till kreditgivaren,

6) lan med statsborgen ett reciprocitetslan for vilket statsborgen har beviljats.

2 kap.
Bostadssparande
38
Bostadssparare

Bostadssparare kan bli en person som ar 18-44 ar och som inte tidigare har skaffat en bostad
i Finland eller utomlands.
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Aven en person som ar under 18 &r kan bli bostadssparare, om det i bostadssparavtalet avtalas
att depositionerna ska besta av sadana i 25 § i lagen om formyndarverksamhet (442/1999) av-
sedda medel som deponenten har tjanat genom eget arbete.

48
Paborjande av bostadssparande och bostadsspardepositioner

Bostadssparande inleds genom att ett bostadssparkonto Gppnas och ett bostadssparavtal i ingas.

Minst tjugo manatllga depositioner ska goras pa bostadssparkontot. Den forsta depositionen
ska goras nar kontot dppnas.

Bestdmmelser om bostadssparavtal och om minimi- och maximibelopp for en bostadssparde-
position far utfardas genom forordning av statsradet.

58
Ranta och tillaggsranta pa depositioner

Kreditinstitutet betalar ranta pa bostadsspardepositioner.

Det kreditinstitut som beviljar lanet ska, om inte nagot annat har avtalats i bostadssparavtalet,
betala tillaggsranta pa bostadsspardep05|t|0ner som anvéands for anskaffning av en bostad. Till-
aggsrantans storlek avtalas i bostadssparavtalet.

Tillaggsranta betalas for det ar deponerandet inleds och darefter for hogst fem kalenderar. Om
bostadssparandet har inletts innan bostadsspararen har fyllt 18 ar, kan bostadsspararen och kre-
ditinstitutet dock komma dverens om att tillaggsranta betalas for det ar da bostadsspararen fyller
18 ar och darefter for hogst fem kalenderar.

Bestammelser om storleken pa den ranta som betalas pa bostadsspardep05|t|oner och om mi-
nimi- och maximibeloppen av tillaggsrantan utfardas genom forordning av statsradet.

68
Sammanslagning av bostadssparavtal och anslutning till ett bostadssparavtal
For kop av en bostad far tva bostadssparavtal sammanslas.
En ny person som inte tidigare har skaffat en bostad i Finland eller utomlands kan innan den
sista depositionen gors ansluta sig till bostadssparavtalet.
78
Uppdelning av bostadsspardepositioner
Bostadssparare som ingatt ett gemensamt bostadssparavtal kan med kreditinstitutet avtala om
att depositionerna ska delas upp. Vardera bostadsspararen har da ratt att inga ett eget bostads-
sparavtal och fortsatta depositionerna under forutsattning att bostadsspararen inte i samband
med att depositionerna delas upp lyfter medel fér ndgot annat andamal.
88§

Tillféllig finansiering

18



Né&r minst halften av de depositionsposter som anges i 4 § och fem procent av bostadens an-
skaffningspris har deponerats, far bostadsspararen képa sin forsta bostad med hjélp av tillfallig
finansiering som avtalas med kreditgivaren.

Beviljande av tillfallig finansiering forutsétter att bostadsspararen fortsétter gora bostadsspar-
depositioner tills det antal depositionsposter som kravs for ett reciprocitetslan och sjéalvfinan-
sieringsandelen pa tio procent har uppnatts.

Tillfallig finansiering ska omvandlas till ett sadant reciprocitetslan som avses i denna lag
inom tva ar fran det att bostaden kopts.

98§
H&avande av bostadssparavtal

Ett bostadssparavtal hdvs och bostadsspararen forlorar sin ratt till tillaggsrénta enligt 5 § och
till sadant rantestodslan och sadan avgiftsfri statsborgen som avses i denna lag om

1) bostadsspararen lyfter medel som deponerats pa bostadssparkontot eller upplupna réntor
innan den lyfter ett i denna lag avsett bostadslan,

2) bostadsspararen under spartiden skaffar sig en bostad mot vederlag utan sadan tillféllig
finansiering som avses i 8 8

3) ett bostadslan som beviljats som tillfallig finansiering inte omvandlas till ett reciprocitets-
lan inom tva ar fran det att bostaden kopts.

108§
Avslutande av bostadssparkonto och tidpunkt for utbetalning av tillaggsranta
Bostadssparkontot avslutas och tillaggsranta betalas ut i samband med kdp av bostad.
118
Insattningsgarantiersattning

En i 5 kap. i lagen om myndigheten for finansiell stabilitet (1195/2014) avsedd erséttning ur
insattningsgarantifonden som betalas till en bostadssparare beaktas som egen sparandel i ett nytt
bostadssparavtal som ingds med ett annat kreditinstitut till den del och pa det sétt som de depo-
sitioner som har ersatts hade beaktats som egen sparandel enligt det ursprungliga bostadssparav-
talet.

En inlaningsbank som tagit emot depositioner pa ett bostadssparkonto och dess konkursho &r
skyldiga att pa begéran av bostadsspararen eller Statskontoret lamna behovliga uppgifter om
bostadssparkontot.

128

Skattefrihet
Ranta eller tillaggsranta som kreditinstitutet betalar pa bostadsspardepositioner ar inte sadan

skattepliktig kapitalinkomst som avses i inkomstskattelagen (1535/1992). Pa rantan och till-
aggsrantan betalas inte heller kallskatt enligt lagen om kéllskatt pa ranteinkomst (1341/1990).

3 kap.
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Reciprocitetslan och rantestod
138§
Sjalvfinansieringsandel och reciprocitetslanets belopp

Det sammanlagda beloppet av bostadsspardepositionerna och den rénta och tillaggsranta som
betalas pa dem ska vid kopet motsvara minst tio procent av bostadens anskaffningspris. Belop-
pet av ett reciprocitetslan far vara hogst nio ganger beloppet av bostadsspardepositioner. Om
tva bostadssparare skaffar en bostad tillsammans, beraknas lanebeloppet utifran de samman-
lagda depositionerna pa bostadssparkontona.

Bostadsspararen och kreditinstitutet kan komma 6verens om att d&ven andra medel &n de som
har deponerats pa bostadssparkontot anvands for att finansiera bostaden. Det sammanlagda be-
loppet av bostadsspardepositioner, ranta och tillaggsranta kan i sa fall vara lagre an den procen-
tandel som anges i 1 mom. Andra medel &n de som har deponerats pa bostadssparkontot tas
dock inte i beaktande vid berakningen av reciprocitetslanets belopp.

14 §
Rantestddslan

Reciprocitetslan kan beviljas som rantestodslan.

Reciprocitetslan kan emellertid inte beviljas som rantestodslan, om lantagaren for samma an-
damal far rantestod av statens medel med stod av nagon annan lag.

Bestammelser om maximibeloppet av ett rantestddslan och beloppet av rantestdd utfardas ge-
nom férordning av statsradet.

158§
Ranta pa rantestodslan och 6vriga kostnader
Den ranta som kreditgivaren tar ut for rantestodslan ska vara lagre dan den ranta som kreditgi-
varen annars skulle ta ut for ett motsvarande Ian som beviljas for anskaffning av en forsta dgar-
bostad.
De Gvriga kostnader som kreditgivaren tar ut for lanet far vara hogst lika stora som de kost-
nader som kreditgivaren tar ut for motsvarande lan.
16 §
Rantestodsperiod
Rantestod betalas for hogst tio lanear fran det att lanet eller dess forsta rat har lyfts.
17§
Anvandning av bostaden
Under réantestddsperioden ska bostaden anvandas som lantagarens stadigvarande bostad.
Under rantestodsperioden far bostaden tillfalligt hyras ut, sta tom eller i 6vrigt anvandas for
nagot annat &ndamal an lantagarens eget stadigvarande boende i hogst tva ar.

18§
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Anmalan om anvandning av bostaden

Om bostaden hyrs ut, star tom eller i 6vrigt anvands for nagot annat andamal &n lantagarens
eget boende enligt 17 § 1 mom. och det inte &r tillfalligt, ska lantagaren anmala detta till Stats-
kontoret.

Efter anmalan upphdr utbetalningen av rantestod for Ianet fran och med den manad da bosta-
den inte ar i lantagarens eget bruk.

198§
Overféring av rantestodslan till ett annat kreditinstitut
Ett rantestodslan kan éverforas till ett annat kreditinstitut.
Réntestodsperioden enligt 16 § for ett dverfort lan beraknas ocksé efter Gverforingen fran den
tidpunkt da lanet eller dess forsta rat ursprungligen lyftes.
I samband med 6verforingen av lanet ska den kreditgivare som tidigare beviljat lanet lamna
uppgifter om rantestodslanet till den nya kreditgivaren.
Nérmare bestdammelser om de uppgifter som ska lamnas till den nya kreditgivaren utférdas
genom forordning av statsradet.
208
Uppdelning av ett rantestodslan
Ett rantestodslan kan delas upp i tva separata lan.
218
Overforing av rantestodslan till en ny dgarbostad
Ett rantestodslan som beviljats for en forsta bostad kan anvandas for att finansiera anskaff-
ningen av foljande agarbostad.
Om den forsta bostaden séljs, ska den nya dgarbostad som finansieras med rantestodslan képas
inom tva ar.
22 8
Atagande att svara for ett rantestodslan ensam

Om tva lantagare har ett gemensamt rantestodslan, kan den ena lantagaren l6sa in den andras
andel av bostaden och ata sig att svara for lanet ensam.

238
Betalning av rantegottgdrelse
Kreditgivaren tar ut skillnaden mellan rantan pa rantestodslanet och rantestodet av lantagaren.
Statskontoret fattar pa ansokan beslut om utbetalning av rantegottgorelse till kreditgivaren.
Kreditgivaren ska lamna in anstkan med bilagor till Statskontoret via ett tekniskt granssnitt.

24 8
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Upphérande av réntestod

Utbetalningen av rantestod upphor nar rantestodslanet aterbetalas eller lanet forfaller till be-
talning.

258
Indragning och aterkrav av rantestod

Utbetalningen av rantestd kan installas genom beslut av Statskontoret, om lantagaren

1) vid ansokan om lan lamnat vasentligen felaktiga uppgifter eller hemllghalllt omstandigheter
som vasentligt paverkat beV|IJandet av lanet,

2) anvant sin bostad for nagot annat &ndamal n sitt stadigvarande boende i mer &n tva ar utan
att anmaéla detta till Statskontoret.

Lantagaren kan i samband med indragningen forpliktas att aterbetala det rantestod som staten
betalat till dubbelt belopp.

Ett beslut om indragning av rantestod far verkstallas ocksa utan att det har vunnit laga kraft.

4 kap.
Statsborgen for forsta bostad
268
Statsborgen

En statlig enkel fyllnadsborgen kan beviljas for ett sadant reciprocitetslan som avses i denna
lag.

Om bostadslanets eller bostadslanens totalbelopp &r storre dn lanet med statsborgen, ska amor-
teringarna i forsta hand anvandas for att tidcka borgenslanet. Detta ska antecknas i laneavtalet.

27 8
Primar sakerhet for bostadslanet

Den priméra sakerheten for bostadslanet ska vara de aktier eller andelar som medfor ratt att
besitta den bostad lanet galler eller en inteckning i den fastighet lanet galler eller nagon annan
lika betryggande realsakerhet. Sakerheten ska galla for bostadslanet med béttre formansratt an
for lantagarens eventuella andra ansvarsférbindelser.

288
Statens borgensansvar

Om lantagaren &r insolvent, svarar staten for betalning av bostadslanets kapital till kreditgi-
varen till den del betalning inte fas ur lanets sékerheter.

Forutom kapitalet svarar staten ocksa for rantor och drOJsmaIsrantor enligt 4 § 1 mom. i rén-
telagen (633/1982) pa kapitalandelen till dess att kreditgivaren far betalning for sina fordringar.

Bestdmmelser om forfallande av enkel borgen och fyllnadsborgen finns i lagen om borgen
och tredjemanspant (361/1999).

29 §
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Statsborgens storlek

Staten svarar for det bostadslan som beviljats av kreditgivaren till en del som motsvarar hogst
90 procent av bostadens anskaffningspris och higst 25 procent av det vid respektive tidpunkt
utestaende kapitalet av bostadslanet.

Staten svarar for kapitalet av bostadslan som géller en och samma bostad upp till hogst 60 000
euro.

308
Overforing av 1an med statsborgen till en ny dgarbostad

Ett 1an med statsborgen som beviljats for en forsta bostad kan anvandas for att finansiera
anskaffningen av foljande &garbostad.

Om den forsta bostaden séljs, ska en ny dgarbostad kopas inom tva ar.

Bestammelser om avgiftsbelagd statsborgen for sadana bostadslan som lyfts utover eller i
stallet for det ursprungliga lanet med statsborgen finns i lagen om statsborgen fér bostadslan (

/).
318§
Uppdelning av ett 1an med statshorgen

Ett 1an med statshorgen kan delas upp i tva separata lan, som lantagarna kan anvanda for att
finansiera anskaffningen av var sin bostad.

Bestammelser om avgiftshelagd statsborgen for sadana bostadslan som lyfts utéver eller i
stallet for det ursprungliga lanet med statsborgen finns i lagen om statsborgen fér bostadslan (

/).
328§
Kreditgivarens skyldigheter

For att statens borgensansvar ska galla forutsatts det att kreditgivaren skéter det 1an som bor-
gen galler i enlighet med denna lag, god kreditgivningssed och god banksed.

Kreditgivaren dr skyldig att bevaka statens intressen nar egendom som utgor sékerhet for bo-
stadslanet omsitts i pengar.

338
Fordelningen av medel

Medlen fran forsaljning av bostaden ska fordelas forst pa kostnaderna for forsaljningen, sedan
pa drojsmalsrantan och rantan och till sist pa lanets kapital.

Om bostadslanets eller bostadslanens totalbelopp ar storre &n lanet med statsborgen, ska in-
takterna fran forsaljning av egendom som utgor sakerhet i forsta hand anvandas for att tacka
borgenslanets andel av lanen. Detta ska antecknas i laneavtalet.

348

Anstkan om och utbetalning av borgensersattning
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Statskontoret betalar av statens medel borgensersattning pa ansokan av kreditgivaren.

Ansokan om borgensersattning ska goras inom tre manader fran det att borgen forfallit till
betalning. Om borgensersattning soks senare an tre manader efter det att borgen forfallit, kan
dréjsmalsranta betalas endast fran och med den tidpunkt d& ansékan blev anhangig.

Om kreditgivaren efter det att borgensersattning har betalats kan driva in amorteringar och
rantor av lantagaren, ska kreditgivaren redovisa en andel som motsvarar borgensersattningen
till staten.

Statskontoret kan besluta att inte betala borgensersattning till kreditgivaren eller att sdnka er-
sattningens belopp, om kreditgivaren vid beviljandet av bostadslanet eller under lanetiden va-
sentligen har underlatit att iaktta bestammelserna i denna eller ndgon annan lag, god kreditgiv-
ningssed eller god banksed eller annars handlat pa ett satt som kan 6ka statens risk for borgens-
ersattning.

358
Regressratt

Statskontoret har ratt att av lantagaren ta ut den ersattning som pa grundval av statsborgen har
betalats till kreditgivaren samt drojsmalsranta pa denna regressfordran enligt den rantefot som
avses i 4 § 3 mom. rantelagen (633/1982), raknat fran dagen for betalning av ersattningen.

En anteckning om regressratt ska goras i laneavtalet.

Statskontoret kan pa ansokan besluta att ersattning enligt 1 mom. inte tas ut av lantagaren, om
Iéntagaren inte rimligtvis kan anses klara av betalningarna pa grund av halsotillstand, arbetso-
formaga, arbetsloshet eller ndgon annan darmed jamforbar orsak.

36 8
Maximibelopp av statsborgen
Statsborgen enligt denna lag far inte 6verskrida ett maximibelopp som faststalls i statsbudge-
ten.

Miljoministeriet beslutar om férdelningen av maximibeloppet av statsborgen mellan kreditgi-
varna pa framstéllning av Statskontoret.

5 kap.
Sarskilda bestammelser
378
Lanetid och amorteringsfria perioder
Lanetiden for rantestddslan och lan med statsborgen ar vid tidpunkten for beviljandet av lanet
hogst 25 ar fran det att lanet eller dess forsta rat har lyfts.
Kreditgivaren far under lanetiden pa lantagarens begéaran bevilja sammanlagt hogst fyra ar av
amorteringsfria perioder. Oavbruten amorteringsfrihet far dock beviljas for hogst tva ar.
Om lanet 6verfors till ett annat kreditinstitut, raknas den maximala lanetiden fortfarande fran
det att det ursprungliga lanet eller dess forsta rat lyftes.

388§
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Statskontorets uppgifter

Statskontoret svarar i fraiga om sadant bostadssparande, sddant rantestdd och sadan statsbor-
gen for bostadslan som avses i denna lag for

1) raddgivning och styrning,

2) publicering av information och rapportering.

398§
Tillsynsmyndigheter

Tillsyn Over efterlevnaden av denna lag utdvas av Statskontoret. Tillsyn Over efterlevnaden
av 2 kap. om bostadssparande och 15 § om rénta pa rantestodslan och 6vriga kostnader utévas
dock av Finansinspektionen. Bestammelser om Finansinspektionen finns i lagen om Finansin-
spektionen (878/2008).

Statskontoret far forbjuda ett kreditinstitut som bryter mot denna lag att fortsatta med forfa-
randet eller uppmana kreditinstitutet att dndra forfarandet.

Statskontoret kan férena forbudet eller uppmaningen med vite. Bestdmmelser om vite finns i
viteslagen (1113/1990).

40 §
Statskontorets ratt att fa uppgifter

Statskontoret har trots sekretesshestdammelserna rétt att av Myndigheten for digitalisering och
befolkningsdata for tillsynen fa personens adressuppgifter och uppgifter om dem som bor i fas-
tigheten, byggnaden eller lagenheten.

Statskontoret har trots sekretessbestammelserna ratt att av Lantmateriverket for tillsynen fa
personens adressuppgifter, fastighetens och byggnadens identifieringsuppgifter samt uppgifter
om vem som &ger fastigheten, byggnaden eller lagenheten.

418
Lantagarens skyldigheter

Lantagaren ska lamna tillsynsmyndigheterna de uppgifter och upplysningar som behévs for
tillsynen.

42 8
Kreditgivarens skyldighet att lamna uppgifter

Kreditgivaren ska for identifiering av lantagaren, kontroll av forutsattningarna for rantestod,
utbetalning av réntegottgérelse samt rapportering och tillsyn 1dmna Statskontoret

1) lantagarens namn och personbeteckning,

2) uppgifter om den bostad som kops med lanet och sakerheten for den,

3) uppgifter om lanet, dess villkor och eventuella andringar som senare gors i lanet eller dess
villkor samt uppgift om tillaggslan,

4) uppgifter om lantagarens dréjsmal med betalningen och de indrivningsatgarder som dessa
orsakat,

5) uppgift om att lanet delats upp i tva separata lan,
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6) uppgift om 6verlatelse av bostaden och eventuellt kop eller annat forvarv av en ersattande
bostad,

7) uppgift om att bostadslanet forfallit till betalning.

Kreditgivaren ska lamna uppgifterna till Statskontoret via ett tekniskt granssnitt. Statskontoret
fér meddela narmare foreskrifter om de uppgifter som ska lamnas in och om hur de ska ldmnas
in.

43 §
Sekretess

De uppgifter om en enskild identifierbar lantagares rantestodslan eller om statsborgen som
beviljats till dennes forman som Statskontoret fatt av kreditgivaren med stod av 43 § ar sekre-
tessbelagda.

44 8
Andringssokande

Omprovning far begaras av sadana beslut av Statskontoret som avses i denna lag. Bestammel-
ser om begaran om omprdévning finns i forvaltningslagen (434/2003).

Bestammelser om s6kande av andring i forvaltningsdomstol finns i lagen om réattegang i for-
valtningsarenden (808/2019).

6 kap.

Ikrafttradande

45 §
Ikrafttradande

Denna lag trader i kraft den 1 januari 2026.

Genom denna lag upphévs lagen om bostadssparpremier (1634/1992), lagen om rantestddslan
for anskaffande av &garbostad (639/1982), lagen om utbetalning av bostadssparpremie 2009—
2011 (483/2009) och lagen om betalning av bostadssparpremie i samband med bostadssparavtal
som ingatts fore 1993 (702/2001), nedan de upphavda lagarna.

Om det ndgon annanstans i lagstiftningen hanvisas till de upphavda lagarna, ska hanvisningen
anses galla denna lag.

46 §
Overgangsbestammelser
Lagen om betalning av bostadssparpremie i samband med bostadssparavtal som ingatts fore
1993 (702/2001) tillampas till och med den 31 december 2027.

Den tidsfrist pa tva ar som foreskrivs i 8 § 3 mom. tillampas inte pa tillfallig finansiering som
lyfts fore ikrafttradandet av denna lag.

26



Den tidsfrist pa tva &r som foreskrivs for dverforing av rantestodslan i 21 § 2 mom. och for
overforing av lan med statsborgen i 30 § 2 mom. tillampas inte pa dem som har salt sin bostad
fore ikrafttrddandet av denna lag.

Lag
om statsborgen for bostadslan
I enlighet med riksdagens beslut foreskrivs:
18
Tillampningsomrade
Denna lag innehaller bestammelser om statsborgen for dgarbostadslan som beviljas enskilda.

Bestammelser om statshorgen for ett sadant bostadslan enligt systemet for bostadssparande som
beviljas for en forsta bostad finns i lagen om systemet for bostadssparande ( / ).

28
Definitioner

| denna lag avses med

1) bostad minst hélften av de aktier eller andelar som medfor ratt att besitta en bostadslagen-
het, av en bostadsfastighet eller av ett bostadshus som ar beldget pa ett omrade som besitts med
stdd av nyttjanderdtt till fastighet,

2) kreditgivare det kreditinstitut som beviljar en bostadssparare lan for anskaffning av forsta
bostad,

3) agarbostadslan ett bostadslan genom vilket en bostad som lantagaren skaffar eller later
bygga for egen anvandning finansieras,

4) 1an med statshorgen ett bostadslan for vilket statsborgen har beviljats.

38
Statsborgen
For agarbostadslan kan en statlig enkel fyllnadsborgen beviljas.
Om bostadslanets eller bostadslanens totalbelopp ar storre an lanet med statsborgen, ska amor-
teringarna i forsta hand anvandas for att tacka borgenslanet. Detta ska antecknas i laneavtalet.
48

Primar sakerhet for bostadslanet
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Den primara sakerheten for bostadslanet ska vara de aktier eller andelar som medfor ratt att
besitta den bostad lanet galler eller en inteckning i den fastighet lanet galler eller nagon annan
lika betryggande realsakerhet. Sakerheten ska galla for bostadslanet med battre formansratt an
for lantagarens eventuella andra ansvarsférbindelser.

58
Statens borgensansvar

Om lantagaren &r insolvent, svarar staten for betalning av bostadslanets kapital till kreditgi-
varen till den del betalning inte fas ur lanets sakerheter.

Forutom kapitalet svarar staten ocksa for rantor och dro;smalsrantor enligt 4 8 1 mom. i rén-
telagen (633/1982) pa kapitalandelen till dess att kreditgivaren far betalning for sina fordringar.

Bestdmmelser om forfallande av enkel borgen och fyllnadsborgen finns i lagen om borgen
och tredjemanspant (361/1999).

68
Statsborgens storlek

Staten svarar for det bostadslan som beviljats av kreditgivaren till en del som motsvarar hogst
90 procent av bostadens anskaffningspris och hogst 20 procent av det vid respektive tidpunkt
utestaende kapitalet av bostadslanet.

Staten svarar for kapitalet av bostadslan som géller en och samma bostad upp till hogst 60 000
euro.

78
Borgensavgift

For statsborgen tas det genom kreditgivarens formedling av lantagaren ut en borgensavgift i
samband med att lanet eller dess forsta rat lyfts, vars storlek ar 2,5 procent av borgens belopp.
Borgensavgiften betalas till Statskontoret.

88§
Lan med statsborgen for en ny agarbostad

Ett 1an med statsborgen kan anvandas for att finansiera anskaffningen av féljande dgarbostad.
Om den bostad som finansierats med lan med statsborgen séljs, ska en ny agarbostad kopas
inom tva ar.

| sddana situationer som avses i 1 mom. kan statens ansvar for anskaffningspriset for en ny
bostad som skaffats for egen anvandning vara hégst 90 procent.

98§
Uppdelning av ett Ian med statsborgen

Ett 1an med statsborgen kan delas upp i tva separata lan, som lantagarna kan anvanda for att
finansiera anskaffningen av var sin bostad.

108
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Kreditgivarens skyldigheter

For att statens borgensansvar ska galla forutsatts det att kreditgivaren skoter det 1an som bor-
gen galler i enlighet med denna lag, god kreditgivningssed och god banksed.

Kreditgivaren ar skyldig att bevaka statens intressen nar egendom som utgor sékerhet for bo-
stadslanet omsitts i pengar.

118
Fordelningen av medel

Medlen fran forsaljning av bostaden ska fordelas forst pa kostnaderna for forsaljningen, sedan
pa drojsmalsrantan och rantan och till sist pa lanets kapital.

Om bostadslanets eller bostadslanens totalbelopp &r storre an lanet med statsborgen, ska in-
takterna fran forsaljning av egendom som utgor sakerhet i forsta hand anvandas for att tacka
borgenslanets andel av lanen. Detta ska antecknas i laneavtalet.

128
Anstkan om och utbetalning av borgenserséattning

Statskontoret betalar av statens medel borgensersattning pa ansékan av kreditgivaren.

Ansokan om borgensersattning ska goras inom tre manader fran det att borgen forfallit till
betalning. Om borgensersattning soks senare an tre manader efter det att borgen forfallit, kan
dréjsmalsranta betalas endast fran och med den tidpunkt da ansékan blev anhangig.

Om kreditgivaren efter det att borgensersattning har betalats kan driva in amorteringar och
rantor av lantagaren, ska kreditgivaren redovisa en andel som motsvarar borgensersattningen
till staten.

Statskontoret kan besluta att inte betala borgensersattning till kreditgivaren eller att sanka er-
sattningens belopp, om kreditgivaren vid beviljandet av bostadslanet eller under lanetiden va-
sentligen har underlatit att iaktta bestimmelserna i denna eller ndgon annan lag, god kreditgiv-
ningssed eller god banksed eller annars handlat pa ett satt som kan 6ka statens risk for borgens-
ersattning.

13§
Regressratt

Statskontoret har ratt att av lantagaren ta ut den ersattning som pa grundval av statsborgen har
betalats till kreditgivaren samt drojsmalsranta pa denna regressfordran enligt den rantefot som
avses i 4 8 3 mom. rantelagen (633/1982), réknat fran dagen for betalning av ersattningen.

En anteckning om regressratt ska goras i laneavtalet.

Statskontoret kan pa ansokan besluta att erséttning enligt 1 mom. inte tas ut av lantagaren, om
Iéntagaren inte rimligtvis kan anses klara av betalningarna pa grund av hélsotillstand, arbetso-
formaga, arbetsloshet eller ndgon annan darmed jamforbar orsak.

14 §
Lanetid och amorteringsfria perioder

Lanetiden for 1an med statsborgen &r vid tidpunkten for beviljandet av lanet hdgst 25 ar fran
det att lanet eller dess forsta rat har lyfts.

29



Kreditgivaren far under lanetiden pa lantagarens begéaran bevilja sammanlagt hogst fyra ar av
amorteringsfria perioder. Oavbruten amorteringsfrihet far dock beviljas for hogst tva ar.

Om l&net dverfors till ett annat kreditinstitut, raknas den maximala lanetiden fortfarande fran
det att det ursprungliga lanet eller dess forsta rat lyftes.

158§
Maximibelopp av statsborgen

Statsborgen enligt denna lag och lagen om systemet for bostadssparande ( /) far inte Gver-
skrida ett maximibelopp som faststélls i statsbudgeten.

Miljoministeriet beslutar om fordelningen av maximibeloppet av statsborgen mellan kreditgi-
varna pa framstéllning av Statskontoret.

16 §
Statskontorets uppgifter

Statskontoret svarar i fraga om sadan statsborgen som avses i denna lag for
1) radgivning och styrning,
2) publicering av information och rapportering.

17§
Tillsyn

Tillsyn Over efterlevnaden av denna lag utvas av Statskontoret.

Statskontoret far forbjuda ett kreditinstitut som bryter mot denna lag att fortsatta med forfa-
randet eller uppmana kreditinstitutet att andra forfarandet.

Statskontoret kan férena forbudet eller uppmaningen med vite. Bestdmmelser om vite finns i
viteslagen (1113/1990).

18 §
Lantagarens skyldigheter
Lantagaren ska lamna Statskontoret de uppgifter och upplysningar som behdvs for tillsynen.
198
Kreditgivarens skyldighet att lamna uppgifter

Kreditgivaren ska for identifiering av lantagaren, kontroll av forutsattningarna for statsborgen
samt rapportering och tillsyn lamna Statskontoret

1) lantagarens namn och personbeteckning,

2) uppgifter om den bostad som kops med lanet och sékerheten for den,

3) uppgifter om lanet, dess villkor och eventuella andringar som senare gors i lanet eller dess
villkor samt uppgift om tillaggslan,

4) uppgifter om lantagarens dréjsmal med betalningen och de indrivningsatgarder som dessa
orsakat,

5) uppgift om att lanet delats upp i tva separata lan,
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6) uppgift om 6verlatelse av bostaden och eventuellt kop eller annat forvarv av en erséttande
bostad,

7) uppgift om att bostadslanet forfallit till betalning.

Kreditgivaren ska lamna uppgifterna till Statskontoret via ett tekniskt granssnitt. Statskontoret
fér meddela narmare foreskrifter om de uppgifter som ska lamnas in och om hur de ska lamnas
in.

208
Sekretess

De uppgifter om statsborgen som beviljats till en enskild identifierbar lantagares forman och
som Statskontoret fatt av kreditgivaren med stod av 19 § ar sekretessbelagda.

218
Andringssokande
Omprovning far begaras av sadana beslut av Statskontoret som avses i denna lag. Bestammel-
ser om begédran om omprovning finns i forvaltningslagen (434/2003).
Bestammelser om s6kande av andring i forvaltningsdomstol finns i lagen om rattegang i for-
valtningsarenden (808/2019).
22 8
Ikrafttrédande
Denna lag trader i kraft den 1 januari 2026.
Genom denna lag upphéavs lagen om statshorgen for dgarbostadslan (204/1996), nedan den
upphavda lagen.
Om det ndgon annanstans i lagstiftningen hanvisas till den upphévda lagen, ska hanvisningen
anses galla denna lag.
238§
Overgangshestammelser

Den tidsfrist pa tv& ar som foreskrivs for 6verféring av 1an med statsborgen i 8 8 1 mom.
tillampas inte pa dem som har salt sin bostad fore ikrafttradandet av denna lag.

Helsingfors den  20xx

Statsminister
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Petteri Orpo

Miljo- och klimatminister Kai Mykkénen
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Forordningsutkast

Statsradets forordning
om systemet for bostadssparande

| enlighet med statsradets beslut foreskrivs med stod av lagen om systemet for bostadsspa-
rande ( / ):

18
Minimi- och maximibelopp for bostadsspardepositioner

Pa ett bostadssparkonto kan depositioner pa minst 50 euro och hdgst 1 500 euro géras manat-
ligen.

28
Réanta och tillaggsranta pa bostadsspardepositioner

Den ranta som betalas pa medel pa ett bostadssparkonto ar en procent per ar.
Tillaggsrantan ar minst tva och hogst fyra procent.

38
Maximibelopp av réantestodslan
Maximibeloppet av ett rantestodslan som beviljas en enda lantagare ar 230 000 euro.

Om tva bostadssparare skaffar en bostad tillsammans, ar det maximibelopp av rantestédslan
som kan beviljas for bostaden dock 345 000 euro.

48
Rantestddets belopp

Rantestdd betalas till 70 procent av den del av rantan pa rantestodslanet som Gverskrider 3,8
procent av lanets utestaende kapital.

58§
Uppgifter som ska lamnas till den nya kreditgivaren vid éverforing av lan

| samband med éverforingen av ett lan ska den kreditgivare som tidigare beviljat lanet Iamna
till den nya kreditgivaren

1) lantagarens namn och personbeteckning samt uppgift om den dag da bostadssparandet in-
letts,

2) uppgift om bostadens &garandel,

3) uppgift om lanetid,

4) uppgift om lanets beviljade, lyfta och utestaende belopp,
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5) uppgift om den dag da lanet lyfts, forfallodagen for den forsta amorteringen och amorte-
ringarnas belopp,

6) uppgifter om bostadens pris, bostadsytan, aret da bostaden fardigstalldes och den kommun
dér bostaden finns.
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