LUONNOS
Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksesta ja
siihen liittyviksi laeiksi

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessa ehdotetaan séédettavaksi laki Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksesta,
muutettaviksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annettua lakia,
vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annettua lakia, aravarajoituslakia,
aravalakia, asumisoikeusasunnoista annettua lakia, avustuksista erityisryhmien asunto-olojen
parantamiseksi annettua lakia, vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annet-
tua lakia, asunto-osakeyhtitiden perusparannuslainojen valtiontakauksesta annettua lakia, ra-
kennuksen energiatodistuksesta annettua lakia, rakennusten energiatodistustietojarjestelmésté
annettua lakia, asuinrakennusten ja asuntojen korjausavustuksista annettua lakia, yhteishallin-
nosta valtion tukemissa vuokrataloissa annettua lakia, asumisneuvonnan tuesta kunnille vuosina
2023-2027 annettua lakia, asunto-osakeyhtittalolainojen korkotuesta annettua lakia, tulotieto-
jarjestelmésté annettua lakia sekd kumottaviksi vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitettu-
jen asuntojen vapautumisesta kayttérajoituksista annettu laki ja omistusasuntolainojen korko-
tuesta annettu laki.

Esityksen mukaan keskus sijoitettaisiin hallinnollisesti ymparistoministerion yhteyteen. Laissa
saédettéisiin keskuksen tehtavista sekd johtamisesta ja ratkaisuvallasta.

Keskus ottaisi Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen lakiséateiset tehtdvat vastattavakseen
vuoden 2025 alusta alkaen. Hallituksen esitys eduskunnalle laiksi Asumisen rahoitus- ja kehit-
tdmiskeskuksesta annetun lain kumoamisesta annettiin eduskunnalle 23.9.2024. T&ssa esityk-
sessd lainsaddanndssa olevat viittaukset muutettaisiin viittaamaan Asumisen rahoitus- ja kehit-
tdmiskeskuksen sijaan Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukseen.

Ehdotetut lait on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.1.2025.
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PERUSTELUT
1 Asian tausta ja valmistelu
1.1 Tausta

Pa&ministeri Petteri Orpon hallituksen ohjelmassa on useita kirjauksia valtion tukeman asunto-
tuotannon kehittdmisestd ja Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksesta (Ara). Hallitusohjel-
man mukaan selvitetadn Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen roolia, asemaa ja tehtévia.
Selvityksessd huomioidaan myds rakentamiseen jatkossa kohdentuvat EU:n rahoitusmuodot.
Hallitusohjelman mukaan kaynnistetddn selvitys yhteiskunnan tukemaan asuntotuotantoon
suunnattujen epasuorien tukien tunnistamiseksi ja tukisummien selvittamiseksi ja selvitetdan
yhteiskunnan tukeman asumisen kehittdmistarpeista ja toteutetaan tarvittavat lakimuutokset. Li-
séksi hallitusohjelman mukaan selvitetddn Valtion asuntorahaston (VAR) kéyttotarkoitusta ja
selvitetddn asuntorakentamisen tukemiseen liittyvat valtion rahoitus- ja takausvastuut seka vaih-
toehdot vastata nykyisista ja tulevista takaus- ja tukisitoutumista.

1.2 Valmistelu

Ympéiristoministerio asetti ajalle 1.9.2023—1.3.2024 selvitysryhméin selvittdméan valtion tuke-
man asuntotuotannon kehittamismahdollisuuksia ja valtion asuntorahaston (VAR) roolia. Sel-
vitysryhman tehtavana oli hallitusohjelman mukaisesti 1) arvioida valtion tukeman asuntotuo-
tannon merkitysta ja kehittdmistarpeita muun muassa tyoéllisyyden, segregaation torjunnan,
asuntomarkkinan toimivuuden ja kestavan julkisen talouden nakdkulmista, 2) arvioida valtion
asuntorahaston (VAR) kayttotarkoitusta ja roolia ja selvittdd asuntorakentamisen tukemiseen
liittyvat valtion rahoitus- ja takausvastuut sekd vaihtoehdot vastata nykyisista ja tulevista ta-
kaus- ja tukisitoutumista seké 3) tunnistaa yhteiskunnan tukemaan asuntotuotantoon suunnatut
epasuorat tuet ja suuruusluokat (muun muassa tonttien luovutus- ja vuokrausehdot, takaukset,
markkinaehtoista tuotantoa kevyemmat kaavamaaraykset). Selvitysryhmaé julkaisi raporttinsa
maaliskuussa 2024. (Julkisesti tuetun asuntotuotannon merkitys ja kehittdminen 2020-luvulla,
Ympéristoministerion julkaisuja 2024:8, Markus Lahtinen, Essi Eerola, Matti Kuronen ja
Hannu Ruonavaara.) Linkki Hankeikkunaan: https://ym.fi/hankesivu?tunnus=YM055:00/2023.

Ympéristoministerio asetti ajalle 1.5.2024-31.12.2024 tyéryhmén valtion tukeman asuntotuo-
tannon kehittdmiseksi. Tyoryhmén tehtavana on laatia ehdotukset valtion tukeman asuntotuo-
tannon ja sitd koskevan hallinnoinnin kehittdmiseksi. Tyoryhmén lahtokohtina toimivat p&dami-
nisteri Petteri Orpon hallitusohjelma seka aiemmin kevaallad 2024 valmistunut selvitysryhman
ty0 valtion tukeman asumisen kehittdmistarpeista. Asettamispadtoksen mukaan tyoryhma laatii
ehdotukset kaynnistettavista lainsdadanto- ja muista mahdollisista muutoksista. Tyoryhma tar-
kastelee valtion tukeman asuntotuotannon eri tukimuotoja ja niiden kehittamista. Esilla on muun
muassa mahdolliset muutokset 40-vuotiseen korkotukimalliin, mitd kevaalla julkaistu selvitys
ehdotti. Tyossa tarkastellaan my6s tuetun asuntotuotannon rahoitusta ja siihen liittyvia riskejé
pidemmélla aikavalilld&.  Linkki  Hankeikkunaan:  https://valtioneuvosto.fi/hanke?tun-
nus=YMO027:00/2024.

Talouspoliittinen ministerivaliokunta linjasi valtion tukeman asuntotuotannon kehittamisen ty6-
ryhman tyon pohjalta 24.6.2024, ettd Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Aran tehtavat siir-
retddn ympéristoministerioon ja Aran tehtdvien toteuttaminen erillisend virastona lakkautetaan
31.12.2024. Liséksi talouspoliittinen ministerivaliokunta paatti samana péivana, ettad Valtion
asuntorahaston toiminta talousarvion ulkopuolisena rahastona lakkautetaan ja rahasto sulaute-
taan osaksi valtion talousarviota 1.1.2026. Talouspoliittisen ministerivaliokunnan paatdsta pe-
rusteltiin valtionhallinnon tuottavuusohjelman toimeenpanolla. Aran henkilostd véhentyi
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kevaalla 2024 paattyneiden yhteistoimintaneuvotteluiden jalkeen 16 henkil6ll&. Vuoden 2024
lopussa Arassa arvioidaan tydskentelevan 50-55 henkiloa. Pa&toksen perustelujen mukaan teh-
tavien hallinnollisen jarjestamisen kannalta henkilomaaré on laskemassa tasolle, jota ei voida
pitéd tarkoituksenmukaisena jarjestaa erillisend virastona ja Aran tehtdvakokonaisuuden toteu-
tuksen varmistaminen jatkossa edellyttdd Aran tehtdvien siirtoa ymparistoministerioon. Ehdo-
tetut toimenpiteet on arvioitu asiaa valmistelleessa Valtion asuntotuotannon kehittamisen tyo-
ryhmassa vaikuttavimmiksi ja valtiontaloudellisilta vaikutuksiltaan tehokkaimmiksi keinoiksi
Aran tehtavien toimeenpanon ja niitd koskevien hallitusohjelmakirjausten toteuttamisen kan-
nalta ottaen huomioon valtionhallinnon tuottavuusohjelman toimeenpano vuosina 2025-2027.

Luonnos hallituksen esitykseksi laiksi Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksesta annetun
lain kumoamisesta oli lausuntokierroksella Lausuntopalvelussa 12.7.-23.8.2024. Lausuntoaika
oli kuusi viikkoa. Lausuntoja pyydettiin ara-asuntoja omistavilta ja rakentavilta vuokrataloyh-
teisoilta, suurimmilta kaupungeilta, hyvinvointialueilta seka keskeisiltd ministerigilt4, viras-
toilta ja jarjestotoimijoilta. Lausunnon pystyivat antamaan myos ne, joille ei lahetetty erikseen
lausuntopyynt®a. Lausuntoja saatiin yhteensa 53. Lisaksi kolme tahoa ilmoitti, ettei anna lau-
suntoa. Lausunnot on julkaistu Valtioneuvoston Hankeikkunassa hanketunnuksella
YMO046:00/2024. Lausuntopalautteen perusteella Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksesta
annetun lain kumoamista koskevan hallituksen esityksen perusteluja taydennettiin mahdolli-
suuksien mukaan toteuttamisvaihtoehtojen ja vaikutusten osalta. Jatkovalmistelussa paédyttiin
lisdksi siihen, ettd ympdristoministerion yhteyteen perustettavasta Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskuksesta tulisi s&atéa lain tasolla. Talousarvioaikataulun takia kokonaisuuden
jatkovalmistelu péatettiin toteuttaa kahdella erillisell& hallituksen esityksella.

Hallitus antoi 23.9.2024 eduskunnalle budjettilakien aikataulussa esityksen laiksi Asumisen ra-
hoitus- ja kehittdmiskeskuksesta annetun lain kumoamisesta. Esityksessa ehdotettiin Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen lakkauttamista ja samassa yhteydessé esityksessa todettiin vi-
raston nykyisten lakisaateisten toimintojen ja henkildston siirtdmista osaksi ymparistoministe-
riota 1.1.2025 alkaen. Hallituksen esityksen mukaan ympéristoministeritssa toimisi jatkossa
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus, joka vastaisi virastolle talla hetkelld kuuluvista
valtion asuntopolitiikan toimeenpanoon liittyvistd lakiséateisista tehtdvistd. Eduskunnalle
23.9.2024 annetun hallituksen esityksen mukaan eduskunnalle annettaisiin myohemmin toinen
hallituksen esitys, jossa ehdotettaisiin sdadettavéksi laki Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksesta ja ehdotettaisiin lainsdadanndssa olevat viittaukset Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskukseen muutettavaksi viittaamaan Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukseen.

Hallituksen esitystd laiksi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksesta ja siihen liittyviksi
laeiksi ryhdyttiin valmistelemaan ympéristdministerigssa valittomasti ensimmaéista esitysta kos-
keneen lausuntokierroksen jalkeen. Tydhon sisaltyi myds ymparistéministeriosta annetun val-
tioneuvoston asetuksen muuttamista koskeva valmistelu. Valmistelu toteutettiin virkatyona.

2 Nykytila ja sen arviointi

2.1.1 Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen tehtavat

2.1.1.1 Yleista

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus Ara on ymparistoministerion hallinnonalalle kuuluva

valtion virasto, joka vastaa valtion asuntopolitiikan toimeenpanosta. Aran paaasiallinen tehtava
on asumiseen ja asuntorakentamiseen liittyvien avustusten, tukien ja takausten myontdminen.



Viraston juuret ovat sodan jélkeisessa Arava-jarjestelméssg, joka otettiin kdyttoon 1940-luvun
lopulla Karjalasta tulleiden henkil6iden asuttamiseksi. Vuonna 1966 Aravan tehtavat siirtyivat
uudelle keskusvirastolle, Asuntohallitukselle. Asunto-olojen kehittdmisrahasto perustettiin
asunto-olojen kehittdmistoimenpiteiden rahoittamista varten valtion talousarvion ulkopuo-
liseksi rahastoksi vuoden 1990 alusta voimaan tulleella lailla. Kun Asuntohallitus lakkautettiin
vuoden 1993 lopussa, rahaston yhteyteen perustettiin virasto, jolle annettiin asumisen tuen tay-
tantoonpanoon liittyvia tehtavié. Sek& alkuperéisen rahaston etté viraston yhteiseksi nimeksi
tuli Valtion asuntorahasto. Vuoden 2008 alussa perustettiin Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskus, joka jatkoi Valtion asuntorahasto -nimisen viraston tehtéavia.

Avrasta saadetaan laissa Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksesta (71/2007). Lain 1 8:n mu-
kaan asunto-olojen kehittdmisté varten on Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus. Saman py-
kélan mukaan keskuksen tehtdvand on 1) huolehtia asuntojen tuotantoon, hankintaan ja perus-
parantamiseen myonnettdvan valtion tuen seka asumiseen liittyvien valtion avustusten ja ta-
kausten toimeenpanosta; 2) ohjata ja valvoa arava- ja korkotukilainoitetun asuntokannan kéyt-
toa seka yhteistydssa Valtio-konttorin kanssa huolehtia asunto- ja lainakantaan liittyvien valtion
riskien hallinnasta; 3) hoitaa asumista ja asuntomarkkinoita koskevia asiantuntijatehtavia ja tie-
topalveluja sekd tehda niihin liittyvia selvityksia ja 4) hoitaa rakennusten energiatodistusmenet-
telyyn liittyvié valvonta- ja tietopalvelutehtdvia. Lain 2 8:ssd sdadetédén keskuksen hallinnolli-
sesta asemasta, ja pykaldn mukaan keskuksen ohjaus ja valvonta kuuluu ympéristoministeriélle.
Lain 3 §:n mukaan keskuksella on johtokunta, jona toimii valtion asuntorahastosta annetussa
laissa (1144/1989) tarkoitettu johtokunta. Lain 4 8:n mukaan keskus voi peria palveluistaan ja
muista suoritteistaan maksuja siten kuin valtion maksuperustelaissa (150/1992) saadetaan. Lain
5 §:ssd sdddetadn, ettd keskuksen henkilostostd, virkojen tayttamisestd ja kelpoisuusvaatimuk-
sista seké asioiden ratkaisemisesta saddetaan valtioneuvoston asetuksella ja ettd keskuksen si-
séisestd johtamisesta ja muista siséiseen hallintoon kuuluvista asioista maarataan tyojarjestyk-
Sessa.

Aran toiminnasta sdadetdan myos valtioneuvoston asetuksessa Asumisen rahoitus- ja kehitté-
miskeskuksesta (285/2007). Asetuksessa séadetdan lakia taydentévésti keskuksen tehtavista.
Sen liséksi, mitd Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksesta annetussa laissa saddetdan Aran
tehtavistd, Aran tehtdvana on asetuksen 1 8:n mukaan 1) kehittdd valtion tukemaa asuntojen
rakentamista ja korjaamista; 2) edistda asuinkiinteistdjen suunnitelmallista omistajuutta, kayttéa
ja hoitoa; 3) tukea asuinalueiden ja elinympariston laadun parantamista; seka 4) edistaa asumi-
seen liittyvaa kehittdmistoimintaa. Lisaksi asetuksessa sdddetaan johtokunnan tehtéavista (2 §),
ylijohtajasta ja johtajasta ja ndiden kelpoisuusvaatimuksista (3 8§ ja 5 §8), paatosvallasta (4 8),
virkojen tayttamisesta (6 8) ja puhevallan kayttdmisesta (7 §).

Virasto vastaa itsendisesti sen tehtavid tukevien toimintojen jarjestamisesta. Tilivirastona se
vastaa siséisestd laskennasta ja toimintamaararahojen seurannasta seka henkildstohallinnosta,
henkildston kehittamisestd, koulutuksesta seka asiakirjahallintoon, matkustukseen ja toimitiloi-
hin liittyvista asioista. Virasto on myos hoitanut mydntamiensa avustusten maksatukseen liitty-
vt tehtavét sekd huolehtinut niiden seurannasta ja takaisinperinngistd. Asiointia ja tehtévien
toimeenpanoa varten virastolla on kéytdssé useita erillisia tietojarjestelmid, joiden yll&pidosta
ja kehittdmisestd se vastaa. Erityisesti digitaalista asiakaspalvelua on kehitetty viime vuosina
ja siihen liittyvia valineita ja toimintatapoja otettu kayttoon. Viestinnan kehittamiseen liittyen
on painotettu asiakaspalvelua ja asiakkaiden ohjeistuksiin liittyvaa viestintaa.

2.1.1.2 Tuen myontdminen asuntorakentamiseen, perusparantamiseen ja hankintaan

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen keskeinen tehtdva on hoitaa asuntorakentamisen
korkotukilainoitukseen, valtion takauksiin ja avustuksiin liittyvié tehtdvid. Ara myontaa valtion
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tukea vuokra-asuntojen rakentamiseen, hankintaan ja perusparantamiseen asuntorakantamisen
korkotuki- ja takauslakien mukaisesti. N&it4 ovat laki vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeus-
talolainojen korkotuesta (604/2001, jaljempana pitké& korkotukilaki) ja laki vuokratalojen raken-
tamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta (574/2016, jaljempana lyhyt korkotukilaki), laki
vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta (856/2008) ja laki asunto-osakeyhtiti-
den perusparannuslainojen valtiontakauksesta (941/2014). Lisaksi Ara myontaa avustuksista
erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain (1281/2004) mukaisia avustuksia.
Korkotukilaina-, takauslaina- ja avustushakemuksia kasitell&an Arassa Rahoitus -yksikossé. Li-
sdksi Asumisen kehittdminen ja tietopalvelut -yksikko vastaa suunnitelmiin ja kustannuksiin
liittyvasta ohjauksesta, niistd annettavista lausunnoista seké tonttihintoihin liittyvista paatok-
sista.

Pitké&n korkotukilain 10 a § mukaan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi hakemuksesta
antaa ennakkoratkaisun siitd, mink& suuruisen tontin hankkimisesta aiheutuvan kohtuullisen
kustannuksen se hyvaksyy osaksi kohteen hyvéksyttyja rakentamiskustannuksia. Ennakkorat-
kaisua koskeva asia on kasiteltava Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksessa kiireellisena.
Vuonna 2023 annettiin 80 tontteihin liittyvad ennakkoratkaisua. Ara madarittaa tonttihintojen
kohtuullisuuden yhdessé rakennuskohteen alueen kaupunkien ja kuntien kanssa. Suurimmille
kaupunkiseuduille on yhteistytssé kuntien kanssa méaaritetty alueittaiset tonttien enimmaishin-
nat.

Korkotuki- ja takauslainan mydntamisen hakuprosessi jakautuu neljain vaiheeseen: 1) ehdolli-
nen varaus 2) suunnitelmien ja kustannusten hyvéaksyminen 3) korkotukilainapaatds 4) tarkis-
tuspéatos. Tukihakemukset taytetdan ja késitelladn sahkoisesti Aran verkkoasioinnissa, jonka
kall<Jtta myds hankkeen sijaintikunta antaa lausuntonsa. Hakemukset kasitelld4&n saapumisjarjes-
tyksessa.

Ehdollisessa varausvaiheessa Ara arvioi hanketta tarpeen, alueen asuntomarkkinoiden ja haki-
jan lainanhoitokyvyn nakokulmasta seké selvittaa alustavasti hankkeen kustannus- ja vuokrata-
soa. Erityisrynméhankkeista tehddén tarvearviointi hyvinvointialueiden lausuntojen pohjalta.
Tavoitteena on, etta hakija saa mahdollisimman varhaisessa vaiheessa tiedon siitd, kannattaako
hankkeen suunnittelua jatkaa.

Ehdollisen varauspaatoksen jalkeen hakija saa asiantuntijaohjausta, jotta suunnitteluratkaisuilla
saavutettaisiin kohtuuhintaisia asuntoja. Erityisryhmahankkeiden osalta ohjauksessa keskity-
t4an kohteen esteettdmyyteen ja soveltuvuuteen kyseiselle asukasryhmalle.

Ennen korkotukilainap&atosta Ara hyvaksyy hankkeen suunnitelmat ja kustannukset. Raken-
nushankkeiden suunnittelua arvioidaan korkotukilaeissa, kéyttésuunnitelmassa ja tulossopi-
muksessa asetettujen tavoitteiden ja kriteerien mukaisesti. Ara arvioi muun muassa hankkeen
laatua, elinkaarikustannuksia, tontti-, rakennus- ja asumiskustannuksia seka urakan toteuttamis-
tapaa. Hankkeen suunnitelmista ja niihin perustuvista kustannuksista laaditaan paasaantoisesti
siséinen lausunto rahoituskasittelyn tueksi. Rakennuttamiseen ja hankkeiden suunnitteluun liit-
tyen on julkaistu oppaita ja tarvittaessa annetaan ohjausta osana hankkeiden kasittelya. Erityis-
ryhmahankkeiden osalta selvitetddn kohteen soveltuvuutta kohderyhmalle ja arvioidaan hank-
keelle myonnettdvan investointiavustuksen maaraa. Avustuksen maaraan vaikuttavat muun mu-
assa kohteen asukasryhma, tuen tarve, varusteratkaisut, kohteeseen kustannusten perusteella
muodostuva vuokra ja kdytettavissé oleva investointiavustusvaltuus.

Lainapéaatokselld vahvistetaan kohteen rahoituksen maara ja omarahoituksen osuus, laina- ja
vakuusehdot sekd lyhytaikaisen korkotuen hankkeiden osalta sitova alkuvuokra. Korkotukilaina
on kilpailutettava. Korkotukilainapdatostd varten tarvitaan kilpailun voittaneelta
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rahoituslaitokselta lainasitoumus. Rahoitusprosessin viimeisessd vaiheessa Ara tarkistaa, ettd
kohde on valmistunut ja tuki on kohdennettu oikein. Tarkistuspaatoksella Ara vahvistaa valmis-
tuneen kohteen toteutuneet kustannukset ja rahoituksen.

Osana korkotukilainaprosessia Ara arvioi lainanhakijan vakavaraisuutta. Hakijan on oltava riit-
tavan vakavarainen ja tdytettava yhteiskunnalliset ja muut maksuvelvoitteensa. Vakavaraisuutta
arvioidaan tilinpa4tostietojen ja Araan toimittavien vuositietoilmoitusten perusteella seké hyo-
dyntden kaupallisia luottokelpoisuusluokitteluja. Lisaksi Ara tekee tiivistd yhteisty6té Valtio-
konttorin kanssa valtion tukeman asunto- ja lainakannan riskienhallintaan liittyen.

Aran Rahoitus-yksikossé tehtiin vuonna 2023 korkotukilainapaatoksia 253 kappaletta ja korko-
tukilainoja hyvaksyttiin 1 934 milj. euroa. Vuonna 2022 tehtiin korkotukilainapaatoksia 166
kappaletta ja korkotukilainoja hyvaksyttiin 1 194 milj. euroa.

Vuonna 2023 Aran Rahoitus-yksikdssé tehtiin yhteensa 1 603 korkotukilainoihin liittyvaa paa-
tosta ja 55 investointiavustuspaatdsta. Vuonna 2022 korkotukilainoihin liittyvia paatoksia teh-
tiin 1 199 ja investointiavustuspaatoksia 44. Korkotukipaatokset sisaltavat ehdolliset lainava-
raus-, suunnitelmien ja kustannusten hyvaksyminen-, laina-, tarkistus-, oikaisu- ja hylkayspaa-
tokset. Vuosina 2022 ja 2023 Aran Rahoitus-yksikdssa tehtiin investointiavustuspaatosten li-
saksi merkittdvd maara kaynnistysavustus-, energia-avustus-, avustus ikaantyneille- ja infra-
avustuspaatoksia.

Uusien uudistuotanto- ja perusparannushankkeiden lisaksi Aran toimivaltaan kuuluvat lyhytai-
kaisen korkotuen ja takauslainojen lainaehtojen muutospéatokset. Muutospaattsten maéra on
lisd&ntynyt vuoden 2024 aikana, kun lyhytaikaisen korkotuen hankkeiden maara on lisdantynyt
ja ensimmaisista paatoksista on kulunut kahdeksan vuotta.

Uudistuotantohankkeiden toteutus suunnittelusta valmiiseen taloon kestédé yleensa vahintaéan
kaksi vuotta, erityisryhmékohteiden osalta monesti merkittavasti kauemmin. Yksi hanke on
Aran rahoitusprosessissa mukana eri vaiheissa yhteensa noin kaksi vuotta. Kasittelyajat yhden
paatoksen osalta vaihtelevat yhdesta viikosta kuukausiin. Usein toimijat tarvitsevat ohjausta
hankkeen suunnitteluun, toteutukseen ja hakemusten tayttamiseen, jotta hanke on hyvaksymis-
kelpoinen ja tarvittava tieto paatoksentekoon on saatavilla. Yhteistyota eri viranomaisten, si-
jaintikunnan ja hyvinvointialueen valilla saatetaan myos tarvita merkittavassa maarin hankkeen
edistamiseksi.

2.1.1.3 Ohjaus ja valvonta

Tuen myontamisen liséksi Aralle kuuluu valtion tukemiin asuntoihin liittyvien kaytto- ja luo-
vutusrajoitusten valvonta. Ara ohjaa ja valvoo yleishyddyllisten asuntoyhteisdjen toimintaa,
valvoo ara-vuokra-asuntojen vuokrien maaritysta ja yhteishallintoa sek& ohjaa asuntojen asu-
kasvalintaa. Aralle kuuluu valtion tukemien asumisoikeusasuntojen asukasvalinnan, asukashal-
linnon ja kayttovastikkeiden valvonta. Ara yll&pitdd asumisoikeusasuntojen jarjestysnumerore-
kisteria. Ara vahvistaa ara-asuntoja omistavien yhteisojen hyvaksyttavéan tuoton tuloutuksen.
Ara kasittelee yleishyddylliseksi nimedmistd ja sen peruuttamista koskevat hakemukset seka
kéasittelee Aran valvonnan kohteena olevasta toiminnasta tehdyt kantelut. Ara késittelee lisaksi
rajoitusten alaisten asuntojen luovutushakemukset seka rajoituksista vapauttamista, purkulupia
ja purkuavustuksia koskevat hakemukset.

Aran vuosittaisessa valvontasuunnitelmassa maéritetadn ohjaus- ja valvontatoimenpiteiden pai-
nopistealueet. VValvontatoimenpiteilld ja tarkastuksilla pyritdan varmistamaan julkisten varojen
kéayton lainmukaisuus ja ehkdisemaan vaarinkaytosriskeja.
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Ara tekee tarvittaessa ohjaus- ja tarkastuskayntejd ara-yhteiséjen luo joko paikan paalla tai
etdyhteyksin. Tarkastuksia tehd&dan myos asiakirjojen perusteella. Ara myds yllapitad ara-asun-
tojen hallintaan liittyvia ohjeita erillisell& ohjesivustolla. Vuonna 2023 Ara teki 47 ohjaustapaa-
mista tai tarkastusta ara-yhteisoihin sek& 11 erityistd valtionavustusten tarkastusta. Vuonna
2023 Aran edustajat pitivat ohjauksesta ja valvonnasta yhteensa 28 puheenvuoroa koulutuksissa
tai seminaareissa.

2.1.1.4 Vuokrien, kéayttovastikkeiden ja tuoton tuloutuksen valvonta

Ara valvoo ara-vuokra-asuntojen vuokrien ja asumisoikeusasuntojen kayttovastikkeiden oma-
kustannusperiaatteen seka siihen liittyvien muiden sadnndsten, kuten Kilpailuttamis- ja tiedon-
antovelvoitteiden toteutumista. Omakustannusperiaatteen valvonnassa hyddynnetéan olennai-
sena osana kiinteistojen omistajien vuosittain laatimia jalkilaskelmia. Aran yleishyddylliseksi
nime&ma yhteiso saa tulouttaa omistajalleen enintd&n omistajan yhteiséon sijoittamille varoille
lasketun kohtuullisen tuoton. Ara vahvistaa vuosittain yhteisdjen tuoton laskentaperusteen ja
hyvaksyttavan tuoton suuruuden.

Aran tehtédvana on liséksi valvoa, ettd yhtidt noudattavat lyhytaikaista korkotukilakia koskevia
sdénnoksid tuoton tuloutuksesta ja vuokranméarityksesta. Ara vahvistaa vuosittain kunkin yh-
tion hyvaksyttdvan tuoton madarén ja tarkistaa vuokrien kohtuullisuuden yhtiéiden vahvistamien
laskelmien ja yhtididen raportoimien tilinpaatostietojen perusteella.

2.1.1.5 Ara verkkoasiointipalvelut ja jarjestysnumerorekisteri

Ara yllé&pitaé ja kehittdd Aran verkkoasiointipalvelua eli tietojarjestelmad, jossa ara-yhteisot
voivat hakea korkotukilainaa tai asioida ja toimittaa raportointitietoja ohjaukseen ja valvontaan
liittyen. Palvelu toimii myds asuntokantarekisterina.

Avralla on tietojérjestelma asiakkaiden yhteydenottojen hallintaa varten. Jarjestelméan kautta on
tehty syyskuusta 2023 elokuuhun 2024 yhteensd 4 212 yhteydenottoa. Yhteydenottoja hoide-
taan lisdksi myods sdhkdpostitse. Asumisoikeusasuntojen jarjestysnumerorekisterin puhelinpal-
velussa on vastattu 764 puheluun. Ara yllapitad jarjestysnumerorekisterid, josta voi hankkia
asumisoikeusasunnon hakemiseen tarvittavan jarjestysnumeron. Rekisterista on haettu 53 000
asumisoikeuden jarjestysnumeroa. Jarjestys-numerorekisteria kaytetdan myds asumisoikeuslain
mukaiseen valvontaan.

2.1.1.6 Yleishyodyllisten yhteisdjen valvonta

Korkotukilainaksi voidaan hyvaksya laina, jonka saajana on Aran yleishyddylliseksi nimedma
ja yleishyodyllisyysedellytykset tayttava yhteisd. Ara késittelee yhteisdjen hakemuksen yleis-
hyodylliseksi yhteisoksi nimedmisesté ja nimedmisen peruuttamisesta. Nimedmista tai sen pe-
ruuttamista koskevia hakemuksia kasitelladn noin 10-15 kappaletta vuosittain. Aran yleis-
hyddylliseksi nimedmid yhteis6jé on noin 525 ja liséksi on useita satoja kuntataustaisia vuokra-
taloyhteisOja seka konsernien tytaryhtiotd. Aran valvonnan kohteena on yhteensa lahes 2000
rajoitusten alaista asuntokantaa omistavaa yhteisoa.

Yleishyodylliseksi nimettyjen yhteisojen on raportoitava vuosittain toimintaa ja taloutta koske-
vat vuositiedot Aran verkkoasiointipalvelussa. Vuositietojen perusteella verkkoasiointipalvelu
muodostaa yhteisod koskevat talouden tunnusluvut, tilinpaatosluokan seké vakavaraisuusluo-
kan, jota hyddynnet&an valtion riskienhallinnassa.
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Y leishyodylliseksi nimettyjen yhteisojen tulee etuk&teen ilmoittaa Aralle seikoista, joilla saattaa
olla vaikutusta yleishyodyllisyysedellytysten tayttymiseen. T&ta ilmoitusta kutsutaan yleis-
hyodyllisyysilmoitukseksi. Vuonna 2023 Ara kasitteli yhdekséan yleishyddyllisyysilmoitusta.
Lisaksi Ara antaa yhteis0ille tarvittaessa kehotuksia, késkyja tai kieltopaatoksia.

2.1.1.7 Asukasvalinnat ja asukasdemokratia

Aran tehtaviin kuuluu arava- ja korkotukivuokra-asuntojen asukasvalintojen yleinen ohjaus.
Ohjauksen tavoitteena on, ettd omistajat soveltavat sdéannoksissa ilmoitettuja asukasvalintakri-
teereitd mahdollisimman yhdenmukaisesti ja etté valtion tukemat asunnot kohdentuvat saannos-
ten mukaisesti niita eniten tarvitseville henkildille. Vuokra-asuntojen asukasvalintoja valvovat
asuntojen sijaintikunnat ja hyvinvointialueet. Ara valvoo asumisoikeusasuntojen asukasvalin-
taa. Ara valvoo my0s valtion tukemien erityisryhmien investointiavustusta saaneiden kohteiden
kéyttoa valtionapuviranomaisena. Vuonna 2023 asukasvalinnan koulutuksiin ja infoihin osal-
listui yli 400 henkiloa.

Vuodesta 2024 alkaen Aran on valvonut yhteishallinnon eli asukasdemokratian toteuttamista.
Ara saa runsaasti yhteydenottoja asukasdemokratiasta valtakunnallisesti laajalta asiakasjou-
kolta.

2.1.1.8 Asuntokantaa koskevien hakemusten kasittely

Ara kasittelee rajoitusten alaisten ara-kohteiden luovutushakemukset ja vahvistaa aravalainalla
tai pitk&aikaisella korkotukilainalla rahoitetun rajoitusten alaisen ara-kohteelle enimmaéisluovu-
tuskorvauksen tai asukkaan lunastushinnan. Vuonna 2023 tehtiin yhteensa 44 luovutuspéatosta
ja paatokset koskivat yhteensd 652 asuntoa, joka on alle puolet edellisten vuosien keskiarvosta.

Ara voi hakemuksesta myontéa osaksi tai kokonaan vapautuksen ara-vuokra-asuntoja koske-
vista rajoituksista, jos se edistdd alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkaisee asuntojen
vajaakayttod ja téstd aiheutuvia taloudellisia menetyksid, taikka muusta erityisestd syysta.
Vuonna 2023 Kkasiteltiin yhteensa 152 kaytto- ja luovutusrajoituksista vapauttamista koskevaa
hakemusta. Asuntoja vapautettiin rajoituksista kaikkiaan 2287.

Ara voi hakemuksesta myodntaa luvan ara-asuntojen purkamiseen. Vuonna 2023 kasiteltiin yh-
teenséd 32 purkuavustushakemusta. Ara voi myontaa avustusta ara-talon purkamisesta aiheutu-
vien kustannusten kattamiseen enintadn 70 % purkukustannuksista. Avustusvaltuus on ollut
viime vuosina viisi miljoonaa euroa. Vuonna 2023 purkuavustusta myonnettiin yhteensa l&hes
kolme miljoonaa euroa.

Ara voi hakemuksesta myontaa ara-vuokra-asunnoille ja asumisoikeusasunnoille luvan tilapai-

seen kayttotarkoituksen muutokseen, jolloin asuntoa voidaan kayttdd muuhun kuin asuinkayt-

toon, esimerkiksi asukkaiden kerhotiloiksi tai pdivakotitiloiksi. Vuonna 2023 Arassa tehtiin 32

paatostd, jotka koskivat kayttotarkoituksen muutosta muuhun kuin asuintarkoitukseen. Aralta

KoLha}kga myos kayttdjaryhman tai kdyttotarkoituksen muutosta investointiavustusta saaneisiin
ohteisiin.

Valvovana viranomaisena Ara vastaanottaa ja kasittelee hallintokanteluja toiminnasta, jotka
kuuluvat sen valvontatehtéviin. Arassa késiteltiin vuoden 2023 aikana kymmenen hallintokan-
telua. Méaran odotetaan kasvavan vuonna 2024, silla Aran valvontatehtava on laajentunut asu-
misoikeusasioissa ja yhteishallintolain valvonnassa.
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2.1.1.9 Energiatodistusten valvonta ja energiatodistusrekisterin yllapitaminen

Ara vastaa energiatodistusmenettelyn valvonnasta ja huolehtii energiatodistustietojéarjestelman
yllapidosta. Aran tehtavista liittyen energiatodistuksiin sdadetaan laissa rakennuksen energiato-
distuksesta (50/2013) ja energiatodistusrekisteristd laissa rakennusten energiatodistustietojar-
jestelmésta (147/2015).

Rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain 18 §:n mukaan Ara valvoo lain ja sen nojalla
annettujen saanndsten ja maardysten noudattamista. Sama lainkohdan mukaan kunakin vuonna
laadituista energiatodistuksista tarkastetaan maaréosa, ja tarkastus kohdistetaan todistuksen lah-
totietojen, energiaméaarien maarittdmisen seka saastdsuositusten oikeellisuuteen. Tarkastettuja
energiatodistuksia oli vuonna 2023 yhteensa 508 kappaletta. Liséksi Ara valvoo energiatodis-
tuksen kaytt6d muun muassa rakennusten kaupankayntiin liittyen. Kayton valvonnassa annettiin
281 kehotusta laatia energiatodistus, 90 varoitusta ja 9 uhkasakkoa. Valvontaprosessit ovat mo-
nivaiheisia, silla ne voivat siséltaa tietopyyntoja, kehotuksia ja varoituksia.

Rakennusten energiatodistustietojarjestelmésta annetun lain 1 8:n mukaan Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus pitad vastuullisena rekisterinpitdjand rakennusten energiatodistustietojar-
jestelmda. Tietojarjestelm&a pidetédén 1) rakennuksen energiatodistuksesta annetussa laissa tar-
koitettujen energiatodistusten laatimista varten 2) energiatodistusten laatimisen valvomiseksi 3)
todistusten ja niissa olevien tietojen kdyton valvomiseksi 4) todistusten laatijoiden valvomiseksi
ja b) tietopalvelutehtévia varten. Virallisen patevyyden suorittaneiden laatijoiden on rekiste-
roidyttava Aran Energiatodistusrekisteriin ja allekirjoitettava laatimansa todistukset rekisterissa
séhkaisesti. Energiatodistusrekisterissa on 279 000 todistusta ja 1 236 energiatodistusten laati-
jaa (9/2024). Ara vastaa rekisterin palveluiden toiminnasta, yllapidosta ja kehittdmisestd. Re-
kisterin ylldpito ja kehittdminen rahoitetaan energiatodistuksen rekisterdimisesta keréatyilla
maksuilla. Virasto budjetoi ja kerad maksut rekisteroinnista.

Energiatodistusrekisteriin liittyy rajapintapalveluja, joiden kautta muun muassa rahoituslaitok-
set ja tutkimusorganisaatiot voivat saada rekisterin tietoja kayttdonsa. Ara vastaa niihin liitty-
vistd tietolupapd4toksista ja sopimuksista. Lisaksi energiatodistuksista laaditaan vuosiraportti
ja toimitetaan tietoja erillisiin tietopyyntéihin liittyen.

2.1.1.10 Korjausavustukset

Ara vastaa korjausavustusten myodntamisesté asuinrakennusten ja asuntojen korjausavustuksista
annetun lain (1087/2016) mukaisesti. Korjausavustusta myonnetdén ensinnékin idkkaiden ja
vammaisten henkildiden asuntojen korjaamiseen. Taman liséksi korjausavustuksia myonnetdan
myos yhteisdille jalkiasennushissin rakentamiseen olemassa olevaan kerrostaloon ja liikkumi-
sesteen poistamisen avustusta. Korjausavustuslaissa sdadetaan myos kuntotutkimuksen ja pe-
rusparannuksen suunnittelun avustuksesta.

Korjausavustuksiin myénnetty maararaha on ollut vuosina 2017-2023 ollut 24-28 miljoonaa.
Paatoksia on tehty noin 2 000 kappaletta vuodessa. Vuodelle 2024 avustukselle mydnnetty maa-
raraha on ollut 9,55 miljoonaa euroa ja vuodelle 2025 7,55 miljoonaa euroa. Avustukselle
my®énnetty madraraha on vuosina 2024 ja 2025 kohdennettu idkkéiden ja vammaisten asuntojen
korjaukseen, jalkiasennushissien rakentamiseen seka liikkumisesteen poistamiseen.

Hakemuksia idkkéiden ja vammaisten asuntojen korjausavustukseen, jalkiasennushissien ra-

kentamiseen ja esteettdmyysavustuksiin tulee vuodessa noin 550 kappaletta, joista 350 idkkai-
den ja vammaisten asuntojen korjaamiseen, 25 jélkiasennushissien rakentamiseen ja 175
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esteettomyysavustuksiin. Syyskuuhun 2024 mennessé Arassa on tehty korjausavustuksiin 560
paatdsta vuoden aikana. Paatokset tekee apulaisjohtaja esittelysta.

Hakemukset késitelladn saapumisjarjestyksessa. Korjausten avustettavuutta arvioidaan tarkoi-
tuksenmukaisuuden perusteella korjausavustuslain mukaisesti. Lisaksi idkkaiden ja vammaisten
asuntojen korjausavustuksessa on tarveharkinta hakijaruokakunnan tulojen ja varallisuuden pe-
rusteella.

Liséksi Ara vastaa kuntien Kiinteistoille éljylammityksestd luopumiseen myonnettivien avus-
tusten toimeenpanon tehtdvistd. Awvustuspaatoksia oljylammityksestd luopumiseen tehtiin
vuonna 2023 yhteensé 48 kappaletta.

2.1.1.11 Kehittdminen ja asunnottomuusty6

Ara myontéa asuntorahastosta osoitettua kehittdmisrahoitusta asumisen ja rakentamisen kehit-
tdmistoimintaan ympéristdministerion vuosittain hyvaksyman kayttésuunnitelman mukaisesti.
Kehittdmisen painopisteet on maéritelty ymparistdministerion kanssa ja niilla on tuettu viraston
toiminnan tavoitteita. Kehittdmisrahoituksen méaré on ollut vuosittain 700 000 euroa ja sill& on
rahoitettu vuosittain noin 20 hanketta. Kéyttdsuunnitelmassa hyvéksytyt hankekokonaisuudet
ovat olleet 1. Kestavé ara-rakennus 2. Erityisryhmien asuminen 3. Kuntien asumisen suunnittelu
jaennakointi 4. Tietopalvelut, digitalisaatio ja viestintd. Kehittdmishankkeissa virasto on tehnyt
laajasti yhteisty6ta kuntien, ARA-rakennuttajien, yliopistojen ja tutkimuslaitosten seké yritys-
ten kanssa. Ara on vastannut hankkeiden hallinnoinnista ja virasto on ohjannut hankkeiden to-
teultumista. Hankkeiden tuloksia on julkaistu viraston muun muassa yllapitamassé verkkopal-
velussa.

Vuoden 2023 alusta on ollut voimassa Laki asumisneuvonnan tuesta kunnille vuosina 2023—
2027. Lakiin perustuen kunnat ovat hakeneet Aralta avustusta asumisneuvonnan ja siihen liit-
tyvan talousneuvonnan kehittdmiseen ja laajentamiseen. Lain tarkoituksena on mahdollistaa
asumisneuvontapalvelu kaikkien kuntalaisten saataville asumismuodosta riippumatta, eli myds
yksityisissd vuokra-asunnoissa ja omistusasunnoissa asuville. Tavoitteena on vuokravelkojen,
asumisen héirididen ja haatdjen vahentdminen sekd asumisen jatkumisen turvaaminen.

Vuonna 2023 asumisneuvonnan laajentamiseen tehtiin 31 avustuspaatosta. Avustuksen saami-
sen edellytyksena on lakiin kirjattu Aran ja kunnan valinen sopimusneuvottelu. Kunta vastaa
palvelun jarjestamisestd, mutta palvelua voivat tuottaa kunnan alueella muutkin toimijat.

Avustuksen myontamisen lisaksi Ara toimii asumisneuvonnan valtakunnallisena kehittgjana.
Ara on luonut asumisneuvojille oman verkoston ja edistad asumisneuvonnan valtakunnallista ja
paikallista verkostoty6ta. Ara jarjestad koulutuksia asumisneuvonnan kentalle, kouluttaa uusia
asumisneuvojia seké keraé ja jakaa materiaaleja asumisneuvontaan liittyen.

Ara on toiminut aktiivisesti asunnottomuustydn kansainvalisissd verkostoissa. Ara on muun
muassa Euroopan asunnottomuustoimijoiden kattojarjestd FEANTSAN ja Housing First Europe
Hubin jasen. Ara kuuluu myds Nordic Homelessness Allianceen, joka kehittdd pohjoismaista
asunnottomuusty6ta yhteistydssa muiden pohjoismaiden kanssa.

2.1.1.12 Tietopalvelut

Virasto toimii tiedontuottajana ara-rakentamiseen, ara-asuntokantaan, ara-asuntomarkkinoihin
sekd asunnottomuuteen liittyen. Niihin liittyvié selvityksid ja raportteja julkaistaan vuosittain
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noin viisi kappaletta. Ara julkaisee verkkosivuillaan reaaliaikaiset tiedot ara-tuotannon ajankoh-
taisesta tilanteesta ja kohdekohtaiset tiedot hyvaksymiensa hankkeiden rakentamisen hinnoista.

Ara Kkerad vuosittain tavallisia ara-vuokra-asuntoja omistavilta yhteisoilta (noin 350) asunto-
markkinatiedot. Tiedot yhdistetddn vuokra- ja véestétietoihin, analysoidaan ja julkaistaan Aran
asunto-markkinakatsauksessa. Katsaus siséltdd kuntakohtaista tietoa ara-asuntojen kysynnésté
ja tarjonnasta. Jokaiselle kunnalla muodostetaan markkinatilannetta kuvaava ara-indeksi, jota
kéytetddn Aran rahoituspéatoksien tukena arvioitaessa uusien ara-vuokrien asuntojen tarvetta.
Asumisoikeusasuntojen asuntomarkkinakatsaus julkaistaan kerran vuodessa. Tiedot saadaan
Aran yllapitamasta aso-rekisteristd. Katsaus sisaltaa tietoja aso-asuntojen markkinatilanteesta,
kayttovastikkeista sekd kuntien markkinatilannetta mittaavan aso-indeksin. Ara vastaa asunnot-
tomuustilaston kéytdnnon toteuttamisesta, siihen liittyvésta kehittdmisesté ja tietopalveluista.
Ara-asuntokantaan liittyvat vuositiedot julkaistaan kerran vuodessa Aran verkkosivuilla. Tar-
kemmat ara-asunto- ja véestotiedot ovat saatavilla Syken yllapitdmasta Liiteri tietopalvelusta.

Ara vastaa Asuntojen hintatiedot -verkkopalvelusta, joka sisaltaa tietoja toteutuneista asunto-
kaupoista kohteittain, vapaarahoitteisten ja ara-asuntojen keskivuokria kunnittain ja postinume-
roittain, tietoja asumisoikeusasuntojen kayttovastikkeista kohteittain. Aran tehtaviin kuuluu ai-
neistoon, sopimuksiin, palvelun yllapitoon ja kehittdmiseen liittyvét tehtavéat. Asuntojen hinta-
tiedot palveluun on vuoden 2024 aikana tehty 35 000-40 000 hakua kuukaudessa.

Virasto vastaa myontdmiensa valtion tukien viranmaisraportoinnista verohallinnolle, ty6- ja
elinkeinoministerion yritystukirekisteriin, Valtiokonttorin valtionavustusjarjestelméan ja ympa-
ristéministeridlle. Toiminnasta kokonaisuudessaan raportoidaan viraston tilinp4atoksessa. Ara
vastaa myo6s Valtion asuntorahaston tilinpaatoksesta.

Ara vastaa tietopalveluihin liittyvista tietojarjestelmistd, rekistereistd, niiden tietosisallista ja
on toteuttanut niihin liittyvat raportoinnin ratkaisut. Raportointi on toteutettu erillaén itse toi-
minnan jarjestelmista.

Ara késittelee vuosittain noin 250 tietopyyntod, jotka koskevat Ara-tuotantoa, ara-asuntokantaa,
asuntomarkkinatilannetta tai asunnottomuutta. Tietopyyntojé tulee vuosittain muun muassa mi-
nisteriosta ja eduskunnasta, Valtiokonttorilta, Tilastokeskuksesta, hyvinvointialueilta, ara- ja
aso-yhteisoilta, tutkimuslaitoksilta, rakennusliikkeiltd ja medialta. Tilastollisten tietopyyntéjen
lisdksi Ara vastaa noin 50:een Asuntojen hintatiedot -palvelua koskevaan tietopyyntoon.

2.2 Ymparistoministerion organisaatio ja tehtavat

Ymparistdministerion organisaatiosta saddetddn ympéristdministeriostd annetussa valtioneu-
voston asetuksessa. Nykyinen ymparistéministeridstd annettu valtioneuvoston asetus
(1286/2015) on tullut voimaan vuonna 2015. Asetusta on sen jalkeen muutettu asetuksilla
25.8.2016/751, 17.10.2019/1015, 22.12.2020/1176, 25.11.2021/1035 ja 10.11.2022/881.

Ymparistoministeriossa on voimassa olevan asetuksen mukaisesti luontoymparistéosasto, ra-
kennetun ympariston osasto, ilmasto- ja ymparisténsuojeluosasto ja konserniohjaus ja kansain-
valiset asiat -osasto sek& viestinnan tulosalue ja kansliapaallikon esikunta.

Valtioneuvoston ohjesdédnnon (262/2003) 24 8:n 4 ja 5 kohtien mukaan ympadristoministerion
toimialaan kuuluu rakentaminen ja asuminen. Ministerion tehtavista saddetaan liséksi ymparis-
tOministeriostd annetussa valtioneuvoston asetuksessa. Asetuksen 2 §:n 15 kohdan mukaan ym-
paristoministerion tehtdvdnd on muun muassa asunto-olojen kehittdminen. Osastojen ja
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tulosalueen tehtavista seka toiminnan muusta jarjestamisesta saadetaan tarkemmin ymparisto-
ministerion tydjarjestyksessa.

3 Tavoitteet

Esityksen tavoitteena on perustaa ymparistoministerion yhteyteen Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskus ja sdtéda lailla muun muassa keskuksen tehtévistd, johtamisesta ja ratkaisu-
vallasta. Tavoitteena on, ettd keskus olisi ymparistoministerion yhteydessa sijaitseva viranomai-
nen, joka vastaisi valtion tuen myoéntamisestd asuntorakentamiseen sekéa muista sille tdman esi-
tyksen liitteend olevissa laeissa sdadetyistd tehtdvista. Saannoksilla varmistettaisiin osaltaan
keskuksen viranomaisaseman ja paatoksenteon riippumattomuus ymparistoministerion muusta
paatoksenteosta. Valtioneuvoston asetukseen ymparistoministeriosta tehtéisiin keskuksen pe-
rustamisesta johtuvat tarvittavat muutokset.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen lakkauttamisen tavoitteina on talouspoliittisen mi-
nisterivaliokunnan 24.6.2024 ja hallituksen esityksen Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sen lakkauttamisesta HE 136/2024 vp mukaan toiminnan tehostaminen keskittamalla asuntopo-
litiikkaa koskevat tehtavat ympéristoministerion yhteyteen. Toiminnan tehostamisella tavoitel-
laan valtion toimintamenosaastdjd ja hallinnon tarkoituksenmukaista jérjestamista. Siirron ta-
voitteena on myds valtion asuntopolitiikan toimeenpanon tehokas strateginen ohjaus ja seu-
ranta.

Tavoitteena on, ettd toiminnan uudelleen organisoinnilla lisataan toiminnan tuottavuutta ja saa-
daan synergiaetuja erityisesti ympéristoministerion ja Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen yhteisilla hallinto- ja tukipalveluilla mukaan lukien valtioneuvoston kanslian tuottamat
valtioneuvoston yhteiset hallinto- ja palvelutehtavat.

4 Ehdotukset ja niiden vaikutukset
4.1 Keskeiset ehdotukset

Esityksessd ehdotetaan Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen perustamista ympéris-
tdministerion yhteyteen. Keskuksen tehtavana olisi tuen mydntdminen asuntojen rakentamiseen
ja hankintaan valtion talousarvion puitteissa, valtion tukeman asuntokannan kdytén ja omista-
jayhteisojen valvonta ja ohjaus, asumista ja asuntomarkkinoita koskevat asiantuntijatehtavét ja
tietopalvelut, rakennusten energiatodistusmenettelyyn liittyvét valvonta- ja tietopalvelutehtavat
sekd muut sille erityislainsaddanndssa sdédetyt tehtavat. Lisaksi laissa sadadettaisiin keskuksen
johtajasta, timan nimittdmisesta seka ratkaisuvallasta.

4.2 Paaasialliset vaikutukset

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen lakkauttamisen pa&asiallisia vaikutuksia on kési-
telty hallituksen esityksessa HE 136/2024 vp, johon téll& esitykselld on riippuvuussuhde. Edus-
kunnalle annetussa hallituksen esityksessa on arvioitu valtiohallinnon toimintojen uudelleenjér-
jestelysta aiheutuvia henkildstdvaikutuksia, vaikutuksia tietosuojaan ja Aran tietojarjestelmiin
seka tehtdviensiirron valtiontaloudellisia vaikutuksia. Naita vaikutusarviointeja ei kaikilta osin
toisteta t&ssé esityksessa.

4.2.1 Viranomaisvaikutukset

Talla esitykselld voimassa olevassa lainsdéddanndssa olevat viittaukset Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskukseen muutettaisiin  viittaamaan Valtion tukeman asuntorakentamisen
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keskukseen, joka niin ik&an talla esityksell& perustettaisiin ymparistdministerion yhteyteen.
Tehtdvien siirron ympéristoministeriossa sijaitsevaan keskukseen ei ole tarkoitus muuttaa ny-
kyisen Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen lakisdateisten tehtévien sisaltdéa tai vaikuttaa
asuntopolitiikan toimeenpanoon muutoin kuin hallinnollisena uudistuksena toiminnan organi-
sointiin. Tukien myontdminen, valvontatoiminta ja muu toiminta jatkuisivat keskeytyksetta. On
kuitenkin tunnistettu, etté siirron toteutuksen kiireellisyydesta johtuen viivastyksid voi syntya
tuenmyontoprosessissa ja mahdollisesti myds muissa, esimerkiksi valvonnan, prosesseissa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus toimisi ympaéristéministerion hallinnollisessa yh-
teydessa siten, etta keskuksen lakisaateisten tehtavien hoito olisi eriytetty ympéristoministerion
muusta paatoksenteosta. Toiminnan yleinen suunnittelu ja ohjaus kuuluisivat ympéristdminis-
teridlle. Keskuksen johtaja vastaisi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen toiminnan
johtamisesta ja kehittdmisesta sekd vastaisi toiminnan tuloksellisuudesta, laadusta ja tavoittei-
den saavuttamisesta.

Hallituksen esityksen mukainen tehtdvien uudelleen organisointi rajoittuu ymparistéministerion
hallinnonalan sisalle, eika silla ole tunnistettavissa selkeitd vaikutuksia julkisen hallinnon mui-
hin toimijoihin.

4.2.2 Valtiontaloudelliset vaikutukset

Tehtavien siirrolla ymparistdministerion yhteyteen perustettavaan keskukseen on tunnistettu
esityksessa HE 136/2024 vp olevan budjettiteknisid vaikutuksia maararahasiirtoina valtion ta-
lousarvion momenttien valill&, mink& vuoksi esitys on annettu eduskunnalle budjettilakina. Teh-
taviensiirron on arvioitu aiheuttavan kertaluonteisia muutoskustannuksia ymparistoministerion
hallinnonalalle vuosina 2024 ja 2025. Kertaluonteisia ja lyhytkestoisia kustannuksina syntyy
etenkin ICT:n ja digitaalisten tyévalineiden muutoksista ja ratkaisuista. Aran henkildston tyo-
valineet ja digitaalinen tydymparisto tulee saattaa osaksi valtioneuvoston digitaalista tydympa-
ristda. Aran tarjoamiin digitaalisiin verkkopalveluihin ja tietojarjestelmiin tulee myds tehdé teh-
tavien siirrosta aiheutuvat muutokset. Myos esimerkiksi Palkeiden muutostdisté talous- ja hen-
kilostohallinnon tietojarjestelmiin sek& sopimusten lopettamisesta ja muutoksista aiheutuu kus-
tannuksia ymparistoministerion hallinnonalalle. Kustannukset ovat alustavan arvion mukaan yli
1 miljoonaa euroa. Muutoksesta koituvia kertaluonteisia kustannuksia tarkennetaan valmistelun
aikana ja tuodaan kasittelyyn alustavasti vuoden 2025 lisdtalousarvioiden valmistelun yhtey-
dessé.

Muutoksen on arvioitu aiheuttavan liséksi seka kertaluontoisia ja lyhytkestoisia muutoskustan-
nuksia etta pysyvia maardrahatarpeita valtioneuvoston kanslialle, koska kanslian tehtdvana on
muun ohella tuottaa ja kehittdd ministerididen yhteisia hallinto- ja palvelutehtavid. Kustannuk-
set tarkentuvat siirron valmistelun edelleen edetessa.

Siirron arvioidaan kuitenkin lisd&dvan ympadristhallinnon toiminnan tehokkuutta ja se vastaa
osaltaan valtionhallinnon tuottavuusohjelman tavoitteisiin keskipitkalla ja pitkalla aikavalill&
vuodesta 2026 eteenpdin. Saavutettavat saéstot riippuvat myohemmin mahdollisesti tehtévisté
toiminnan ja sen organisoinnin kehittdmisesta. Asuntorakentamisen vallitsevassa suhdanneti-
lanteessa hallitus on tehnyt suhdanneperusteisia toimia, joilla valtion tukeman korkotukilaino-
jen hyvaksymisvaltuutta on merkittavasti lisatty vuosina 2024-2025, jonka jalkeen tuettu asun-
torakentaminen vahenee hyvaksymisvaltuuden ollessa vuosina 2026—2027 yhteensé 2 miljardia
euroa. Samanaikaisesti Aran myoéntamien investointiavustusten ja korjausavustusten maaréa on
véahennetty. Korona-aikana tehdyt maéraaikaiset tuet rakennusten energiatehokkuuteen, ajoneu-
vojen latausinfraan ja kuntien 6ljylammityksestd luopumiseen ovat maérarahoiltaan joko lop-
puneet tai loppumassa.
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5 Muut toteuttamisvaihtoehdot

Aran tehtdvien jarjestaminen ja uudelleenorganisointi olisi mahdollista toteuttaa perustuslain ja
muun yleislainsaddannon puitteissa usealla eri tavalla, esimerkiksi siirtdmalla Aran tehtavié eri
virastoihin. Muita toteuttamisvaihtoehtoja on késitelty Aran lakkauttamista koskevassa halli-
tuksen esityksessa 136/2024 vp (s. 10-11).

6 Lausuntopalaute
6.1 HE 136/2024 vp lausuntokierros

Luonnos hallituksen esitykseksi, joka koskee Aran lakkauttamista, oli lausuntokierroksella Lau-
suntopalvelussa 12.7.-23.8.2024. Lausuntoaika oli kuusi viikkoa. Lausuntoja pyydettiin ara-
asuntoja omistavilta ja rakentavilta vuokrataloyhteisoiltd, suurimmilta kaupungeilta, hyvinvoin-
tialueilta seka keskeisiltd ministeridilta, virastoilta ja jarjestotoimijoilta. Lausunnon pystyivat
antamaan myos ne, joille ei lahetetty erikseen lausuntopyyntda. Lausuntoja saatiin yhteensa 53.
Liséksi 3 tahoa ilmoitti, ettei anna lausuntoa. Lausunnot on julkaistu valtioneuvoston Hankeik-
kunassa hanketunnuksella YM046:00/2024.

Lahes jokainen lausunnonantaja toi esiin huolen siitd, etta Aran lakkauttaminen toteutetaan liian
tiukassa aikataulussa. Vain muutama lausunnonantajista ei lausunut valmistelun kiireisesta ai-
kataulusta. Usea lausunnonantaja ehdotti tai piti valttamattdmana toimeenpanon lykkaamista
esimerkiksi vuoden 2026 alkuun, jolloin viraston lakkauttaminen voitaisiin tehda hallitusti ja
Aran tehtavien jatkuvuus turvaten. Ara toi lausunnossaan esiin, ettd endotettu aikataulu on erit-
tain kiireinen ja haasteellinen toteuttaa. Kiireellinen aikataulu né&htiin ongelmana etenkin Aran
toiminnan jatkuvuuden varmistamisen, henkildstén aseman ja tyéhyvinvoinnin sek tarvittavien
tietojarjestelmamuutosten nakokulmasta. Oikeusministerid korosti, ettd esityksen jatkovalmis-
telussa on tarpeen tehdé asianmukaisesti selkoa siitd, miten ehdotettavan uuden elimen riittava
erillisyys varmistetaan, seké huolehtia siitd, ettd muun ohella elimen johtamista, ratkaisuvaltaa
ja tyojarjestysta koskevat sdédnnokset ovat yhdenmukaisia riippumattomuuden ja perustuslain
119 §:n 2 momentin vaatimusten kanssa. My0s valtiovarainministerid lausui, etta siirrossa tulee
riittavalla tavalla varmistua siitd, ettd tukien myéntdminen ja niiden kayton valvonta tapahtuvat
laissa saadettyjen edellytysten mukaisesti ja pysyvat erotettuina ministerion paatoksenteosta.
Liséksi valtiovarainministeri® lausui, etta jatkovalmistelussa tulee suunnitella ja kuvata uuden
yksikon organisaatiorakenne ja sen suhde ministeriodn seka riittavan palomuurin rakentaminen
ns. virastoasioiden kasittelyn ja ministerion paatoksenteon valille. Useat lausunnonantajat suh-
tautuivat epr?]:iillen Aran lakkauttamisesta saavutettavaan hallinnon tehostamiseen ja siita synty-
viin sééstoihin.

Lausuntopalautteen perusteella hallituksen esityksen perusteluja tdydennettiin mahdollisuuk-
sien mukaan toteuttamisvaihtoehtojen ja vaikutusten osalta. Jatkovalmistelussa paadyttiin sii-
hen, ettd ymparistoministerioon perustettavasta Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sesta saadettaisiin lain tasolla ja timén hallituksen esityksen valmistelu kdynnistettiin.

6.2 Lausuntokierros 17.10.-31.10.2024

Luonnos hallituksen esitykseksi oli lausunnolla 17.10.2024 - 31.10.2024. Lausuntoa pyydettiin
[xx]. Lausunnon pystyivét Lausuntopalvelussa antamaan my®ds ne tahot, joille ei erikseen I&he-
tetty lausuntopyyntdd. Lausuntoaika poikkesi sdddésvalmistelun kuulemisohjeen mukaisesta
ajasta valmisteluun kéytettavissa olevan ajan suppeudesta johtuen. Talouspoliittinen ministeri-
valiokunta linjasi 24.6.2024 valmistelun aikataulun siten, ettd Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskuksen tehtavét lakkautetaan ja siirretddn ympéristoministerion yhteyteen 1.1.2025 alkaen.
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Lisaksi lausuntoaikataulussa huomioitiin se, ettd Aran tehtévien siirrosta ymparistoministerion
yhteyteen on osaltaan kuultu sidosryhmia lausuntokierroksella 12.7.2024-23.8.2024.

[tdydennetadn lausuntokierroksen jéalkeen]
7 Sdannoskohtaiset perustelut
7.1 Laki Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksesta

1 8. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus. Lain 1 §:ssé saddettéisiin, ettd ymparisto-
ministerion yhteydessa toimisi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus olisi viranomainen, jolla olisi oma sisdinen organisaationsa, tehta-
vansa ja riippumaton padtoksentekovaltansa. Valtioneuvoston kanslian vastuulla olevat valtio-
neuvoston yhteiset hallinto- ja palvelutehtavat eivét kuuluisi keskuksen tehtaviin. Ympéristo-
ministerio vastaisi keskuksen muista hallinnollisista palveluista muun muassa henkildsto- ja ta-
loushallinnosta. Keskuksessa tydskentelevien virkamiesten tyénantaja olisi ymparistoministerio
ja keskus olisi osa ministerion Kirjanpitoyksikkoa. Koska keskukselle kuuluisi sille erillislain-
sdadannossa osoitettuja tehtdvid, jotka eroavat ministerion muusta toiminnasta, on keskuksen
erillisasemasta sdataminen perusteltua.

2 8. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen tehtavat. Lain 2 §:ssd s&adettaisiin
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen tehtévistd. Keskuksen lukuisista yksittaisista
tehtévista saddetddn useissa erillisissé laeissa, jonka vuoksi keskusta koskevassa laissa on tar-
peen olla kuvaus padasiallisista tehtavista yleiselld tasolla. Perustuslain 119 §:n 2 momentin
mukaan valtionhallinnon toimielinten yleisista perusteista on sadettavé lailla, jos niiden tehta-
viin kuuluu julkisen vallan kayttoa. Yleisilla perusteilla sédnnoksessa tarkoitetaan lahinna yk-
sikdn nimed, toimialaa sekd paaasiallisia tehtdvia ja toimivaltaa (PeVL 17/2009 vp sekd HE
1/1998 vp, s. 174/11, ks. myos esim. PeVL 24/2018 vp, s. 3). Keskuksen tehtdvista sdédetaan
tarkemmin voimassa olevassa lainsaddannossa (ks. esityksen lakiehdotukset 2.-16.).

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen tehtavané olisi ensinnékin myontéa tukea asun-
tojen rakentamiseen ja hankintaan valtion talousarvion puitteissa. Asumisen rahoitus- ja kehit-
tdmiskeskuksesta annetun lain 1 §:n 1 momentin 1 kohdan mukaan Aran tehtdvéné on huolehtia
asuntojen tuotantoon, hankintaan ja perusparantamiseen myodnnettavan valtion tuen seka asu-
miseen liittyvien valtion avustusten ja takausten toimeenpanosta. Ehdotetun lain 2 §:n 1 mo-
mentin 1 kohdan on tarkoitus vastata sisélléllisesti edella mainittua sdanndstd, mutta sen sana-
muotoja tarkennettaisiin. Toimeenpanosta huolehtimisen sijaan tehtdvana olisi tuen myontami-
nen. Tuki -kasite kattaisi laajasti erilaisten avustusten, takausten, korkotukien ja muiden tukien
myoéntdmisen. Asuntojen rakentaminen kattaisi uudis- ja korjausrakentamisen. Tuen myoéntami-
sestd on tarkempia sdannoksia useissa laeissa, kuten vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeusta-
lolainojen korkotuesta annetussa laissa, vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta kor-
kotuesta annetussa laissa, avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetussa
laissa ja asumisneuvonnan tuesta kunnille vuosina 2023-2027 annetussa laissa. Liséksi keskus
Vvoisi myontaa tukea valtionavustuslain ja sen nojalla annettujen valtioneuvoston asetusten no-
jalla, kuten aravavuokratalojen purkamiskustannuksiin mydnnettavasta avustuksesta annetun
valtioneuvoston asetuksen (79/2006) nojalla.

Keskuksen tehtévéana olisi myds ohjata ja valvoa valtion tukemaa asuntokantaa. Asumisen ra-
hoitus- ja kehittdmiskeskuksesta annetun lain 1 8:n 1 momentin mukaan Aran tehtavéné on 2
kohdan mukaan ohjata ja valvoa arava- ja korkotukilainoitetun asuntokannan kayttoa seka yh-
teisty6ssé Valtiokonttorin kanssa huolehtia asunto- ja lainakantaan liittyvien valtion riskien hal-
linnasta. Ehdotetun lain 2 8:n 1 momentin 2 kohdan on tarkoitus kattaa edella mainittu,
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Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen nykyinen tehtdva. Uutta keskusta koskevassa laissa
ei ole tarkoituksenmukaista saatdd Valtiokonttorin tehtavistd, vaan Valtiokonttorin tehtévistéa
sdadetdan laissa Valtiokonttorista (305/1991). Valtiokonttorista annettua lakia on ehdotettu
muutettavaksi (HE 79/2024 vp). Ehdotetun lain 2 §:n 1 momentin mukaan Valtiokonttorin teh-
tavéana on jarjestad valtion velanhoito-, sijoitus- ja rahoituspalveluja seka hoitaa valtion lainojen,
takausten, takuiden ja korkotukien hallinnointiin ja valvontaan liittyvia tehtavia. Myos asunto-
rahoituksen riskienhallinnan voitaisiin katsoa siséltyvéan tdhan tehtévéan, jolloin riskienhallin-
nasta liittyen asuntorahoitukseen ei tarvitsisi endé erikseen sdatad. Aran osalta asuntokannan
riskienhallinnan katsotaan olevan olennainen osa tuen myontdmista ja valvontaa, jolloin ris-
kienhallinnasta ei tarvitsisi erikseen saataa.

Ehdotetun 2 8:n 3 kohdan mukaan keskukselle kuuluisi asumista ja asuntomarkkinoita koskevia
asiantuntijatehtavid ja tietopalveluja. Asuntokantaa ja asuntomarkkinoita koskeva tieto on tér-
kedd keskuksen myontéessa tukia ja ohjatessa asuntokantaa. Lisaksi 2 8:n 3 kohtaan katsottai-
siin sisaltyvdn muun muassa asunnottomuus- ja asumisneuvontatyo.

Ehdotetun lain 2 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaan Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen tehtédvéana on hoitaa rakennusten energiatodistusmenettelyyn liittyvid valvonta- ja tieto-
palvelutehtdvid. Tehtava vastaisi Aralle kuuluvaa tehtévaa liittyen rakennusten energiatodistuk-
siin. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle kuuluvista tehtavistd saadetaan tarkem-
min rakennuksen energiatodistuksesta annetussa laissa ja rakennusten energiatodistustietojar-
jestelmadstd annetussa laissa.

Liséksi keskukselle kuuluisi muut laissa sdédetyt tehtévat.

3 8. Johtaminen ja ratkaisuvalta. Lain 3 §:ssé& séadettaisiin, etta Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskuksella on johtaja, jonka ymparistéministerié nimittéisi enintdan viideksi vuo-
deksi kerrallaan. Johtaja johtaa keskuksen toimintaa, vastaa sille asetettujen tulostavoitteiden
saavuttamisesta, vastaa toiminnan tuloksellisuudesta ja laadusta seké huolehtii keskuksen toi-
minnan kehittdmisestd. Lisdksi han huolehtii keskuksen henkildston kehittdmisesta ja siitd, ettd
keskukselle kuuluvien tehtévien suorittamiselle on riittavat edellytykset. Johtajan kelpoisuus-
vaatimuksista sééadettéisiin valtioneuvoston asetuksella ymparistéministeriosta.

Ehdotetun pykélan 2 momentin mukaan johtaja ratkaisee keskuksessa paatettavat asiat. Naista
tehtévista sdadetaan tdmén esityksen liitteena olevissa laeissa (lakiehdotukset 2.—16.). Asiat rat-
kaistaan esittelystd, ellei tydjarjestyksessa toisin maarata.

Ehdotetun pykaldn 3 momentissa sdédettdisiin, ettd keskus kantaa ja vastaa valtion puolesta seka
valvoo tuomioistuimissa ja muissa viranomaisissa valtion etua ja oikeutta keskusta koskevissa
asioissa, jollei toisin sdadetd. Sdanndkseen siséltyy myds johtajan oikeus itse tai valtuuttamansa
asiamiehen kautta tuomioistuimessa ja muissa viranomaisissa valvoa keskusta koskevissa asi-
oissa valtion etua ja oikeutta sekd edustaa niissd keskusta. Saannds puhevallan kuulumisesta
keskukselle keskusta koskevista asioista korostaisi asianmukaisesti keskuksen itsendisyytté sille
erillislaeissa saadettavissa tehtdvissa, kuten valtion tuen myontamisessé ja tukea saaneiden yh-
teisOjen valvonnassa. Keskus edustaisi nain ollen itse itseadn esimerkiksi mahdollisissa oikeu-
denk&ynneissa, vaikka se olisikin jatkossa hallinnollisesti osa ympéaristoministeriota.

Ehdotetun 3 8:n 4 momentin mukaan Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen muun
henkildston nimittdmisestd sdédettaisiin valtioneuvoston asetuksessa ymparistoministeriosta.
Keskuksen tyontekijét olisivat virkavastuulla toimivia virkamiehid ja olisivat virkasuhteessa
ympdristdministerioon. Keskuksen toiminnan yleisestd jarjestdmisestd osana ympéristoministe-
riotd saadettaisiin  niin ikdan valtioneuvoston asetuksella. Tarkoituksena on, etta

19



ymparistéministeriosta annetun valtioneuvoston asetuksen 5 §:ssa saddettaisiin myos keskuksen
tyon jarjestamisesté.

4 8. Henkiloston asemaa koskeva siirtymasaannos. Ehdotetun lain 4 §:ssé saadettaisiin hen-
kilostoad koskevasta siirtymasaannoksesta. Pykélassa olisi myds informatiivinen viittaus siihen,
ettd keskuksen henkil6ston asemasta sdédetadn virkamieslain 2 luvussa.
Ehdotetun 4 8:n 2 momentin mukaan ympéristoministerid voi ennen tdman lain voimaan tuloa
perustaa keskuksen johtajan viran ja aloittaa toimenpiteet viran tayttdmiseksi. Tama on valtta-
matonta keskuksen toiminnan turvaamiseksi ja jatkuvuudesta huolehtimiseksi.
7.2 Lakiehdotukset 2.-16.
Seuraavissa laeissa olevat viittaukset Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskukseen tai sen aiem-
paan nimitykseen (Valtion asuntorahasto) muutetaan viittaamaan Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskukseen:

o vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annettu laki

o vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annettu laki

e aravarajoituslaki

e aravalaki

e asumisoikeusasunnoista annettu laki

o avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annettu laki

o vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annettu laki

e asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen valtiontakauksesta annettu laki

o rakennuksen energiatodistuksesta annettu laki

o rakennusten energiatodistustietojarjestelméstéd annettu laki

e asuinrakennusten ja asuntojen korjausavustuksista annettu laki

o yhteishallinnosta valtion tukemissa vuokrataloissa annettu laki

e asumisneuvonnan tuesta kunnille vuosina 2023-2027 annettu laki

e asunto-osakeyhtidtalolainojen korkotuesta annettu laki

o tulotietojrjestelmésta annettu laki.
Samalla tehddan viittausmuutoksista johtuvat tekniset korjaukset sdédnnoksiin. Teknisilla kor-

jauksilla tarkoitetaan esimerkiksi sek& -sanojen muuttamista ja -sanoiksi ja esimerkiksi siten
kuin -rakenteiden paivittamista.
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Asetuksenantovaltuuksien sanamuotoja tdsmennetdén vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeus-
talolainojen korkotuesta annetun lain 13 a 8:n 4 momentissa ja aravarajoituslain 7 a §:n 4 mo-
mentissa. Saannokset koskevat Ara-asuntojen omakustannusvuokran maéraytymista. Saannok-
sen mukaan valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdéédnnoksia vuokrien tasauk-
sen rajoittamisesta seka muista vuokrien tasauksessa noudatettavista menettelytavoista. Mikali
vuokrien tasauksen rajoittamisesta saadettaisiin, olisi se syyta sdatad lain tasolla. N&in ollen
?setuk:senantovaltuus rajattaisiin koskemaan vain vuokrien tasauksessa noudatettavia menette-
ytapoja.

Vanhentuneet sdadosviittaukset péivitetddn vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetun lain 14 8:n 5 momentissa ja 18 a 8:ssé.

Vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 8 §:ssd, vuokrata-
lojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain 24 8:ssé, aravarajoituslain 23
8:ssd ja aravalain 36 8:ssd on yleinen valvontasaannds, jonka mukaan myds ymparistoministe-
riélla on oikeus valvoa lain noudattamista. Koska ymparistoministerion valvontatoimivallasta
ei kuitenkaan ole laeissa tarkempia saannoksia, ympéristoministerio ei valvo lakien noudatta-
mista ja koska Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ehdotetaan siirrettdvéksi osaksi ympa-
ristdbministeriotda, maininta ymparistoministeridsta poistettaisiin yleisista valvontasaannoksista.

Liséksi muutoksenhakusaannoksissa olevat viittaukset hallintolakiin (434/2003) ja oikeuden-
kéaynnistéd hallintoasioissa annettuun lakiin (808/2019) muutetaan vastaamaan muussa lainsaa-
danndssa kaytettya viittaustapaa seuraavissa lainkohdissa: aravalain 39 §, vuokra-asuntojen ra-
kentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain 17 §, asunto-osakeyhtididen perusparannus-
lainojen valtiontakauksesta annetun lain 17 §, rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain 26
8, vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitettujen asuntojen vapautumisesta kayttorajoituk-
sista annetun lain 6 § ja asunto-osakeyhtidtalolainojen korkotuesta annetun lain 12 8. Samoin
avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain 13 8§:ssé oleva viittaus
valtionavustuslakiin (688/2001) muutetaan vastaamaan muussa lainsdadanndssa kaytettya viit-
taustapaa.

Rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain (50/2013) 18 §:n sanamuotoa tdsmennettéisiin
siten, ettd lain 2 momentista poistettaisiin sanapari muilta osin”. Muutoksella ei ole tarkoitus
muuttaa keskuksen valvontatoimivaltaa sisallollisesti. Rakennuksen energiatodistustietojarjes-
telmastéd annetun lain 1 8:n sanamuotoa tdsmennettaisiin ja ajantasaistettaisiin siten, etta keskus
toimii rekisterinpitéjand, ei vastuullisena rekisterinpitajana.

Saannoksiin ei ehdoteta muita muutoksia.
7.3 Laki omistusasuntolainojen korkotuesta annetun lain kumoamisesta

Laki omistusasuntolainojen korkotuesta (1204/1993) kumotaan tarpeettomana, koska vuoden
2025 alussa ei ole endd voimassa lainoja, joissa olisi lain nojalla myénnettya korkotukea.

7.4 Laki vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitettujen asuntojen vapautumisesta kaytto-
rajoituksista annetun lain kumoamisesta

Laki vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitettujen asuntojen vapautumisesta kayttorajoituk-
sista (291/2005) kumottaisiin. Laissa sdadetaan vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun lain
(867/1980) nojalla rahoitettujen asuntojen kayttotarkoituksen muutoksesta seké vapautumisesta
mainitun lain mukaisista kayttorajoituksista. Kyseisen korkotukilain nojalla rahoitettujen

21



asuntojen kayttorajoitukset ovat loppuneet, joten lakia asuntojen vapauttamisesta kéyttorajoi-
tuksista ei enaa sovelleta.

8 Lakia alemman asteinen sdantely

Nyt kasilla oleva hallituksen esitys valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen sijoittami-
sesta ymparistdministerion yhteyteen aiheuttaa tarpeen muuttaa ymparistoministeriosta annet-
tua valtioneuvoston asetusta (1286/2015). Muutostarpeet kohdistuvat erityisesti asetuksen py-
kéliin 3 (Ministerion toimialan virastot) ja 9 (Asioiden ratkaiseminen). Lisaksi asetuksen pyka-
laén 5 (Tyon jarjestaminen) on tarkoitus lisata viittaus nyt ehdotettavaan lakiin ja siihen, etta
ymparistoministerion yhteydessa toimisi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus. Asetuk-
seen lisattaisiin myos Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen johtajan kelpoisuusvaa-
timukset. Asetus valmisteltaisiin siten, etta se tulisi voimaan 1.1.2025.

9 Voimaantulo

Ehdotetaan, etta laki tulee voimaan 1.1.2025. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus omana
virastonaan lakkaisi 1.1.2025, jolloin uusi keskus aloittaisi ymparistoministerigssa.

10 Toimeenpano ja seuranta

Ymparistoministerio seuraa Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen lakkauttamisen ja uu-
den keskuksen perustamisen vaikutuksia henkil0stdon ja valtion tukeman asuntotuotannon toi-
meenpanoon. Ymparistoministerio ryhtyy tarvittaviin toimiin, mikali tarvetta havaitaan.

11 Esityksen riippuvuus muista esityksista

Hallitus antoi eduskunnalle esityksen Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksesta annetun lain
kumoamisesta 23.9.2024. Tassa hallituksen esityksesséd ehdotetut lait on tarkoitettu tulemaan
voimaan samanaikaisesti kuin laki Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksesta annetun lain
kumoamisesta.

12 Suhde perustuslakiin ja saéatamisjarjestys

12.1 Perustuslain 19 8:n 4 momentin mukainen julkisen vallan tehtava edistaa jokaisen oi-
keutta asuntoon

Perustuslain 19 §:n 4 momentin mukaan julkisen vallan tehtdvana on edistéé jokaisen oikeutta
asuntoon ja tukea asumisen omatoimista jarjestamista. Aran valtion tukeman asuntotuotannon
tukien myontamisen ja valvonnan tehtdvat liittyvat keskeisesti julkisen vallan velvollisuuteen
edistda jokaisen oikeutta asuntoon. Tehtdvien siirrolla uuteen keskukseen ei muutettaisi tehta-
vien siséltod, vaan valtion tukemaan asuntotuotantoon liittyvista tehtévista huolehdittaisiin ku-
ten tdhankin asti.

12.2 Hallinnon jarjestdéminen ja oikeusturva

Hallituksen esitys on merkityksellinen perustuslain 2 §:n 3 momentin oikeusvaltioperiaatteen,
perustuslain 80 §:n asetuksen antamista ja lainsaadantévallan siirtdmistd koskevan séantelyn
sekd valtionhallintoa koskevan 119 §:n 2 momentin kannalta.

Lausunnoilla 12.7.-23.8.2024 olleessa hallituksen esitysluonnoksessa Aran tehtdvit ja henki-
I6std0  ehdotettiin  siirrettdviksi ~ ympdristoministeriodbn  perustettavaan  elimeen.
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Jatkovalmistelussa arvioitiin lausuntopalautteen perusteella, ett4 Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskuksesta on syyté saddella lain tasolla, jotta sadntely tayttad erityisesti perustuslain
119 8:n 2 momentin vaatimukset.

Perustuslain 119 8:n 2 momentin mukaan valtionhallinnon toimielinten yleisista perusteista on
séadettava lailla, jos niiden tehtdviin kuuluu julkisen vallan kayttoa. Yleisilla perusteilla saén-
noksessa tarkoitetaan lahinna yksikon nimed, toimialaa seka pédasiallisia tehtévia ja toimivaltaa
(PeVL 17/2009 vp sekd HE 1/1998 vp, s. 174/11, ks. my0s esim. PeVVL 24/2018 vp, s. 3). Ky-
seisen perustuslain sdannoksen ilmentamié periaatteita tulee perustuslakivaliokunnan kaytan-
nén mukaan noudattaa my®ds silloin, kun viranomaisen tai valtionhallinnon muun toimielimen
sisdlle jarjestetddn olennaisesti uudentyyppisid, julkista valtaa kéyttavia yksikkdja (PeVL
51/2006 vp, s. 5 ja PeVVL 24/2018 vp, s. 3). Julkisen vallan kasite perustuslain 119 8:n 2 mo-
mentissa saa sisaltonsa perustuslain 2 §:n 3 momentista, jonka mukaan julkisen vallan k&yton
tulee perustua lakiin ja kaikessa julkisessa toiminnassa on noudatettava tarkoin lakia. Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus kayttaisi julkista valtaa hoitaessaan sille saddettyja tehtéa-
vid. Nain ollen keskuksen toimialaa, tehtavia seké johtamista ja ratkaisuvaltaa koskevat perus-
sdannokset ehdotetaan annettavaksi laintasoisina, jolloin laissa saadettdisiin virastojen yleisista
perusteista perustuslain 119 §:n 2 momentin mukaisesti.

Perustuslain oikeusturvaa koskevan 21 8:n mukaan jokaisella on oikeus saada asiansa kasitel-
Iyksi asianmukaisesti ja ilman aiheetonta viivytysta lain mukaan toimivaltaisessa tuomioistui-
messa tai muussa viranomaisessa seké oikeus saada oikeuksiaan ja velvollisuuksiaan koskeva
paatds tuomioistuimen tai muun riippumattoman lainkayttéelimen késiteltavéksi. Késittelyn jul-
kisuus seké oikeus tulla kuulluksi, saada perusteltu paatos ja hakea muutosta samoin kuin muut
oikeudenmukaisen oikeudenkéynnin ja hyvan hallinnon takeet turvataan lailla.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen tehtdvat olisivat perustuslain 124 §:ssé tarkoi-
tettuja julkisia hallintotehtavid, joita toteutetaan virkavastuulla ja joihin sovelletaan hallinnon
yleislakeja. Aran lakkauttamisella ja tehtavien siirrolla uuteen keskukseen ei ole tarkoitus muut-
taa tehtdvia sisallollisesti, vaan keskus tekisi jatkossakin valituskelpoisia hallintopaétoksia ja
kéyttéisi julkista valtaa. Koska Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus toimisi hallinnolli-
sesti I3I/mpé1rist('5ministeribn yhteydessd, toiminnan yleinen suunnittelu kuuluisi ympéristéminis-
teridlle.

Keskus kuuluisi oikeusasiamiehen seka oikeuskanslerin laillisuusvalvonnan piiriin. Ylimmat
laillisuusvalvojat valvoisivat siten toimivaltansa puitteissa keskuksen toimintaa siina missa ne
valvovat myds ministerididen toimintaa.

Edelld mainituilla perusteilla lakiehdotus voidaan késitella tavallisessa lainsaatamisjarjestyk-
Sessa.

Ponsi

Edella esitetyn perusteella annetaan eduskunnan hyvaksyttaviksi seuraavat lakiehdotukset:
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Lakiehdotukset

Laki

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksesta
Eduskunnan péatoksen mukaisesti sdédetéan:
18
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Ympéristoministerion yhteydessé on Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus.
28
Tehtavat

Keskuksen tehtévéné on:

1) tuen myontaminen asuntojen rakentamiseen ja hankintaan valtion talousarvion puitteissa;
2) valtion tukeman asuntokannan kdytén ja omistajayhteiséjen valvonta ja ohjaus;

3) asumista ja asuntomarkkinoita koskevat asiantuntijatehtavat ja tietopalvelut;

4) rakennusten energiatodistusmenettelyyn liittyvat valvonta- ja tietopalvelutehtavat;

5) muut kuin 1—4 kohdassa tarkoitetut sille laissa sdadetyt tehtavat.

38
Johtaminen ja ratkaisuvalta

Keskuksessa on johtaja, jonka ymparistéministerioé nimittaa viideksi vuodeksi kerrallaan. Joh-
tajan tehtdvéna on johtaa ja kehittda keskuksen toimintaa sekd vastata toiminnan tuloksellisuu-
desta, laadusta ja tavoitteiden saavuttamisesta. Johtajan kelpoisuusvaatimuksista sdadetaan val-
tioneuvoston asetuksella.

Johtaja ratkaisee keskukselle laissa séadetyt asiat. Asiat ratkaistaan esittelystd noudattaen,
mitd ymparistoministerion tydjarjestyksessa saadetaan.

Keskus kantaa ja vastaa valtion puolesta seké valvoo tuomioistuimissa ja muissa viranomai-
sissa valtion etua ja oikeutta keskusta koskevissa asioissa, jollei toisin saddeta.

Keskuksen muun henkildston nimittdmisestd ja keskuksen toiminnan yleisesta jarjestamisesta
séadetdén valtioneuvoston asetuksella.

48
Henkiloston asemaa koskeva siirtymasaannos
Henkildston asemasta sadadetaan virkamieslain (750/1994) 2 luvussa.

Ympdristdministerio voi ennen tdmén lain voimaan tuloa perustaa keskuksen johtajan viran
ja aloittaa toimenpiteet viran tayttdmiseksi.
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58§
Voimaantulo

Tama laki tulee voimaan péivéana kuuta 20 .

Laki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
(604/2001) 4 §8:n 2 momentti, 5ja8 §,10a §, 11 d §:n 3 momentti, 13 §:n 4 momentti, 13 a §:n
4 momentti, 13 d § ja 14 §, 15 §:n 1 momentti, 17 8:n 4 momentin 2 kohta, 18 §, 18a §, 18 §,
23 a §, 24 §:n 3 momentti, 26, 27, 30, 33, 34 ja 35 §, 37 &:n 2 momentti seka 39 ja 41 §,

sellaisina kuin niistd ovat 4 8:n 2 momentti, 8 8, 11 d §:n 3 momentti, 13 d §, 24 §:n 3 mo-
mentti, 26, 27, 30, 33, 34, 39 ja 41 § laissa 512/2023, 5 § laissa 1060/2016, 10 a §, 13 8:n 4
momentti, 14 §, 15 §:n 1 momentti, 17 §8:n 4 momentin 2 kohta, 18 § ja 37 §:n 2 momentti laissa
470/2018, 13 a 8:n 4 momentti laissa 1713/2015, 18 a ja 18 c¢ § laissa 946/2009 seka 23 a §
laissa 394/2021, seuraavasti:

48

Korkotukilainaksi hyvaksymisen yleiset edellytykset

Uudisrakentamisen ja perusparantamisen on perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus erityisesta syystd myonna siitd poikkeusta. Korkotukilai-
naksi voidaan hyvéksya vain laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu, jollei Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus erityisestd syysta myonna siitd poikkeusta.

58
Korkotukilainan saajat

Laina voidaan hyvaksya korkotukilainaksi, kun sen saajana on:

1) kunta tai muu julkisyhteiso;

2) yhteiso, joka tayttaa 24 §:ssé tarkoitetut edellytykset ja jonka Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskus on tdmén nojalla nimennyt; tai

3) sellainen osakeyhtio tai asunto-osakeyhtid, jossa jollakin tai joillakin 1 tai 2 kohdassa tar-
koitetuista yhteisoista on valiton Kirjanpitolain (1336/1997) 1 luvun 5 8:n 1 momentin 1 koh-
dassa tarkoitettu mééaraysvalta.

Laina voidaan hyvaksyé korkotukilainaksi myds, kun sen saajana on osakeyhtid, jonka Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskus hyvéksyy kyseisen korkotukilainan saajaksi ja:
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1) jonka ainoana toimialana on té&ssa laissa tarkoitetun vuokra-asuntokohteen rakennuttami-
nen, omistaminen ja vuokraaminen;

2) jonka voidaan perustellusti olettaa harjoittavan pitkajanteista asuntojen vuokraamista; seka

3) jolla arvioidaan olevan riittavat edellytykset korkotukilainan takaisin maksamiseen.

88
Korkotukilainan hyvaksyminen ja muut viranomaistehtavat

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus péattad lainan hyvaksymisesta korkotukilai-
naksi. Ennen paatoksen tekemista keskuksen on kuultava kuntaa, jossa kohde sijaitsee. Jos kyse
on korkotukilainan myontdmisesta hankkeeseen, johon mydnnetadn avustusta avustuksista eri-
tyisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain nojalla ja kyse on sellaisista erityisryh-
mista, joiden asumispalveluiden jérjestamisesté hyvinvointialue vastaa, keskuksen on kuultava
myo6s hyvinvointialuetta, jolla kohde sijaitsee.

Korkotukilainan lainanmyontédja voidaan vaihtaa ja lyhennysohjelmaa, korkoa ja muita laina-
ehtoja voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvaksyy muutoksen.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla, kunnalla ja hyvinvointi-
alueella on oikeus ohjata ja valvoa tdmén lain noudattamista.

10a 8§
Ennakkoratkaisu tontinhankinnan kustannuksista

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta antaa ennakkoratkaisun siita,
mink& suuruisen tontin hankkimisesta aiheutuvan kohtuullisen kustannuksen se hyvaksyy
osaksi 10 8:n 1 momentissa tarkoitettuja kohteen hyvaksyttyja rakentamiskustannuksia.

Hakemuksessa on ilmoitettava se kiinteisto tai maa-alue, jota koskevaa ennakkoratkaisua hae-
taan, seka esitettdvd muu asian ratkaisemiseksi tarvittava selvitys.

Ennakkoratkaisu on voimassa maardajan, kuitenkin enintdén sen antamista seuraavan kalen-
terivuoden loppuun. Ennakkoratkaisua noudatetaan sen saajan vaatimuksesta sitovana sind ai-
kana, jonka se on voimassa.

Ennakkoratkaisua koskeva asia on késiteltava Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sessa kiireellisena.

11d8§

Asukasvalinnan valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle kuuluu asukasvalinnan yleinen ohjaus.
138§

Omakustannusvuokralla katettavat menot

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettamillaan ehdoilla myontaa hakemuk-
sesta lainansaajalle luvan poiketa varautumiselle tai omarahoitusosuuden korolle 3 momentin
nojalla sadettavista enimmaismaaristd, jos siihen on erityinen syy.



13a8

Vuokrien tasaus

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksid vuokrien tasauksessa nou-
datettavista menettelytavoista. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettamillaan
ehdoilla myont&a hakemuksesta lainansaajalle luvan tasata vuokria 2 momentin 2 tai 3 kohdassa
sdadetysta poiketen, jos siihen on erityinen syy.

13d§
Omakustannusvuokrien valvonta ja sanktiot

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo omakustannusvuokran maéraytymista ja
siihen liittyvid menettelytapoja koskevien sddnndsten noudattamista. Valtion tukeman asunto-
rakentamisen keskukselle kuuluu lainansaajien yleinen ohjaus omakustannusvuokraa koske-
vissa asioissa.

Jos lainansaaja on laiminlyonyt omakustannusvuokran maaraytymista tai siinen liittyvid me-
nettelytapoja koskevien saanndsten noudattamisen, Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi kieltdd lainansaajaa periméastd vuokrissa 15 8§:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle
omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltdd lainansaajaa tulouttamasta 24 §:n 1 momen-
tin 3 kohdan mukaista tuottoa enintédén neljan vuoden ajan Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen paatoksesté.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksid omakustannusvuokran val-
vonnasta.

14 8
Luovutus

Korkotukivuokra-asunto tai tallaisen asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka korkotu-
kivuokratalo tai korkotukivuokrataloyhtion osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle; tai

2) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen nimeémadlle luovutuksensaajalle, jolle voi-
taisiin myonta& vuokra-asuntojen korkotukilaina.

Korkotukivuokra-asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet tai korkotukivuokrataloyhtion
osakkeet saadaan 1 momentissa saddetyn lisaksi luovuttaa Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen nimeamalle luovutuksensaajalle, jonka voidaan katsoa vastaavan osakkeiden luovut-
tajaa. Liséksi 1 momentissa tarkoitettu omaisuus voidaan myyda julkisella huutokaupalla siten
kuin konkurssilaissa (120/2004) tai ulosottokaaressa (705/2007) saddetdén tai pantatusta osak-
keesta panttaussopimuksessa maarataan.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus siirtyy yhteisen esineen jakamisen tai oikeushenkildn
lakkaamisen vuoksi uudelle omistajalle, uuden omistajan on viipymatta ilmoitettava saannosta
kunnalle, jolla on oikeus lunastaa omaisuus 90 paivan kuluessa omistusoikeuden siirrosta tiedon
saatuaan maksamalla 15 8:n mukainen luovutushinta. Kunnan on ilmoitettava tdmén pykalén 1
momentin 1 kohdan mukaisista saannoistaan ja tietoonsa tulleista tdssa momentissa tarkoite-
tuista luovutuksista Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle.

Muu kuin tassd pyké&lassé tarkoitettu luovutus on mitaton.

Mité tassd pykalassa sdadetddn, ei kuitenkaan koske asunnon hallintaan oikeuttavien osakkei-
den luovuttamista vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista osaomistusasunnoista
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annetussa laissa tarkoitetulle vdhemmistdosuuden omistajalle tai, jos asunnon hallintaan oikeut-
tavilla osakkeilla ei ole vahemmistéosuuden omistajaa, muullekin yksityishenkil6lle, joka tayt-
tdd 11—11 d §:ssd ja niiden nojalla annetulla valtioneuvoston asetuksella sdédetyt edellytykset.

15§
Luovutushinta

Korkotukivuokra-asunnon tai téllaisen asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen taikka kor-
kotukivuokratalon tai korkotukivuokrataloyhtién osakkeen korkein sallittu luovutushinta on ta-
mén pykaldn mukaisesti laskettu luovutuskorvaus, jonka Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus vahvistaa. Luovutuskorvausta ei kuitenkaan vahvisteta, jos luovuttaja ja luovutuksen-
saaja kuuluvat samaan 25 tai 27 a §:ssé tarkoitettuun konserniin ja luovutus toteutetaan sulau-
tumisena, jakautumisena tai liiketoiminnan siirtona.

17§

Kayttd- ja luovutusrajoitusaika

Jos talossa on tai on ollut vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitetuista osaomistusasun-
noista annetussa laissa tarkoitettuja osaomistusasuntoja, asunto vapautuu rajoituksista 1 mo-
mentissa sdédetyn estdmatta, jos:

2) enemmistdosuuden omistaja ilmoittaa asiasta Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kukselle; seka

18§
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi myodntad hakemuksesta, asettamillaan eh-
doilla osaksi tai kokonaan vapautuksen tdman lain mukaisista rajoituksista, jos se edistaa alueen
asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkaisee asuntojen vajaakayttod ja tasta aiheutuvia talou-
dellisia menetyksid, taikka muusta erityisesta syysta. Edellytyksend on, etta rajoituksista va-
pautettavan asunnon tai talon osuus korkotukilainasta maksetaan takaisin tai lainanmyontéja
vapauttaa valtion 28 §:n mukaisesta niiden osuuteen kohdistuvasta takausvastuusta. Jos kyse on
vahdisen asuntomaaréan kayttotarkoituksen muuttamisesta muuhun kuin asuinkayttoon tai laina-
saatavaa ei ole kyetty turvaamaan pakkotaytantéonpanossa tai sen sijaan tehtavassé Valtiokont-
torin hyvaksymassé vapaaehtoisessa luovutuksessa, ei rajoituksista vapauttamisen edellytyk-
send kuitenkaan ole tallaisen saatavan maksaminen tai valtion vapauttaminen takausvastuusta.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on hakemuksesta myonnettava vapautus ta-
mén lain mukaisista korkotukilainaan liittyvista rajoituksista, jos lainoitetun asunnon tai talon
osuus korkotukilainasta maksetaan takaisin tai lainanmyontéjé vapauttaa valtion 28 8:n mukai-
sesta niiden osuuteen kohdistuvasta takausvastuusta, jos:

1) vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitettuun kohteeseen sovelletaan 17 8:n mukaista 45
vuoden rajoitusaikaa ja lainan hyvaksymisestd korkotukilainaksi on kulunut véhintdan 40
vuotta;
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2) vuokra-asumisen perusparannuskorkotukilainalla rahoitettuun kohteeseen on myonnetty
avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain mukainen avustus, laina
on hyvaksytty korkotukilainaksi 1 paivana tammikuuta 2007 tai sen jalkeen ja hyvaksymisesté
korkotukilainaksi on kulunut vahintaan 20 vuotta; taikka

3) vuokra-asumisen perusparannuskorkotukilaina, johon ei liity 2 kohdassa tarkoitettua avus-
tusta, on hyvéksytty korkotukilainaksi 1 pdivand tammikuuta 2007 tai sen jalkeen ja hyvéksy-
misestéd korkotukilainaksi on kulunut vahintaan 10 vuotta.

18a8
Omaksilunastettava vuokra-asunto

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi omistajan hakemuksesta hyvaksya vuokra-
talo- tai vuokra-asuntokorkotukilainalla lainoitettavan asunto-osakeyhtiémuotoisen kohteen
omaksilunastettavaksi hyvaksyessaan lainan korkotukilainaksi. Omaksilunastettavaksi ei voida
hyvéksya kohdetta, jolle on myonnetty avustuksista erityisryhmien asunto-olojen paranta-
miseksi annetun lain tai sosiaali- ja terveysalan yhdistysten ja saatididen rahoituksesta annetun
lain (284/2023) mukainen avustus. Omaksilunastettavan kohteen rakentamista varten ei myén-
netd valtion varoista avustusta.

18c §
Omaksilunastushinta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus méaréa omaksilunastettavien osakkeiden lunas-
tushinnan. Lunastushinta muodostuu perushinnasta ja sen indeksitarkistuksesta, mahdollisesta
parannusten arvosta ja vahennyksista sekd omistajan palkkiosta. Lunastushinnan on oltava va-
hintd&n niin suuri, ettd se kattaa lunastettavia osakkeita vastaavan osuuden jéljella olevasta kor-
kotukilainasta.

Perushinta on lunastettavia osakkeita vastaava osuus talon hyvaksytyista rakentamiskustan-
nuksista. Perushintaa tarkistetaan rakennuskustannusindeksin muutoksen mukaan Tilastokes-
kuksen kuukausittain vahvistamien kertoimien perusteella. Hintaan lisataan kaksi prosenttia pe-
rushinnasta omistajan palkkiona. Hintaan lisatadn myds asunto- tai talokohtaisesti suoritettujen
perusparannusten arvo kohtuullisen k&yvan arvon mukaan laskettuna. Hinnasta véhennetdan
kuntoonsaattamiskustannukset luonnollisesta kulumisesta aiheutuvaa arvonalennusta lukuun
ottamatta sek&d mahdollinen lunastettaville osakkeille jadva osuus yhtion veloista.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi omistajan hakemuksesta alentaa lunastus-
hintaa, ei kuitenkaan osakkeita vastaavan korkotukilainaosuuden maéraa pienemmaksi.

23a8§
Asumisoikeustalon korkotukilainan muuttaminen vuokra-asuntojen korkotukilainaksi

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta muuttaa asumisoikeustalon
korkotukilainan vuokra-asuntojen korkotukilainaksi, jos asumisoikeustalon muuttaminen
vuokra-asunnoiksi ehkéisee asuntojen vajaakayttod ja tasta aiheutuvia taloudellisia menetyksia.
Edellytyksena on lisaksi, ettd kohde vapautetaan asumisoikeusasuntoja koskevista rajoituksista
asumisoikeusasunnoista annetun lain mukaisesti. Jos asumisoikeustalo vapautetaan rajoituk-
sista ja kohteessa asuu edelleen asumisoikeuden haltijoita, asumisoikeuden haltijalla on oikeus
jatkaa asumista hallitsemassaan vuokra-asunnoksi muuttuvassa asunnossa tehtavan vuokraso-
pimuksen nojalla.
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24 8
Yleishyodyllisyys

Yhteisojen tulee etukéteen ilmoittaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle sei-
koista, joilla saattaa olla vaikutusta tassa pykaléssa tarkoitettujen edellytysten tayttymiseen.

26 8
Yleishyodyllisyyden valvonta ja sanktiot

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo, ettd 5 8:n 1 momentin 2 kohdassa tar-
koitettu yhteiso, sellainen yhtid, jossa yhteisolla on Kirjanpitolain 1 luvun 5 §:n 1 momentin 1
kohdassa tarkoitettu maardysvalta, seka tamén lain 25 §:ssé tarkoitettu yhteiso tayttavat 24 §:n
mukaiset edellytykset ja toimivat niiden mukaisesti. Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus valvoo myds 5 §:n 2 momentissa tarkoitetun yhtién toimintaa siltd osin kuin sen on taytet-
tava 24 §:n mukaiset edellytykset.

Jos 1 momentissa tarkoitettu yhteisd ryhtyy 24 §:n vastaiseen yritysjarjestelyyn, varojen siir-
toon tai muuhun toimenpiteeseen, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on kehotet-
tava yhteis6d korjaamaan asiantila asettamassaan mééraajassa. Jos asiantilaa ei maaraajassa kor-
jata, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen tulee antaa tilanteen mukainen késky kor-
jata asiantila tai kielto jatkaa menettelyé.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi tehostaa 2 momentissa tarkoitettua kaskyéa
tai Kieltoa Kieltamalla yhteisdé perimasta vuokrissa 15 §:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle
omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltdmalla yhteis6d tulouttamasta 24 §8:n 1 momen-
tin 3 kohdan mukaista tuottoa enintédén neljéan vuoden ajan Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen paatoksesta seka lykk&aamalla Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksessa vi-
reilla olevien, yhteison tai sen kanssa samaan konserniin kuuluvan toisen yhteison tekemien,
valtion tukemaa asuntotuotantoa koskevien hakemusten kasittelya.

278
Nimeamisen peruuttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi peruuttaa 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa tar-
koitetun yhteisén nimeamisen, jos:

1) yhteis0 tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 25 8:ssé tarkoitettu yhteiso ei enéa tayta
24 §:ssé tarkoitettuja edellytyksid tai toimii niiden vastaisesti;

2) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 25 §:ssd tarkoitettu yhteisd on ryhtynyt
tosiasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus on ristiriidassa yleishyddyllisyydelle 24 §:ssé tarkoitetun
sisallon tai saddettyjen edellytysten kanssa;

3) yhteist hakee nimedmisen peruuttamista; tai

4) yhteiso on toistuvasti tai vakavasti laiminlyonyt velvollisuuden toimittaa Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle sen tdmdan lain tai asumisoikeusasunnoista annetun lain nojalla
pyytamié tietoja.

308§
Korkotukilainan vakuus
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Korkotukilainalla tulee olla Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyvaksyma
muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu Valtion tukeman asun-
torakentamisen keskuksen hyvaksyma vakuus, jollei lainansaajana ole kunta tai kuntayhtyma.

Jos korkotuettavaan hankkeeseen sisaltyy eri kiinteistdssa sijaitsevia pysakdintipaikkoja, Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta erillistd vakuutta,
jos pysakaintikiinteistoon liittyy kiinteistd- tai rakennusrasite tai valtion riski ei kohtuuttomasti
kasva. Jos erillistd vakuutta ei vaadita, pysakointipaikkojen kustannusten suhteessa hankkeen
hankinta-arvoon tulee olla kohtuulliset.

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvaksyy uu-
den vakuuden.

338§

Tietojensaanti ja tarkastusoikeus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla, kunnalla ja hyvinvointi-
alueella on salassapitosadnndsten estamatta oikeus saada lainansaajalta ja lainanmydéntajélta tar-
kastettavakseen ja kayttoonsa kaikki tamén lain noudattamisen valvonnan kannalta tarpeelli-
siksi katsomansa asiakirjat ja muut tallenteet seka oikeus ottaa niista valvonnan kannalta tar-
peellisia jaljennoksid. Lainansaajan ja lainanmyontdjan on ilman aiheetonta viivytysta toimitet-
tava tarkastukseen oikeutetun pyytamat valvonnan kannalta tarpeelliset tiedot ja selvitykset.
Lainanmyontajan tulee toimittaa lainaa koskevat tiedot Valtiokonttorille kédyttden sahkoisté tie-
donsiirtomenetelmé&a.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori voivat antaa maarayksia val-
vottavan taloudellista asemaa koskevista, valvontaa varten tarvittavista tiedoista ja tietojen toi-
mittamistavasta.

348
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kéaytt6on

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapito-
sdannosten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estamatta pyynnosta saada viranomai-
selta ja muulta julkista tehtavaa hoitavalta tassa laissa saadettya valvontaa varten valttamattémat
tiedot lainansaajasta ja muusta 25 tai 27 a §:ssé tarkoitetusta yhteisostd. Tietoja saa hakea tek-
nisen rajapinnan avulla ilman sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvolli-
suudesta on saddetty.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi paatoksellaan valtuuttaa
toisen viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 33 8:n 1 momentissa tarkoitet-
tuja tarkastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sen tai Valtiokonttorin pyynnosta avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja asi-
antuntijaan sovelletaan valtionavustuslain (688/2001) 16 §:&4.

358
Korkotukitalon tai -asunnon purkaminen
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi erityisestd syystd myontaa hakemuksesta

asettamillaan ehdoilla luvan purkaa rajoitusten alainen vuokratalo tai -asunto taikka asumisoi-
keustalo edellyttden, ettd valtio vapautetaan takausvastuusta.
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Korkotuen lakkauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi lakkauttaa korkotuen maksamisen ja velvoit-
taa lainansaajan kokonaan tai osittain suorittamaan valtion asuntorahastoon sen korkotuen,
jonka valtio on lainasta jo maksanut, jos lainansaaja on kéayttanyt vuokra-asuntoa vastoin 11
8:ss4 séddettya taikka toiminut vastoin 13 tai 13 a 8:ss&, 13 b 8:n 1 momentissa tai 13 ¢ §:ssa
séédettya eika laiminlyonti ole vahdinen. Jos 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetun lainan-
saajayhteison nimedminen peruutetaan tdmén lain 27 8:n, aravalain 15 d 8:n, vuokra-asuntolai-
nojen korkotuesta annetun lain 2 d §:n tai asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain 4
d 8:n nojalla, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi pdéttad, ettd yhteisolla tai sen
kanssa samaan konserniin kuuluvalla tdman lain 25 8:ssa tarkoitetulla yhteisoll& olevien vuokra-
asuntolainojen tai asumisoikeustalolainojen korkotuen suorittaminen lakkautetaan kokonaan tai
osittain kuuden kuukauden kuluttua nimedmisen peruuttamisesta, jollei syy nimedmisen peruut-
tamiseen poistu tdna aikana. Jos lainansaajayhteisén nimedamisen peruuttaminen johtuu muusta
syysté kuin yhteison hakemuksesta, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi liséksi vel-
voittaa lainansaajan kokonaan tai osittain suorittamaan valtion asuntorahastoon sen korkotuen,
jonka valtio on lainasta jo maksanut.

398§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille tassé laissa saddetyn tehtévan, jattaa toimittamatta
pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee tdmaén lain vastaisesti, Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa méardajan, jonka kuluessa tehtdva on suoritettava
tai menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi
asettaa tehtévan suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

418
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen, Valtiokonttorin, kunnan ja hyvinvointialu-
een padtokseen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta saddetaan hallintolaissa (434/2003).
Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen saadetdan oikeudenkéynnista hallintoasioissa anne-
tussa laissa (808/2019).

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen paéatokseen 8 ja 10 a §:ssé tarkoitetussa asi-
assa ei kuitenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

Asukkaan valintaan tai hyvaksyntéan liittyvéan paatokseen ei saa hakea oikaisua eikd hakea
muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen. Korkotukivuokra-asuntoja koskevaan asukas-
valintaan liittyvista virheista ja laiminlydnneista saa kannella 11 d §:n mukaan valvonnasta vas-
taavalle viranomaiselle.

Tama laki tulee voimaan paivéna kuuta 20 .
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Laki

vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatdksen mukaisesti

muutetaan vuokratalolainojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain
(574/2016) 4 8, 5 8:n 1 momentin johdantokappale, 8 ja 12 §, 13 §:n 1 momentti, 14 §, 15 §:n
1 momentti, 17 §:n 2 momentti, 18 §, 20 §:n 4 momentti, 21, 24, 24 a-24 c, 25, 25 a, 25 ¢, 27,
29ja 308,

sellaisina kuin niistd ovat 4 §, 20 §:n 4 momentti, 21, 24, 24 a—24 ¢, 25 a, 25 ¢ ja 30 § laissa
514/2023 seka 25 § osaksi laissa 514/2023, seuraavasti:

48

Korkotukilainaksi hyvaksymisen yleiset edellytykset

Laina hyvaksytéddn korkotukilainaksi sosiaalisen tarkoituksenmukaisuuden ja taloudellisen
tarpeen perusteella.

Korkotukivuokra-asuntojen on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia ja asuinympa-
ristéltaan toimivia sek& rakentamis- ja asumiskustannuksiltaan kohtuullisia ja edistettdva sosi-
aalisesti ja ekologisesti kestédvaad asumista.

Rakentamisen on perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei Valtion tukeman asuntorakentami-
sen keskus erityisestad syysta myonna siité poikkeusta.

Korkotukilainaksi voidaan hyvaksya vain laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu, jollei
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

58
Korkotukilainan saaja

Laina voidaan hyvéksya korkotukilainaksi, kun sen saajana on osakeyhtio, jonka Valtion tu-
keman asuntorakentamisen keskus hyvaksyy korkotukilainan saajaksi ja:

8§
Korkotukilainan hyvaksyminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus paattdd lainan hyvaksymisesta korkotukilai-
naksi. Ennen paatoksen tekemistd keskuksen on kuultava vuokratalon sijaintikuntaa.

Korkotukilainaksi hyvaksymisen edellytyksend on, ettd Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus on hyvéksynyt kohteen rakennussuunnitelmat ja -kustannukset. Jos ty6t on aloitettu en-
nen suunnitelmien ja kustannusten hyvéksymistd, laina voidaan hyvéksya korkotukilainaksi
vain erityisesta syysta.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa kesken
laina-ajan, jos muutokselle on perusteltu syy ja Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
hyvéksyy muutoksen.
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12 §
Kayttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisestd syystd myontéa luvan kayttdd korkotukivuokra-asuntoa muuhun kuin
asuintarkoitukseen, kun lupa koskee véhaista asuntomaéaraa.

Kunnan on ennen kayttotarkoituksen muutosta ilmoitettava luvasta Valtion tukeman asunto-
rakentamisen keskukselle, joka voi mééaratd, ettd luvassa tarkoitettua asuntoa vastaavaan osaan
korkotukilainaa kohdistuva korkotuki lakkautetaan. Korkotukea ei lakkauteta, jos asuintiloja
muutetaan asukkaiden yhteistiloiksi tai muuhun asukkaiden asumisolosuhteita parantavaan
Kayttoon.

138§
Vuokranmaaritys

Asukkailta saa perid korkotukilainoitettavan kohteen asuinhuoneistoista kohtuullista vuokraa,
jonka méaran Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa lainan korkotukilainaksi
hyvaksymistd koskevassa paatoksessa (alkuvuokra).

14 §
Tuotontuloutus

Lainansaaja tai sen omistava yhtio, jos lainansaajana on asunto-osakeyhtid tai keskindinen
kiinteistoosakeyhtid, saa tulouttaa harjoittamansa korkotukivuokra-asuntojen vuokraustoimin-
nan tuotoista omistajalleen enintd&n omistajan omarahoitusosuutena kohteeseen sijoittamille
varoille lasketun kohtuullisen tuoton, jonka suuruuden Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus vahvistaa lainan korkotukilainaksi hyvaksymistd koskevassa paatoksessé ja joka vastaa
13 8:n 2 momentin 5 kohdan mukaan asukkaiden vuokrissa perittyd maaraa. Tuoton laskenta-
perusteesta ja enimmaisméaarasta annetaan tarkempia sadnnoksié valtioneuvoston asetuksella.

158§
Asuntojen ja lainansaajayhtion osakkeiden luovutus

Korkotukivuokratalo saadaan luovuttaa vain Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
nimedmalle luovutuksensaajalle, jolle voitaisiin myont&é korkotukilaina. Lainansaajana olevan
yhtion tai sen omistavan yhtion, jos lainansaajana on asunto-osakeyhti6 tai keskindinen kiin-
teistbosakeyhtid, osakkeet saadaan luovuttaa vain Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sen nimeamélle luovutuksensaajalle, joka vastaa luovuttajaa. Lainansaajan on etukéteen ilmoi-
tettava Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle talon tai osakkeiden luovutuksesta.
Luovutussopimuksessa on oltava maininta vuokra-asuntojen kayttdén ja luovutukseen liitty-
vistd rajoituksista

17 8
Kéaytté- ja luovutusrajoitusaika

34



Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta pident&a lainan korkotuki-
laina-aikaa kymmenelld vuodella kerrallaan enintéan kaksi kertaa, jos lainansaajalla arvioidaan
olevan riittavat edellytykset korkotukilainan takaisin maksamiseen. Korkotukilaina-aikaa pi-
dennettdessa 1 momentissa tarkoitettu rajoitusaika pitenee laina-aikaa vastaavasti. Pidentdes-
séan korkotukilaina-aikaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on uudelleen vah-
vistettava lainoitetun kohteen vuokriin siséllytettavat eréat 13 8:ssé saadetyll4 tavalla.

18 §
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta myontaé asettamillaan eh-
doilla osaksi tai kokonaan vapautuksen taman luvun mukaisista rajoituksista, jos lainansaaja on
taloudellisissa vaikeuksissa tai siihen on muu erityinen syy. Edellytyksena on, etta rajoituksista
vapautettavan asunnon tai talon osuus korkotukilainaksi hyvaksytysta lainasta maksetaan takai-
sin tai lainanmyont&ja vapauttaa valtion niiden osuuteen kohdistuvasta 20 8:n mukaisesta ta-
kausvastuusta.

20 §

Valtion vastuu

Jos lainansaaja ottaa 17 8:ssé tarkoitetun kaytto- ja luovutusrajoitusajan kuluessa korkotuki-
lainan tilalle uuden lainan, jonka Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus hyvéksyy korko-
tukilainaksi, valtion vastuun kesto lasketaan siitd paivastd, jona alkuperdinen laina on hyvék-
sytty korkotukilainaksi.

218
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyvaksyma
muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu Valtion tukeman asun-
torakentamisen keskuksen hyvéksyma vakuus.

Jos korkotuettavaan hankkeeseen siséltyy eri kiinteistdssa sijaitsevia pysakointipaikkoja, Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta erillistd vakuutta,
jos pysakaintikiinteistodn liittyy Kiinteisto- tai rakennusrasite tai valtion riski ei kohtuuttomasti
kasva. Jos erillistd vakuutta ei vaadita, pysakointipaikkojen kustannusten suhteessa hankkeen
hankinta-arvoon tulee olla kohtuulliset.

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvaksyy uu-
den vakuuden.

24 8
Valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on oikeus oh-
jata ja valvoa tdmén lain noudattamista.

35



Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo 13 ja 14 8:n noudattamista. Valtion tu-
keman asuntorakentamisen keskukselle kuuluu myos kuntien ja lainansaajien yleinen ohjaus.

Kunta valvoo asukkaiden valintaperusteiden noudattamista. Lainanmyontéja valvoo, etté lai-
navarojen kéaytto ja korkotuki ovat timén lain mukaiset.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdédnnoksia asukasvalinnan, vuokran-
madrityksen ja vuokrantarkistuksen seka tuotontuloutuksen valvonnasta.

24 a8
Tietojensaanti lainansaajilta ja lainanmyontajilta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on salassapi-
tosddnnodsten estamattd oikeus saada lainansaajalta ja lainanmyontdjaltd tarkastettavakseen ja
kéyttoonsa tdmén lain noudattamisen valvonnan kannalta tarpeellisiksi katsomansa asiakirjat ja
muut tallenteet sekd oikeus ottaa niista valvonnan kannalta tarpeellisia jaljenndksid. Lainansaa-
jan ja lainanmyontéjan on ilman aiheetonta viivytystd toimitettava tarkastukseen oikeutetun
pyytamaét valvonnan kannalta tarpeelliset tiedot ja selvitykset. Lainanmyontéjan tulee toimittaa
lainaa koskevat tiedot Valtiokonttorille k&yttden séhkoisté tiedonsiirtomenetelmaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori voivat antaa maarayksia val-
vottavan taloudellista asemaa koskevista, valvontaa varten tarvittavista tiedoista ja tietojen toi-
mittamistavasta.

Lainansaajan tulee etukéteen ilmoittaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle sei-
koista, joilla saattaa olla vaikutusta 13 ja 14 §:n noudattamiseen.

24b 8
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kayttoon

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapito-
sdénnosten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estamatta pyynnosta saada viranomai-
selta ja muulta julkista tehtédvaa hoitavalta tassé pykalassa saddettyd valvontaa varten valttamat-
tdmat tiedot lainansaajasta. Tietoja saa hakea teknisen kéyttdyhteyden avulla ilman sen suostu-
musta, jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on saddetty.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi paatoksellaan valtuuttaa
toisen viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 24 a §:n 1 momentissa tarkoi-
tettuja tarkastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen tai Valtiokonttorin pyynndsta avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja
asiantuntijaan sovelletaan valtionavustuslain (688/2001) 16 §:&a.

24c 8§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille tissa laissa saddetyn tehtévan, jattaa toimittamatta
pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee tdmaén lain vastaisesti, Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa méaradajan, jonka kuluessa tehtdva on suoritettava
tai menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi
asettaa tehtévén suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

258

Seuraamusmaksu
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Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi maarata 5 8:ssd tarkoitetulle yhtidlle seuraa-
musmaksun, jos yhtio on:

1) antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai lainanmydntajalle olennai-
sesti vadria tai harhaanjohtavia tietoja taikka salannut korkotukilainan hyvaksymiseen olennai-
sesti vaikuttavia seikkoja;

2) kayttanyt korkotukilainaa muuhun kuin tdman lain mukaiseen tarkoitukseen;

3) toiminut vastoin 10-14 8:n tai niiden nojalla annettuja sadnnoksig;

4) antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai Valtiokonttorille oleellisesti
vaaria tai harhaanjohtavia tietoja taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyytamia tietoja niiden
suorittaessa 24 §:n mukaista valvontaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi maératd seuraamusmaksun aiemman omis-
tajan 1 momentin mukaisesta toiminnasta 15 §:ssd tarkoitetulle uudelle omistajalle vain, jos uusi
omistaja on luovutusajankohtana tiennyt tai sen olisi pitanyt tietdd toiminnasta.

25a8
Seuraamusmaksun suuruus

Seuraamusmaksu on yksi prosentti korkotukilainan maarésta rakennuskustannusindeksilla
tarkistettuna. Seuraamusmaksu peritddn kultakin kalenterikuukaudelta, jonka aikana yhtio on
toiminut 25 &:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla tai ei ole oikaissut mainitun momentin 1 tai
4 kohdan mukaisia vaaria tai harhaanjohtavia tietoja.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se muutoin
muodostuisi kohtuuttomaksi.

25c§
Seuraamusmaksun vanhentuminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on maarattava seuraamusmaksu kahden vuo-
den kuluessa siita, kun 25 §:n 1 momentin mukainen toiminta on tullut sen tai Valtiokonttorin
tietoon, kuitenkin kymmenen vuoden kuluessa sdédnndsten vastaisen toiminnan péattymisen jal-
keen.

27 8
Korkotuen lakkauttaminen

Jos 5 §:ssd tarkoitettu yhtié on toiminut 25 §:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla eiké sééan-
ndsten vastainen menettely ole vahainen, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi lak-
kauttaa korkotuen suorittamisen ja velvoittaa lainansaajan kokonaan tai osittain suorittamaan
valtion asuntorahastoon sen korkotuen, jonka valtio on lainasta maksanut.

Lainansaajan on suoritettava 1 momentin perusteella takaisin maksettavalle korkotuelle kul-
loisenkin erdn maksupéivastd takaisinmaksupdivaan saakka korkoa korkolain 3 §:n 2 momen-
tissa tarkoitetun korkokannan mukaan lisattyna kolmella prosenttiyksikolla. Jos palautusta tai
korkoa ei makseta maaréajassa, eraantyneelle madralle on suoritettava vuotuista viivastyskor-
koa korkolain 4 8:n 1 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan.

29§

Maanvuokrasopimus
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Jos korkotukilainan kohde sijaitsee vuokramaalla, maanvuokraoikeus on voitava maanomis-
tajaa kuulematta siirtdd kolmannelle henkildlle.

Laina voidaan hyvaksya korkotukilainaksi vain, jos maanvuokrasopimuksessa on Kielletty so-
pimuksen irtisanominen 17 8:n 1 momentissa tarkoitettuna kdytto- ja luovutusrajoitusaikana ja
jaljell& oleva vuokra-aika on vahintaan 15 vuotta. Jos Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus hakemuksesta pidentdd lainan korkotukilaina-aikaa 17 §:n 2 momentin mukaisesti, on
maanvuokrasopimuksen oltava voimassa viisi vuotta pidempéan kuin korkotukilaina-aika.

308
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan paatdkseen saa
vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta saddetdan hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen saadetddn oikeudenkéynnistda hallintoasioissa annetussa laissa
(808/2019).

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen paatdkseen 8 §:ssd, 13 §:n 1 momentissa, 14
8:ssé tai 17 8:n 2 momentissa tarkoitetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea muutosta valitta-
malla.

Asukkaan valintaan tai hyvaksyntaan liittyvéan paatokseen ei saa hakea oikaisua eikd hakea
muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen. Korkotukivuokra-asuntoja koskevaan asukas-
valintaan liittyvista virheista ja laiminlyonneista saa kannella 24 §:n mukaan valvonnasta vas-
taavalle viranomaiselle.

Tama laki tulee voimaan paivana kuuta 20 .

Laki

aravarajoituslain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan aravarajoituslain (1190/1993) 3 8:n 1 momentti, 4 d §, 7 8:n 3 momentti, 7 a §:n 4
momentti, 7 d §, 8 §, 10 8:n 1 momentti, 11 ja 16 §, 17 8:n 1 momentin johdantokappale, 19 8§
sekd 21-23 §,

sellaisina kuin ne ovat, 3 8:n 1 momentti, 7 a 8:n 4 momentti, 7 d §, 17 §:n 1 momentin
johdantokappale ja 19 § laissa 1714/2015, 4 d, 21 ja 22 § laissa 515/2023 seka 7 §:n 3 momentti,
8 §, 10 8:n 1 momentti, 11, 16 ja 23 § laissa 471/2018, seuraavasti:

38
Rajoitusaika

Aravavuokra-asuntoja ja aravavuokrataloja koskevat rajoitukset ovat voimassa asuntolainan
ennenaikaisesta takaisinmaksusta riippumatta sen ajan, joksi laina on mydnnetty. Taman jalkeen
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ovat voimassa vield kymmenen vuoden ajan muut téssé laissa tarkoitetut rajoitukset paitsi ne,
joista séédetddn 7 ja 7 a 8:ss4, 7 b 8:n 1 momentissa sekd 7 ¢ ja 9-12 §:ssé. Edell4 tarkoitetun
kymmenen vuoden aikana saadaan 13 §:n 1 momentissa tarkoitettu muu kuin erityisten véesto-
ryhmien vuokra-asuntona lainoitettu vuokratalo muuttaa asunto-osakeyhtidtaloksi ilmoitta-
malla siitd Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle, jos 13 §:ssa tarkoitetut lainat on
kokonaan maksettu takaisin. Kunnan lunastusoikeutta koskevaa 8 §:n 3 momentin sdénnosta
sovelletaan edelld tarkoitetun kymmenen vuoden aikana kuitenkin vain, jos omaisuus on siirty-
nyt oikeushenkilon lakkaamisen johdosta.

4d8§
Asukasvalinnan valvonta

Kunta valvoo asukkaiden valintaperusteiden noudattamista. Siltd osin kuin kyse on asun-
noista, joiden asumispalveluiden jarjestdmisesta hyvinvointialue vastaa, asukasvalintaa valvoo
hyvinvointialue. Kunnalla ja hyvinvointialueella on oikeus vaatia valvonnan suorittamiseksi
tarvittavat tiedot lainansaajalta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia asukkaiden valinnassa
ja asukasvalinnan valvonnassa noudatettavista menettelytavoista. Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskukselle kuuluu asukasvalinnan yleinen ohjaus.

78

Omakustannusvuokralla katettavat menot

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettamillaan ehdoilla myontaa hakemuk-
sesta lainansaajalle luvan poiketa varautumiselle tai omarahoitusosuuden korolle 2 momentin
nojalla séadettavistd enimmaismaarista, jos sithen on erityinen syy.

7a8§

Vuokrien tasaus

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia vuokrien tasauksessa nou-
datettavista menettelytavoista. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettamillaan
ehdoilla myont&a hakemuksesta lainansaajalle luvan tasata vuokria 2 momentin 2 tai 3 kohdassa
sdédetysta poiketen, jos siihen on erityinen syy.

7d8
Omakustannusvuokrien valvonta
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo omakustannusvuokran maédraytymista ja
siihen liittyvid menettelytapoja koskevien sdanndsten noudattamista. Valtion tukeman asunto-
rakentamisen keskuksella on oikeus vaatia valvonnan suorittamiseksi tarvittavat tiedot lainan-

saajalta. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle kuuluu myds lainansaajien yleinen
ohjaus omakustannusvuokraa koskevissa asioissa.
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Jos lainansaaja on laiminly6nyt omakustannusvuokran madrdaytymisté tai siihen liittyvi& me-
nettelytapoja koskevien sadnnosten noudattamisen, Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi kieltdd lainansaajaa perimésta vuokrissa 10 8:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitetulle
omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltdd lainansaajaa tulouttamasta aravalain 15 a
8:n 1 momentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintaén neljan vuoden ajan Valtion tukeman asun-
torakentamisen keskuksen pé&atoksesté.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdéannoksia omakustannusvuokrien val-
vonnasta.

88§

Luovutus

Aravavuokra-asunto tai tallaisen asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka aravavuok-
ratalo tai aravavuokrataloyhtion osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle;

2) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen nimeémalle luovutuksensaajalle, jolle voi-
taisiin myontaa vuokra-aravalaina; tai

3) sellaiselle Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen nimedmélle luovutuksensaa-
jalle, jonka toimialaan kuuluu vuokra-asuntojen tarjoaminen, kun kysymyksessa on arava-
vuokra-asunto tai aravavuokratalo, johon kohdistuvat 3 §:n 1 momentissa tarkoitetut kymmenen
vuoden ajan voimassa olevat rajoitukset.

Aravavuokra-asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet tai aravavuokrataloyhtion osakkeet
saadaan 1 momentissa sédadetyn lisaksi luovuttaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sen nimedmalle luovutuksensaajalle, jonka voidaan katsoa vastaavan osakkeiden luovuttajaa.
Liséksi 1 momentissa tarkoitettu omaisuus voidaan myyda julkisella huutokaupalla siten kuin
konkurssilaissa (120/2004) tai ulosottokaaressa (705/2007) saadet&én tai pantatusta osakkeesta
panttaussopimuksessa maarataan.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus siirtyy yhteisen esineen jakamisen tai oikeushenkilon
lakkaamisen johdosta uudelle omistajalle, uuden omistajan on viipymatta ilmoitettava saannos-
taan kunnalle, jolla on oikeus lunastaa omaisuus 90 paivéan kuluessa omistusoikeuden siirrosta
tiedon saatuaan maksamalla 9 8:n mukainen luovutushinta. Kunnan on ilmoitettava 1 momentin
1 kohdan mukaisista saannoistaan ja tietoonsa tulleista tdssd& momentissa tarkoitetuista luovu-
tuksista Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle.

Muu kuin tassa pykélassa tarkoitettu luovutus on mitéton.

10§
Luovutuskorvauksen laskeminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa luovutuskorvauksen. Luovutuskor-
vausta ei kuitenkaan vahvisteta, jos luovuttaja ja luovutuksensaaja kuuluvat samaan aravalain
15 b tai 15 e 8:ssé tarkoitettuun konserniin ja luovutus toteutetaan sulautumisena, jakautumisena
tai liiketoiminnan siirtona.

118
Enimmaishinnan laskeminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa enimmaéishinnan. Enimmaishintaa ei
kuitenkaan vahvisteta, jos luovuttaja ja luovutuksensaaja kuuluvat samaan aravalain 15 b tai 15
e 8:ssd tarkoitettuun konserniin ja luovutus toteutetaan sulautumisena, jakautumisena tai
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litketoiminnan siirtona. Enimmaishinta muodostuu perushinnasta ja siihen lisattavésté indeksi-
tarkistuksesta sek& mahdollisesta parannusten arvosta ja véhennyksisté.

Perushinta on asunnon tai talon vahvistettu hankinta-arvo. Perushintaa tarkistetaan rakennus-
kustannusindeksin muutoksen mukaan Tilastokeskuksen kuukausittain vahvistamien kertoi-
mien perusteella. Hintaan lisatddn asunto- tai talokohtaisesti suoritettujen perusparannusten
arvo kohtuullisen kayvéan arvon mukaan laskettuna. Hinnasta véahennetadan kuntoonsaattamis-
kustannukset luonnollisesta kulumisesta aiheutuvaa arvonalennusta lukuun ottamatta sek& luo-
vutuksensaajan vastattavaksi kokonaan tai osaksi siirtyva perusparannuslaina tai sen sijaan
otettu muu laina seké sitd paremmalla etuoikeudella hyvaksytty laina.

16 §
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi myontaa hakemuksesta, asettamillaan eh-
doilla osaksi tai kokonaan vapautuksen taman lain mukaisista rajoituksista, jos se edistaa alueen
asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkdisee asuntojen tyhjina olemista seké tasta aiheutuvia
taloudellisia menetyksid, taikka muusta erityisesta syysta.

Jos rajoitusten jatkuminen 3 §8:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla alkuperaisen laina-ajan
jalkeen loukkaisi omistajan oikeutta varallisuutensa normaaliin, kohtuulliseen ja jarkevaan
kayttoon tai muodostuisi muutoin ilmeisen kohtuuttomaksi, Valtion tukeman asuntorakentami-
sen keskuksen on myoénnettava niista vapautus.

Jos lainan mydntamisesta on kulunut 35 vuotta, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sen on hakemuksesta myonnettdva vapautus tdman lain mukaisista rajoituksista, jos laina on
myo6nnetty muuna kuin vuosimaksulainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimiseen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan 1 paivana tammikuuta 1980
tai sen jalkeen; tai

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskorjaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan
1 paivana tammikuuta 1991 tai sen jalkeen.

Jos lainan mydntamisesta on kulunut 40 vuotta, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sen on hakemuksesta myonnettdva vapautus tdman lain mukaisista rajoituksista, jos laina on
myoénnetty vuosimaksulainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimiseen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan 1 paivana tammikuuta 1990
tai sen jalkeen;

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskorjaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain mukaan
1 paivand tammikuuta 1991 tai sen jalkeen; tai

3) aravalain mukaan ennen 1 pdivaa syyskuuta 2004.

Rajoituksista vapauttamisen edellytyksena on, ettd valtion asuntolaina tai aravalaina makse-
taan kokonaan takaisin taikka valtio vapautetaan valtiontakauksesta aravalainojen takaisinmak-
samiseksi annetun lain (868/2008) mukaisesta takausvastuusta vapautettavan asunnon tai talon
osalta, jollei tdmén lain 16 a §:std& muuta johdu. Jos kyse on vahaisen asuntomaaran kayttotar-
koituksen muuttamisesta muuhun kuin asuinkayttéon tai lainasaatavaa ei ole kyetty turvaamaan
pakkotaytantéonpanossa tai sen sijaan tehtavassa Valtiokonttorin hyvéksymassa vapaaehtoi-
sessa luovutuksessa, ei rajoituksista vapautumisen edellytyksena kuitenkaan ole tallaisen saata-
van maksaminen taikka valtion vapauttaminen takausvastuusta.

17§

Purkaminen
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Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hakemuksesta myontad asettamillaan eh-
doilla luvan purkaa rajoitusten alaisen asunnon tai talon:

19§
Irtisanominen

Valtiokonttori voi irtisanoa valtion viranomaisen myodntdman ja kunta kunnan mydntaman
lainan kokonaan tai osittain heti takaisin maksettavaksi, jos lainansaaja tai se, jolle laina on
siirtynyt, ei noudata tata lakia tai sen nojalla annettuja saannoksia tai maarayksia eika laimin-
lyonti ole vahainen. Jos lainansaaja tai se, jolle laina on siirtynyt, on kayttanyt asuntoa vastoin
4 8:n sadnnoksid taikka toiminut vastoin 7 tai 7 a 8:n, 7 b §:n 1 momentin tai 7 ¢ §:n sdannoksia
eikd laiminlyonti ole vahdinen, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi kuitenkin irti-
sanoa lainan kokonaan tai osittain heti takaisin maksettavaksi.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi painavista syista irtisanoa kokonaan tai
osaksi heti takaisin maksettavaksi kunnan lainan valtiolta, jos kunta on toiminut vastoin tata
lakia tai sen nojalla annettuja sdéannoksia.

218
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan péattkseen saa
vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta saddetddn hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen sdadetddn oikeudenkéynnistd hallintoasioissa annetussa laissa
(808/2019).

Asukkaan valintaan tai hyvaksyntéan liittyvaan paatokseen ei saa hakea oikaisua eika hakea
muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen. Aravavuokra-asuntoja koskevaan asukasvalin-
taan liittyvisté virheista ja laiminlydnneisté saa kannella 4 d §8:n mukaan valvonnasta vastaavalle
viranomaiselle.

22 §
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille tissa laissa saddetyn tehtévan, jattaa toimittamatta
pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee tdmén lain vastaisesti, Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa maardajan, jonka kuluessa tehtdva on suoritettava
tai menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi
asettaa tehtavén suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

23§
Valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on oikeus oh-
jata ja valvoa tdmaén lain ja sen nojalla annettujen sdanndsten ja maaraysten noudattamista. Vi-
ranomaisilla on salassapitosadnndsten estdmaétta oikeus saada nahtavakseen valvonnan toteutta-
miseksi tarvittavat asiakirjat. Omistaja on velvollinen vaadittaessa toimittamaan asiakirjat tar-
kastajan luona tarkastettaviksi.
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Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapito-
séannosten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estdmétta pyynnostd saada viranomai-
selta ja muulta julkista tehtavaa hoitavalta tassé pykalassé saddettya valvontaa varten valttamat-
tOmat tiedot omistajasta ja muusta aravalain 15 b tai 15 e 8:ss& tarkoitetusta yhteisosta. Tietoja
saa hakea teknisen kayttdyhteyden avulla ilman sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi
salassapitovelvollisuudesta on saadetty.

Tama laki tulee voimaan paivéana kuuta 20 .

Laki

aravalain muuttamisesta

Eduskunnan péatdksen mukaisesti

muutetaan aravalain (1189/1993) 15 ¢, 15d, 36 ja 36 a §, 37 §:n 3 momentti sekd 39 §,

sellaisina kuin niistd ovat, 15 ¢ § laissa 1061/2016, 15 d ja 36 a § laissa 516/2023, 36 § laissa
719/2003, 37 §:n 3 momentti laissa 571/1999 seké 39 § laissa 1436/2019, seuraavasti:

15¢c8§
Yleishyodyllisyyden valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo, ettd 15 &:n 3 kohdassa tarkoitettu yh-
teisd, sellainen yhtid, jossa yhteis6lla on kirjanpitolain 1 luvun 5 8:n 1 momentin 1 kohdassa
tarkoitettu maaraysvalta, seké tdman lain 15 b §:ssé tarkoitettu yhteiso tayttavat 15 a §:n mu-
kaiset edellytykset ja toimivat niiden mukaisesti.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja sen valtuuttamalla henkil611a on oikeus
saada valvontaa varten tarvitsemansa tiedot 1 momentissa tarkoitetuilta yhteisoiltd sek& niiden
tilintarkastajilta. Yhteison tulee etukateen ilmoittaa Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kukselle seikoista, joilla saattaa olla vaikutusta 15 a §:ssé tarkoitettujen edellytysten tayttymi-
seen.

Jos 1 momentissa tarkoitettu yhteiso ryhtyy 15 a 8:n vastaiseen yritysjarjestelyyn, varojen
siirtoon tai muuhun toimenpiteeseen, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on keho-
tettava yhteisod korjaamaan asiantila asettamassaan maaréajassa. Jos asiantilaa ei maérdajassa
korjata, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen tulee antaa tilanteen mukainen kasky
korjata asiantila tai kielto jatkaa menettelya.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi tehostaa 3 momentissa tarkoitettua kaskyéa
tai kieltoa kieltdmalla yhteisté perimdsta vuokrissa aravarajoituslain 10 8:n 1 momentin 1 koh-
dassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltdimalla yhteis6a tuloutta-
masta tdmén lain 15 a 8:n 1 momentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintdén neljan vuoden ajan
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen paatoksesta seka lykkaamalla Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksessa vireilla olevien, yhteison tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluvan toisen yhteisdn tekemien, valtion tukemaa asuntotuotantoa koskevien hakemusten ka-
sittelya.
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15d§
Nimeamisen peruuttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi peruuttaa 15 §:n 3 kohdassa tarkoitetun yh-
teisdn nime&misen, jos:

1) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 15 b §:ssd tarkoitettu yhteiso ei enaé tayta
15 a §:ssd tarkoitettuja edellytyksié tai toimii niiden vastaisesti;

2) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin kuuluva 15 b 8:ssd tarkoitettu yhteisd on ryhtynyt
tosiasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus on ristiriidassa yleishyodyllisyydelle 15 a §:ssé tarkoite-
tun siséllon tai séadettyjen edellytysten kanssa;

3) yhteis6 hakee nime&misen peruuttamista; tai

4) yhteis0 on toistuvasti tai vakavasti laiminlyonyt velvollisuutta toimittaa Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle sen tdman lain tai asumisoikeusasunnoista annetun lain nojalla
pyytamia tietoja.

368
Valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on oikeus oh-
jata ja valvoa tdmaén lain ja sen nojalla annettujen sdanndsten ja maaraysten noudattamista. Vi-
ranomaisilla on oikeus salassapitosaanndsten estamatta saada néhtavakseen valvonnan toteut-
tamiseksi tarvittavat asiakirjat. Lainansaaja on velvollinen vaadittaessa toimittamaan asiakirjat
tarkastajan luona tarkastettaviksi.

36a8
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille tissa laissa saadetyn tehtdvan, jattaa toimittamatta
pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee tdmaén lain vastaisesti, Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa méaradajan, jonka kuluessa tehtdva on suoritettava
tai menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi
asettaa tehtévén suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

378

Aravalainan irtisanominen

Asuntorahaston myontdméan aravalainan voi irtisanoa 1 momentin 2—4 ja 7 kohdassa ja 2 mo-
mentissa tarkoitetulla perusteella Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja 1 momentin
1, 3 ja 5-7 kohdassa tarkoitetulla perusteella Valtiokonttori. Kunnan mydntaman aravalainan
voi irtisanoa kunta.

Muutoksenhaku
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Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan taikka kunnan-
hallituksen tai lautakunnan alaisen viranhaltijan tekemaén padtokseen saa vaatia oikaisua. Oi-
kaisuvaatimuksesta saddetddn hallintolaissa (434/2003). Kunnanhallituksen tai lautakunnan
alaisen viranhaltijan paatokseen oikaisua vaaditaan kuitenkin kunnanhallitukselta tai asianomai-
selta lautakunnalta.

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen saédetaan oikeudenk&ynnista hallintoasioissa an-
netussa laissa (808/2019).

Valittamalla ei kuitenkaan saa hakea muutosta oikaisuvaatimukseen annettuun:

1) kunnan viranomaisen paatokseen, joka koskee kunnan 8, 12 tai 16 §:n, 17 §:n 4 momentin
taikka 20 tai 26 §:n nojalla tekemag paatosta;

2) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen paatdkseen, joka koskee sen 5, 8, 16, 26
tai 32 §:n nojalla tekemé&a paatosts;

3) Valtiokonttorin p&étokseen, joka koskee Valtiokonttorin 12 8:n, 17 §8:n 4 momentin taikka
20, 26, 31 tai 38 8:n nojalla tekemaa paatosta.

Kunnan 3 &:n 2 momentin nojalla tekemaan paatokseen lainoitettavista kohteista ei erikseen
saa vaatia oikaisua eikd hakea muutosta valittamalla.

Tama laki tulee voimaan péivéna kuuta 20 .

Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatdksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeusasunnoista annetun lain (393/2021) 9 §:n 1 momentti, 15 §, 16 §:n 4
momentti, 17 §:n 1 momentti, 34 §:n 3 momentti, 35 §:n 3 momentti, 47 §:n 4 momentti, 54 &:n
2 momentti, 75 §, 80 8:n 1 momentti, 84 §, 88 §:n 2 momentin johdantokappale, 89 8:n 3 mo-
mentti, 90 §:n 1 momentti, 103 ja 104 §, 105 §:n 1 momentti, 105 a 8:n 2 momentti ja 108-110
8, sellaisina kuin niistd ovat 89 §:n 3 momentti laissa 919/2021 seka 105 a §:n 2 momentti laissa
517/2023, seuraavasti:

98§
Asumisoikeusmaksun maara
Valtion tukemassa asumisoikeustalossa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hy-

vaksymista rakennus- tai hankintakustannuksista (hankinta-arvo) voidaan kerata asumisoikeus-
maksuina enintaan 15 prosenttia.

158§

Jarjestysnumero ja jarjestysnumerorekisteri
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Asumisoikeuden hakijan on haettava jarjestysnumero Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselta, joka on jarjestysnumerorekisterin rekisterinpitéja. Jarjestysnumeroa hakiessaan ha-
kija tai hakijat ilmoittavat nimensé ja henkilétunnuksensa jarjestysnumeron yksildimiseksi. Jar-
jestysnumero on voimassa kaksi vuotta sen antamispaivéastd, ei kuitenkaan sen jalkeen, kun ha-
kija on tehnyt asumisoikeussopimuksen sen perusteella. Jarjestysnumeron on oltava voimassa,
kun asumisoikeusyhteiso tekee tarjouksen asunnosta. Jos asunnon hakemiseen on asetettu maa-
raaika, jarjestysnumeron tulee olla voimassa, kun hakemus tehddan. Asumisoikeusyhteisén on
tarkistettava hakijan ilmoittaman jarjestysnumeron oikeellisuus Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskuksen yllapitdméasté rekisterista ja merkittava se kaytetyksi, kun hakija on vastaan-
ottanut asumisoikeuden, johon kyseinen jarjestysnumero oikeuttaa.

Asumisoikeuden hakija voi saada vain yhden jarjestysnumeron kerrallaan. Jos asumisoikeutta
hakee yhdessa useampi kuin yksi hakija, he saavat yhteisen jarjestysnumeron. Jarjestysnumeroa
ei saa luovuttaa eteenpadin.

Jarjestysnumeron voimassaoloajan paattymisen jalkeen hakijalle saadaan myontad uusi nu-
mero. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi kuitenkin uudistaa yhdenvertaisuuslain
(1325/2014) 15 §:ssd tarkoitetussa tilanteessa vammaisen henkilén jarjestysnumeron, jos hanen
tarvettaan vastaavan asunnon saaminen sité edellyttdd. Hakemukseen liittyvia erityisiin henki-
I6tietoryhmiin kuuluvia tietoja saadaan séilyttda ainoastaan niin kauan kuin se on vélttdmatonta
asumisoikeuden hakemisen kannalta, kuitenkin enintd&n kahden vuoden ajan.

Jarjestysnumerorekisteriin tallennetaan jérjestysnumeroa hakevan henkilén tai perhekunnan
nimet ja henkildétunnukset, jarjestysnumeroa hakevien ilmoittamat lisatiedot perhekunnasta ja
haettavasta asunnosta seké asumisoikeusyhteison ilmoittamat tiedot asunnon saaneesta perhe-
kunnasta ja asunnosta. Naita asukasvalinnassa kertyvia tietoja voidaan luovuttaa anonymisoi-
tuina kunnalle asuntopoliittisia tietotarpeita ja maank&yton suunnittelua varten.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia séannoksia jarjestysnumeron hakemi-
seen ja tarkistamiseen liittyvistd menettelytavoista.

16 §

Asumisoikeuden tarjoaminen ja hakeminen

Asumisoikeusyhteison tulee antaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tieto il-
moituksestaan ottaa vastaan asumisoikeuden haltijaksi haluavien hakemuksia.

17 8
Asumisoikeuden haltijan valinta
Asumisoikeusyhteiso valitsee asumisoikeuden haltijaksi 12-14 §:ssé sdadetyt edellytykset

tayttavista hakijoista sen, jolla on pienin Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen an-
tama jarjestysnumero.

348

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen kayttovastikkeilla katettavat menot ja yli- tai alijaa-
méan huomioon ottaminen



Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdénnoksia kayttovastikkeita maaratta-
essé noudatettavista yleisistd periaatteista ja siitd, mitd on pidettdva 1 momentin 3 kohdassa
tarkoitettuna kohtuullisena varautumisena. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi
asettamillaan ehdoilla myo6ntaa hakemuksesta asumisoikeusyhteisélle luvan poiketa varautumi-
selle valtioneuvoston asetuksella sdédettavista enimmaismaarista, jos siihen on erityinen syy.

358

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen kayttévastikkeiden tasaus ja pinta-alojen jyvitys

Kohtuullisten kéayttovastikkeiden saavuttamiseksi saadaan asumisoikeuskohteen huoneistojen
kayttovastikkeiden perusteena olevat pinta-alat méaaréata asumisoikeussopimuksissa huoneisto-
kohtaisesti (jyvitys). Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asumisoikeusyhteison ha-
kemuksesta asettamillaan ehdoilla hyvéksya, ettd kdyttovastikkeen madraytymisperusteita muu-
tetaan voimassa olevissa asumisoikeussopimuksissa, jos kayttovastikkeiden oikeudenmukainen
jakautuminen asumisoikeuskohteessa taikka kohtuullisen ja oikeudenmukaisen kayttovastike-
tason saavuttaminen kaikissa asumisoikeuskohteen asunnoissa sitd edellyttad eika jyvityksen
muutos aiheuta kéyttovastikkeiden kohtuuttomia korotuksia. Jyvityksen muutos on kasiteltava
asukashallinnossa.

47§

Asukashallinnon kokoukset ja niiden koolle kutsuminen

Jos tassé laissa tarkoitetun kokouksen koolle kutsuminen on laiminlyéty, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus voi oikeuttaa jonkun asukkaista kutsumaan kokouksen koolle késit-
telemaén tassa laissa tarkoitettua asiaa.

54 §

Valtakunnallinen asumisoikeusasioiden neuvottelukunta

Neuvottelukunnassa on jasenend enintdan yksi asumisoikeuden haltijoiden edustaja ja yksi
edustaja kustakin asumisoikeusyhteisosta. Asumisoikeuden haltijoiden edustajan kustakin asu-
misoikeusyhteisosta valitsee yhteistydelin. Asumisoikeusyhdistyksen edustajan valitsee yhdis-
tyksen kokous. Neuvottelukuntaan voi osallistua ympéristoministerion, Valtion tukeman asun-
torakentamisen keskuksen ja Valtiokonttorin edustajia.

758
Kayttotarkoituksen muutos valtion tukemissa asumisoikeustaloissa

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi erityisesta syystd myontaa luvan kéyttaa val-
tion tukemassa asumisoikeustalossa olevaa asuinhuoneistoa muuhun kuin asuintarkoitukseen.
Lupa saa koskea vain vahdistd osaa talon kaikista asuinhuoneistoista. Valtion tukeman asunto-
rakentamisen keskus voi maaratd maksettavaksi takaisin luvassa tarkoitettua huoneistoa vastaa-
van osan valtion asuntolainasta tai aravalainasta taikka maaratd valtion vapautettavaksi
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huoneistoa koskevasta valtiontakauksesta aravalainojen takaisinmaksamiseksi annetussa laissa
(868/2008), asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa tai vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetussa laissa tarkoitetusta valtiontakauksesta. Lainaa
ei kuitenkaan saa maarata maksettavaksi takaisin eika valtion takausvastuuta paatettavaksi, jos
asuintiloja muutetaan asukkaiden yhteistiloiksi tai muuhun asukkaiden asumisolosuhteita pa-
rantavaan kayttoon.

Siltd ajalta, jona asuntoa kéytetadn vastoin 74 8:n tai timéan pykaldn 1 momentin sadnnoksié,
asumisoikeusyhteiso on velvollinen suorittamaan valtiolle puoli prosenttia kultakin kalenteri-
kuukaudelta asunnon osalle huoneistoalojen suhteessa laskettavasta talon tai taloryhmén han-
kinta-arvosta. Jos edelld tarkoitettua madraa ei vapaaehtoisesti suoriteta, asiasta paattaa Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen vaatimuksesta Valtiokonttori. Valtiokonttori voi alen-
taa suoritettavaa maarad, jos se muodostuisi kohtuuttomaksi.

80 §
Asumisoikeustalon tai sen omistavan yhtion osakkeen luovuttaminen

Valtion tukema asumisoikeustalo tai sen omistavan yhtion osake saadaan luovuttaa vain kun-
nalle tai Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyvéaksymadlle luovutuksensaajalle,
jolle voitaisiin myont&a asumisoikeustalon vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen
korkotuesta annetussa laissa tarkoitettu korkotukilaina. Osake saadaan liséksi luovuttaa muulle
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyvéksymaélle luovutuksensaajalle, jonka voi-
daan katsoa vastaavan osakkeiden luovuttajaa.

84§
Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen luovutushinnan vahvistaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus vahvistaa 81-83 8:ss& tarkoitetun luovutushin-
nan luovutettaessa valtion tukema asumisoikeustalo tai sen omistavan yhtion osake. Jos luovu-
tus on tapahtunut sdddettya luovutushintaa korkeammasta hinnasta, hintaa koskeva sopimusehto
on mitaton silta osin kuin sovittu hinta ylittaa sallitun luovutushinnan.

88§

Rajoituksista vapauttaminen

Jos kyseessa on valtion tukema asumisoikeustalo, Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi myontaa asettamillaan ehdoilla osittain tai kokonaan vapautuksen rajoituksista, jos 1
momentissa sdddetyt edellytykset tayttyvat. Rajoituksista vapauttamisen edellytyksend on li-
séksi, ettd toimenpide edistdd alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkaisee asuntojen
tyhjand olemista seka tastd aiheutuvia taloudellisia menetyksia, ja:

89§

Kaytto- ja luovutusrajoituksista tehtéavat merkinnat



Asumisoikeusyhteiso on vastuussa siité, ettd 1 ja 2 momentissa tarkoitetut merkinnat on tehty
ennen kuin se tarjoaa asumisoikeussopimuksia tehtéviksi omistamastaan tai omistukseensa tu-
levasta talosta. Myonnettyadn valtion tukeman lainan tai hyvéksyttyaan lainan korkotukilai-
naksi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on velvollinen viipymaéttd ryhtymaan toi-
menpiteisiin 1 ja 2 momentissa tarkoitettujen merkintojen aikaansaamiseksi.

90 8§
limoitusvelvollisuus rajoituksista vapauttamisesta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on tehtdva viipymattd ilmoitus asumisoi-
keustaloa ja sen asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttavia osakkeita koskevien 89 §:ssé tarkoi-
tettujen merkinttjen poistamiseksi tai, jos rajoituksista vapauttaminen on ollut ehdollinen, vé-
littémasti sen jalkeen, kun se on todennut ehtojen tayttyneen. Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskuksen on ilmoitettava asumisoikeustalon sijaintikunnalle ja myos julkisesti pidettava
saatavilla tieto siitd, mitka talot ja niissé sijaitsevien asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttavat
osakkeet se on vapauttanut seka tieto siit4, onko vapautus ehdollinen ja onko ehtojen tayttymi-
selle asetettu mééaraaika.

103 §
Valvonta ja tarkastusoikeus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori valvovat niiden tdmén lain ja
sen nojalla annettujen sadnndsten noudattamista, jotka koskevat vain valtion tukemia asumisoi-
keusasuntoja seké 56 §:sséd séadettyja asumisoikeusmaksun palautuksia valtion tukemien asu-
misoikeusasuntojen osalta.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on salassapitosadnnds-
ten estdmatta oikeus saada asumisoikeusyhteisoltad ja lainanmyontdjéltd tarkastettavikseen ja
kéyttoonsa kaikki valvonnan kannalta valttdmattomat asiakirjat ja muut tallenteet sekéa oikeus
ottaa niista valvonnan kannalta vélttaméattomia jaljennoksia. Asumisoikeusyhteison ja lainan-
myoéntdjan on lisaksi ilman aiheetonta viivytysta toimitettava tarkastukseen oikeutetun pyyta-
mat valvonnan kannalta valttamattomat tiedot ja selvitykset.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori voivat valtuuttaa toisen viran-
omaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 1 momentissa tarkoitettuja tarkastuksia ja
ulkopuolinen asiantuntija voi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen tai Valtiokontto-
rin pyynnosta avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja asiantuntijaan sovelle-
taan, mita valtionavustuslain (688/2001) 16 8:ssd sadadetaan.

104 8§
Uhkasakkomenettely

Jos asumisoikeusyhteiso laiminlyo sille tassa laissa sdadetyn tehtdvan tai muutoin menettelee
tdman lain tai sen nojalla annettujen sadnndsten vastaisesti, Valtion tukeman asuntorakentami-
sen keskus voi asettaa maérdajan, jonka kuluessa tehtavé on suoritettava tai menettely oikais-
tava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettaa tehtdvan suorittamisen tai menet-
telyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon. Uhkasakosta s&&detddn uhkasakkolaissa
(1113/1990).
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105 §
Seuraamusmaksun maaraaminen

Jos 104 §:ssd tarkoitetun uhkasakkomenettelyn ei arvioida soveltuvan laiminlyontiin tai sdan-
ndsten vastaiseen menettelyyn, Valtiokonttori voi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sen ilmoituksen perusteella tai oma-aloitteisesti mé&ératd seuraamusmaksun valtion tukeman
asumisoikeustalon omistavalle asumisoikeusyhteisolle, joka:

1) antaa Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai Valtiokonttorille 103 §:n mu-
kaista valvontaa varten oleellisesti vaaria tai harhaanjohtavia tietoja tai Kieltdytyy antamasta
pyydettyja tietoja; tai

2) valitsee asumisoikeuden haltijoita noudattamatta olennaisesti sitd, mitd 15-17 §:ssd sadde-
taan asukasvalinnasta;

3) perii kéyttovastikkeissa muita kustannuksia kuin mitd 34 §:ssd sdédetddn omakustannuspe-
riaatteeseen sisaltyvistd kustannuksista tai laiminlyd kilpailuttaa hankinnat 37 §:ssd séadetyn
mukaisesti; tai

4) laiminlyd olennaisesti antaa asukashallinnolle merkittavia tietoja 50 §:n mukaisesti.

Seuraamusmaksun suuruutta arvioitaessa on otettava huomioon menettelyn laatu, laajuus ja
kestoaika seka asumisoikeusyhteison taloudellinen asema. Liséksi arvioinnissa on otettava huo-
mioon menettelyll4 saavutettu hyoty ja silld aiheutettu vahinko, jos ne ovat maaritettavissd, asu-
misoikeusyhteison yhteistyd Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen kanssa asian sel-
vittdmiseksi ja toimenpiteet rikkomisen toistumisen estamiseksi seka aiemmat valtion tukemaa
asuntotuotantoa koskeviin sadnnoksiin kohdistuneet rikkomukset ja laiminlyonnit.

108 8§
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapito-
sdénnosten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estamatta pyynnosta saada viranomai-
selta ja muulta julkista tehtédvéa hoitavalta 103 §:ssd saddettyd valvontaa varten valttdmattomat
tiedot asumisoikeusyhteisosté ja muista tahoista, joille edella tarkoitettu seuraamusmaksu tai
uhkasakko voidaan méaarata. Tietoja saa hakea teknisen kayttdyhteyden avulla ilman sen suos-
tumusta, jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on saddetty.

109 8§
Oikaisuvaatimus ja valitus
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ja Valtiokonttorin paattkseen saa vaatia oi-
kaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdadetaan hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta hallinto-
tuomioistuimeen saddetédan oikeudenkdynnisté hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019).

110 §
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Kantelu

Valtion tukemia asumisoikeusasuntoja koskevaan asukasvalintaan, asukashallintoon, kaytto-
vastikkeiden madritykseen seka asuntojen asumisoikeuskayttoon ja luovutukseen liittyvista vir-
heisté ja laiminlyonneistd saa kannella Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle. Asu-
misoikeusyhteisdjen menettelyyn ei saa hakea muutosta valittamalla hallintotuomioistuimeen.

Tama laki tulee voimaan paivéana kuuta 20 .

Laki

avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain
(1281/2004) 6, 8 ja 10 §, 11 8:n 2 momentti, 12, 13 ja 14 §,

sellaisina kuin ne ovat, 6 § osaksi laeissa 448/2008 ja 513/2023, 8 § laissa 1022/2019, 10, 12
ja 14 § laissa 448/2008, 11 §:n 2 momentti laissa 1348/2016 seké 13 § laissa 1048/2015, seu-
raavasti:

68
Myontamisen edellytykset

Avustuksen mydntamisen edellytyksena on, etta:

1) asuinrakennus ja asunnot soveltuvat erityisryhméaan kuuluvien kayttoon;

2) erityisryhméaan kuuluvilla on pitkdaikaista asunnontarvetta paikkakunnalla; ja

3) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on kuullut kohteen sijaintikuntaa ja, jos on
kyse sellaisille erityisryhmille tarkoitetuista asunnoista, joiden asumispalveluiden jarjestami-
sestd hyvinvointialue vastaa, sitd hyvinvointialuetta, jossa kohde sijaitsee.

Avustuksen myéntamisen edellytyksena on lisaksi, ettd Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus hyvaksyy hankesuunnitelman, joka osoittaa, ettd hanke on kokonaisuudessaan taloudel-
lisesti ja toiminnallisesti perusteltu.

8§
Avustuksen suuruus

Avustusta voidaan myontdd kohteen korkotukilainoitettavaksi hyvéksytyistd rakentamis-,
hankinta- tai perusparantamiskustannuksista enintaan:

1) 15 prosenttia, kun avustus myénnetééan 3 8:n 1 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

2) 25 prosenttia, kun avustus myonnetdan 3 8:n 2 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

3) 40 prosenttia, kun avustus myonnetddn 3 8:n 3 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

4) 50 prosenttia, kun avustus mydnnetaan 3 8:n 4 kohdan mukaiseen tarkoitukseen.
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Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on avustusta myontaessaan otettava huomi-
oon my0s kohteen laajuus ja kustannukset, vuokran kohtuullisuus seka erityisryhmaan kuulu-
vien vuokranmaksukyky.

10§
Valtionapuviranomainen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus toimii valtionapuviranomaisena avustusmenet-
telyssa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus antaa tarkemmat méaaraykset ja ohjeet haku- ja
maksatusmenettelysta sek& hakemuksiin liitettavista selvityksista.

11§

Asuntojen kayttadminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettamillaan ehdoilla hakemuksesta myon-
t&& luvan poiketa 1 momentissa sdadetysta vaatimuksesta, jos se ehkaisee asuntojen vajaakayt-
toa tai siihen on muu erityinen syy. Jos kyse on véhdisestd asuntomaarasta ja enintdan kaksi
vuotta kestavasta muutoksesta, edella tarkoitettua lupaa ei vaadita, mutta avustuksensaajan on
ilmoitettava asiasta Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle.

128
Avustuksen palauttaminen ja takaisinperinta

Valtionavustuksen palauttamiseen seké valtionavustuksen takaisinperintdén sovelletaan, mité
asiasta sdadetadn valtionavustuslaissa. Jos avustuksensaaja kayttaa tai on kdyttanyt vuokrataloa
tai vuokra-asuntoa vastoin sitd, mit4 11 §:ssd edellytetadn, tai jos asuntojen k&yttorajoituksen
kohteena oleva, avustuksella rahoitettu vuokratalo tai vuokra-asunto taikka vuokratalon tai
vuokra-asunnon hallintaan oikeuttavat osakkeet myydaan tai ne siirtyvat muutoin toisen omis-
tukseen tai jos talo tai asunto tuhoutuu vahinkotapahtuman yhteydessa 11 §:ssé tarkoitettuna
aikana, avustuksensaajan on ilmoitettava asiasta Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
selle etukéteen tai vahinkotapahtumasta kuukauden kuluessa tapahtumasta.

138§
Muutoksenhaku
Muutoksenhausta Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen paatokseen séadetaan val-
tionavustuslaissa.
Avustuksen myontamistd koskevaan oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen ei kuiten-
kaan saa hakea muutosta valittamalla.
14 8

Ohjaus, valvonta ja tarkastusoikeus
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Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ohjaa ja valvoo avustusten kayttod sekd avus-
tuksiin liittyvan asuinkayttévelvoitteen noudattamista.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella tai tdman méaarédamalla virkamiehelld on oi-
keus saada avustuksensaajalta tarkastettavakseen ja kayttoonsé kaikki valvonnan kannalta tar-
peellisiksi katsomansa asiakirjat ja muut tallenteet seké oikeus ottaa niista valvonnan kannalta
tarpeellisia jaljennoksid. Avustuksensaajan on lisdksi ilman aiheetonta viivytystd toimitettava
tarkastukseen oikeutetun pyytdmaét valvonnan kannalta tarpeelliset tiedot ja selvitykset.

Tama laki tulee voimaan péaivéana kuuta 20 .

Laki

vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain (856/2008)
3 8&:n 1 momentti, 4 8:n 1 ja 2 momentti, 7, 9, 10, 14, 15aja 16 §, 16 a 8:n 2 momentti, 16 ¢ ja
16 d §,16 e §:n 1 momentti sekad 17 §:n 1 momentti,

sellaisina kuin niistd ovat 3 8§:n 1 momentti, 4 §:n 2 momentti, 7, 15aja 16 § 16 a 8&n 2
momentti, 16 ¢ ja 16 d 8 sekdl6 e §:n 1 momentti laissa 518/2023, 10 ja 14 § osaksi laissa
518/2023 ja 17 §8:n 1 momentti laissa 1446/2019, seuraavasti:

38
Takauslainaksi hyvaksymisen yleiset edellytykset
Takauslainalla lainoitettavien asuntojen on oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukaisia,
asuinymparistoltaan toimivia, rakentamiskustannuksiltaan kohtuullisia seka edistettava sosiaa-

lisesti ja ekologisesti kestavaa asumista. Rakentamisen on perustuttava Kilpailumenettelyyn,
jollei Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus erityisesta syystd myodnna siita poikkeusta.

48
Takauslainan hyvaksyminen
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus p&atta4 lainan hyvaksymisesté takauslainaksi.

Ennen p&atoksen tekemisté Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on kuultava kun-
taa, jossa kohde sijaitsee.

78
Vakuudet
53



Takauslainalla on oltava Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyvaksymaé lainan-
saajan muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva kiinnitysvakuus tai muu turvaava vakuus.

Jos takauslainalla rahoitettavaan hankkeeseen siséltyy eri Kiinteistossa sijaitsevia pysakoéinti-
paikkoja, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta eril-
listd vakuutta, jos pysakdintikiinteistoon liittyy kiinteistd- tai rakennusrasite tai valtion riski ei
kohtuuttomasti kasva. Jos erillistd vakuutta ei vaadita, pysakointipaikkojen kustannusten suh-
teessa hankkeen hankinta-arvoon tulee olla kohtuulliset.

Jos hankkeen toteuttamista varten on takauslainan lisdksi otettu muuta lainaa, Valtion tuke-
man asuntorakentamisen keskus voi erityisesta syysta paattad, ettd takauslainan kiinnitysvakuus
on huonommalla etuoikeudella kuin muun lainan Kiinnitysvakuus. Tadma edellyttéa, etta takaus-
lainan ja sitd paremmalla etuoikeudella olevien lainojen yhteismééra on enintdén 95 prosenttia
hankkeen kohtuullisista kustannuksista.

Takauslainasta vapautuvan vakuuden uudelleen kdyttdmiseen takauslainaa paremmalla etuoi-
keudella on saatava Valtiokonttorin lupa.

Takauslainoitettu kohde on pidettava riittavasti vakuutettuna.

98
Takausaika

Takausaika on enint&dan 30 vuotta takauslainan ensimmaisen erén nostamisesta.

Jos lainansaaja maksaa 1 momentin mukaisena takausaikana takauslainan pois uudella lai-
nalla, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi hyvéksyd myos uuden lainan takauslai-
naksi, jos se tayttdd 6 8:n 1 ja 2 momentin mukaiset yleiset ehdot. Takausaika sdilyy téll6in
alkuperdisen takauslainan mukaisena. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on il-
moitettava Valtiokonttorille uuden lainan hyvaksymisesté takauslainaksi.

Jos takauslainoitettu kohde siirtyy takausaikana uudelle omistajalle, takaus pysyy voimassa
vain, jos Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus hyvaksyy uuden omistajan 4 8:n 3 mo-
mentin perusteella ja uusi omistaja ottaa takauslainan seka siihen liittyvat tdiméan lain mukaiset
lainansaajan velvoitteet vastattavikseen.

10§
Asuntojen kaytto takausaikana

Takauslainalla lainoitettuja asuntoja on kéytettava vuokra-asuntoina takausajan, kuitenkin va-
hintdan 20 vuoden ajan lainan ensimmaisen eran nostamisesta.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi erityisestd syysta antaa luvan kayttda yhta
tai useampaa 1 momentissa tarkoitettua asuntoa muuhun kuin vuokra-asuintarkoitukseen, jos
lupa koskee vahdista asuntomaarad. Lupa voidaan myodntaa rakennuksen tai rakennusryhman
asuntojen jaljelle jadvasta huoneistoalasta riippumatta.

14 §
Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori valvovat, ettd lainanmyontdja
ja lainansaaja toimivat tdman lain mukaisesti. My6s lainanmydntéjan on valvottava, etta laina-
varojen kayttd on tdman lain mukaista.

Lainanmydntdjan on ilmoitettava lainasta, sen ehdoista ja sen ehtoihin myéhemmin mahdol-
lisesti tehtdvistd muutoksista, takauslainan takaisinmaksamisesta sekd lainansaajan
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maksuviivastyksisté ja niiden aiheuttamista perintdtoimista Valtiokonttorille sen antamien oh-
jeiden mukaisesti. Lainanmyontdjan tulee toimittaa lainaa koskevat tiedot Valtiokonttorille
kayttéen séhkoista tiedonsiirtomenetelmaa.

Lainanmyontdja ja lainansaaja ovat velvollisia salassapitovelvollisuuden estimattd antamaan
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle ja Valtiokonttorille niiden tdmén lain noudat-
tamisen valvonnan kannalta valttdmattomiksi katsomat tiedot.

15a8§
Tietojensaanti muilta viranomaisilta ja oikeus ulkopuolisen asiantuntijan k&ayttoon

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapito-
sdanndosten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten estamatta pyynnosta saada viranomai-
selta ja muulta julkista tehtdvaa hoitavalta 14 §:sséa saadettya valvontaa varten valttamattomat
tiedot lainansaajasta. Tietoja saa hakea teknisen kayttoyhteyden avulla ilman sen suostumusta,
jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on saddetty.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi paatokselldan valtuuttaa
toisen viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorittamaan 14 §:ssa tarkoitettuja tarkastuk-
sia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen tai Valtio-
konttorin pyynnOsta avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja asiantuntijaan
sovelletaan valtionavustuslain (688/2001) 16 8:&a.

16 §
Seuraamusmaksu

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi maarata lainansaajalle seuraamusmaksun,
jos lainansaaja:

1) on antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai lainanmyontéjélle takaus-
lainaa hakiessaan olennaisesti véaria tai harhaanjohtavia tietoja taikka salannut takauslainan hy-
vaksymiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja;

2) on antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai Valtiokonttorille oleelli-
sesti vaarid tai harhaanjohtavia tietoja taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyytamia tietoja nii-
den suorittaessa 14 §:n mukaista valvontaa;

3) on kayttanyt takauslainaa muuhun kuin vuokra-asuntojen uudisrakentamiseen; tai

4) on kayttanyt takauslainoitettua asuntoa vastoin 10 §:n 1 momentissa saddettyd, eika Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus ole antanut siihen 10 §:n 2 momentissa tarkoitettua lupaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi maératd seuraamusmaksun aiemman omis-
tajan 1 momentin mukaisesta toiminnasta 9 §:n 3 momentissa tarkoitetulle uudelle omistajalle
vain, jos uusi omistaja on luovutusajankohtana tiennyt tai sen olisi pitanyt tietdd toiminnasta.

16a 8§

Seuraamusmaksun suuruus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se muutoin
muodostuisi kohtuuttomaksi.

16c¢c 8§
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Seuraamusmaksun vanhentuminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on maarattava seuraamusmaksu kahden vuo-
den kuluessa siita, kun 16 §:n mukainen toiminta on tullut sen tai Valtiokonttorin tietoon, kui-
tenkin kymmenen vuoden kuluessa saanndsten vastaisen toiminnan paattymisen jéalkeen.

16d 8
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminlyo sille tassé laissa saddetyn tehtévan, jattaa toimittamatta
pyydettyja tietoja tai muutoin menettelee tdmén lain vastaisesti, Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskus tai Valtiokonttori voi asettaa mééaraajan, jonka kuluessa tehtdva on suoritettava
tai menettely oikaistava. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori voi
asettaa tehtavén suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon.

16e 8§
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi myontaa hakemuksesta, asettamillaan eh-
doilla osaksi tai kokonaan vapautuksen tdman lain mukaisista rajoituksista, jos se edistéé alueen
asuntomarkkinoiden toimivuutta tai ehkéaisee asuntojen vajaakayttod ja tastd aiheutuvia talou-
dellisia menetyksid, taikka muusta erityisesta syysta. Edellytyksend on, etté rajoituksista va-
pautettavan asunnon tai talon osuus takauslainasta maksetaan takaisin tai lainanmyéntaja va-
pauttaa valtion takausvastuusta.

17 §
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ja Valtiokonttorin p&atdkseen saa vaatia oi-
kaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdadetaan hallintolaissa (434/2003).

Tama laki tulee voimaan péivéana kuuta 20 .

Laki

asunto-osakeyhtitiden perusparannuslainojen valtiontakauksesta annetun lain muuttami-
sesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
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muutetaan asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen valtiontakauksesta annetun lain
(941/2014) 4 8:n 1 momentti, 5 8:n 1 momentti, 8, 14 ja 16 § sek& 17 §:n 1 ja 2 momentti
seuraavasti:

48
Takauslainaksi hyvaksymisen yleiset edellytykset

Perusparantamisen on perustuttava asunto-osakeyhtiélain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2 koh-
dassa tarkoitettuun selvitykseen ja kilpailumenettelyyn, jollei Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskus erityisesté syysta myonné poikkeusta kilpailumenettelysta.

58
Takauslainan hyvaksyminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus paéttad asunto-osakeyhtidille myonnettéavan lai-
nan hyvéksymisesta takauslainaksi.

88
Vakuudet

Takauslainalla on oltava Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen hyvaksymaé lainan-
saajan muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva Kiinnitysvakuus tai muu turvaava vakuus.

Jos hankkeen toteuttamista varten on takauslainan lisaksi otettu muuta lainaa tai yhtiolla on
aiemmin otettua, asunto-osakeyhtiolaissa tarkoitettuun toimintaan tarkoitettua muuta lainaa,
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi erityisestd syystd paattaa, ettd takauslainan
kiinnitysvakuus on huonommalla etuoikeudella kuin muun lainan kiinnitysvakuus. Tdmé edel-
Iyttad, ettd takauslainan ja sitd paremmalla etuoikeudella olevien lainojen yhteisméaéara on enin-
taan 50 prosenttia kohteen kayvasta arvosta.

Takauslainasta vapautuvan vakuuden tai takauslainan vakuutta paremmalla etuoikeudella ole-
van vakuuden uudelleen kayttamiseen takauslainaa paremmalla etuoikeudella on saatava Val-
tiokonttorin lupa.

Takauslainoitettu kohde on pidettava riittavésti vakuutettuna.

14 §
Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus ja Valtiokonttori valvovat, ettd lainanmyoéntéja
ja lainansaaja toimivat tdméan lain mukaisesti. Myds lainanmydntéjan on valvottava, etta laina-
varojen kdyttd on tdman lain mukaista.

Lainanmyontajan on ilmoitettava lainasta, sen ehdoista ja sen ehtoihin my&hemmin mahdol-
lisesti tehtavista muutoksista, takauslainan takaisinmaksamisesta seké lainansaajan maksuvii-
vastyksista ja niiden aiheuttamista perintdtoimista Valtiokonttorille sen antamien ohjeiden mu-
kaisesti.

Lainanmyontdj4 ja lainansaaja ovat velvollisia salassapitovelvollisuuden estdmattd antamaan
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle ja Valtiokonttorille niiden tdmén lain noudat-
tamisen valvonnan kannalta valttdmattomiksi katsomat tiedot.
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16 §
Seuraamusmaksu

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi maarétd lainansaajalle seuraamusmaksun,
jos lainansaaja:

1) on antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai lainanmyontéjalle takaus-
lainaa hakiessaan olennaisesti vaaria tai harhaanjohtavia tietoja taikka salannut takauslainan hy-
vaksymiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja;

2) on antanut Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle tai Valtiokonttorille olennai-
sesti vaarid tai harhaanjohtavia tietoja taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyytamia tietoja nii-
den suorittaessa 14 §:n mukaista valvontaa; tai

3) on kayttanyt takauslainaa muuhun kuin tassé laissa tarkoitettuun Valtion tukeman asunto-
rakentamisen keskuksen hyvaksymaan perusparantamiseen.

Seuraamusmaksu on yksi prosentti mydnnetyn takauslainan 6 §:n mukaisesta maarésta raken-
nuskustannusindeksilld tarkistettuna. Seuraamusmaksu peritddn kultakin alkavalta kalenteri-
kuukaudelta, jonka aikana lainansaaja on toiminut 1 momentin mukaisesti, taikka ei ole oikais-
sut mainitun momentin 1 tai 2 kohdan mukaisia véaria tai harhaanjohtavia tietoja. Valtion tuke-
man asuntorakentamisen keskus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se muutoin muodostuisi
kohtuuttomaksi.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on méarattava seuraamusmaksu kahden vuo-
den kuluessa siitd, kun 1 momentin mukainen toiminta on tullut sen tai Valtiokonttorin tietoon,
kuitenkin viimeistddn 20 vuotta virheellisen toiminnan paattymisen jalkeen. Seuraamusmaksu
maksetaan Valtiokonttorille, joka tulouttaa sen valtion asuntorahastoon.

17 §
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ja Valtiokonttorin paattkseen saa vaatia oi-
kaisua. Oikaisuvaatimuksesta saadetaan hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen sdidetadn oikeudenkaynnisté hallintoasioissa an-
netussa laissa (808/2019). Oikaisuvaatimukseen annettuun paéatokseen 5 §:sséd tarkoitetussa asi-
assa ei kuitenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

Tama laki tulee voimaan pdivana kuuta 20 .

10.
Laki

rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain muuttamisesta

58



Eduskunnan péatdksen mukaisesti

muutetaan rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain (50/2013) 18, 19, 20, 24, 25 ja 26
§, sellaisina kuin niista ovat 24 ja 25 § osaksi laissa 148/2015 seké 26 § laissa 1434/2019, seu-
raavasti:

18§

Valvonta

Ymparistoministeriolla on tdmén lain noudattamisen valvonnan ylin johto. Ympéristominis-
terid valvoo patevyyden toteajan toimintaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo tdmén lain ja sen nojalla annettujen séan-
nosten ja méardysten noudattamista. Kunakin vuonna laadituista energiatodistuksista tarkaste-
taan maardosa. Tarkastus kohdistetaan todistuksen lahtétietojen, energiamaarien maarittamisen
seké saadstosuositusten oikeellisuuteen.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia tarkastettavien ener-
giatodistusten maéarasté seka tarkastamisen tarkemmasta suorittamistavasta.

198§
Valvontaviranomaisen oikeus saada tietoja

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella tai sen méaarddmalla virkamiehelld tai vi-
ranhaltijalla on salassapitosadnnosten estamattd oikeus saada rakennuksen omistajalta tai
muulta todistuksen hankkimisesta vastuussa olevalta, energiatodistuksen laatijalta taikka toi-
selta viranomaiselta tamén lain ja sen nojalla annettujen séanndsten ja madraysten noudattami-
sen valvontaa varten tarvittavat tiedot ja asiakirjat, seké toimeksiantoja koskevat asiakirjat. Mai-
nitut tiedot on oikeus saada toiselta viranomaiselta maksutta.

208
Valvontaviranomaisen tarkastusoikeus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella tai sen méaradamall virkamiehelld tai vi-
ranhaltijalla on oikeus péasta alueelle tai huoneistoon tai muuhun tilaan, jonne péasy on tassa
laissa tarkoitetun valvonnan kannalta tarpeen, seka tehda sielld valvontaan liittyvid tarkastuksia
sen selvittdmiseksi, ovatko todistuksen laatimisen pohjana kdytetyt tiedot oikein. Tarkastusta ei
kuitenkaan saa tehda pysyvaisluonteiseen asumiseen kaytettavassa tilassa.

24 8§
Kaskyt ja kiellot

Jos rakennuksen omistaja tai muu tdméan lain mukaisesta velvollisuudesta vastuussa oleva ei
tayta saddettyja velvollisuuksia tai toimii muutoin tdman lain tai sen nojalla annettujen saannds-
ten vastaisesti, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen on kehotettava korjaamaan asi-
antila ja asetettava maéraaika asiantilan korjaamiselle. Jos asiaa ei korjata maéréajassa, Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen on annettava asianomaiselle taholle varoitus ja uusi
méaraaika. Jos asiantilaa ei maéraajassa korjata, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sen tulee antaa tilanteen mukainen késky- tai kieltopaatds. Valtion tukeman asuntorakentamisen
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keskus voi tehostaa késkya tai kieltoa vakavissa tai olennaisissa rikkomuksissa uhkasakolla tai
teettdmis- tai keskeyttamisuhalla, joista sdédetadn uhkasakkolaissa (1113/1990).

Jos Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus toteaa rakennuksen energiatodistuksen olen-
naisesti virheelliseksi, todistuksen kaytto tulee Kieltad. Tallin Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskus voi velvoittaa energiatodistuksen laatijan korvaamaan virheellisen todistuksen
uudella energiatodistuksella taikka toissijaisesti teettdd energiatodistuksen toisella energiatodis-
tuksen laatijalla. Uuden todistuksen kustannuksista vastaa virheellisen todistuksen laatinut ener-
giatodistuksen laatija.

258
Todistusten laatimiskielto ja nimedmisen peruuttaminen

Jos energiatodistuksen laatija ei tdyta patevyydelle séadettyja edellytyksié tai toimii muutoin
olennaisella tai vakavalla tavalla timan lain ja sen nojalla annettujen sdanndsten vastaisesti laa-
tiessaan energiatodistuksia tai ilmoittaessaan, luovuttaessaan, arkistoidessaan tai séilyttdessaan
todistustietoja ja hdntd on 24 &:n mukaisesti kehotettu korjaamaan asiantila sekd annettu varoi-
tus eikd asiantilaa maérdajassa korjata, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen tulee
antaa laatijalle todistusten laatimiskielto. Laatimiskieltoa voidaan tehostaa mainitun pykalan 1
momentissa séadetyll4 tavalla uhkasakolla.

Jos pétevyyden toteaja ei toiminnassaan noudata patevyyden toteamisesta sdadettya, ei tayta
enaa nimeamisen edellytyksia tai ymparistéministerion nimeamispaatoksessa vahvistettuja jar-
jestelyja tai ehtoja taikka lopettaa toiminnan eika ymparistéministerion antamasta varoituksesta
huolimatta kohtuullisessa méaaréajassa poista varoitukseen johtaneita syitd, ministerion on pe-
ruutettava nimeaminen.

26 8
Muutoksenhaku
Patevyyden toteajan paatokseen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdédetédan hallin-
tolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen saddetddn oikeudenkadynnista hallintoasioissa an-
netussa laissa (808/2019).

Tama laki tulee voimaan péivéana kuuta 20 .

11.
Laki

rakennusten energiatodistustietojarjestelmasta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan p&atdksen mukaisesti
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muutetaan rakennusten energiatodistustietojérjestelmésta annetun lain (147/2015) 1 8:n 1 mo-
mentin johdantokappale, 2 §:n 3 momentti, 5 §:n 1 momentti sek& 6—8 §, sellaisina kuin niisté
ovat 2 §8:n 3 momentti ja 5 §:n 1 momentti laissa 1224/2021, seuraavasti:

18§
Rakennusten energiatodistustietojarjestelma

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus pitéé rekisterinpitdjana rakennusten energiato-
distustietojarjestelmaa. Tietojarjestelméaa pidetaan:

28
Rekisteri energiatodistusten laatijoista

Rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain 16 8:ssé tarkoitettu patevyyden toteaja tallen-
taa rekisterdintid pyytaneiden ja suostumuksensa tietojen saatavilla pitoon antaneiden rekisteri-
tiedot energiatodistustietojarjestelmaén, kun henkilon péatevyys on todettu tai uusittu. Laatija
voi milloin tahansa pyytéa tietojensa poistamista energiatodistusten laatijarekisteristd ilmoitta-
malla siita Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle.

58§
Julkinen tietopalvelu

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus pitéa yleisessa tietoverkossa saatavilla energia-
todistusten laatijoita koskevaan rekisteriin merkittyja tietoja laatijan nimestd, patevyyden ta-
sosta ja voimassaoloajasta sekd toiminta-alueesta (julkinen tietopalvelu). Henkilotunnusta ei saa
pitdd saatavilla. Rekisterissa oleva postiosoite, sdhkopostiosoite, puhelinnumero, toiminnan
sdahkdpostiosoite ja internet-osoite seka yrityksen nimi saadaan pitaa saatavilla energiatodistuk-
sen laatijan pyynnosté. Laatija voi milloin tahansa pyytaa tietojensa poistamista julkisesta tie-
topalvelusta ilmoittamalla siitd Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle.

68
Valvontatietorekisteri

Valvontatietorekisteriin saadaan tallentaa:

1) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen paatds tai muu toimi energiatodistuksen
laatijan toimintaan, energiatodistuksen laatimiseen tai sen tai siind olevien tietojen kayttoon tai
kayton laiminlyontiin liittyvassa valvonta-asiassa;

2) valvontaa varten rakennuksen omistajalta tai muulta todistuksen hankkimisesta vastuussa
olevalta, energiatodistuksen laatijalta taikka viranomaiselta tietopyynnon perusteella saatu seké
muutoin valvontaa varten Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle toimitettu tarpeel-
linen tieto sekd tarpeelliset henkilétunnukset kyseessd olevien henkil@iden riittdvaksi yksi-
16imiseksi;
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3) energiatodistuksen laatijoita koskevasta rekisteristé poistettu tieto, joka on tarpeen valvon-
nan toteuttamiseksi;

4) energiatodistusrekisterista poistettu tieto, joka on tarpeen valvonnan toteuttamiseksi.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus merkitsee tiedot rekisteriin.

78

Tietojen poistaminen energiatodistusten laatijoita koskevasta rekisterista ja energiatodistusre-
kisterista

Energiatodistuksen laatijaa koskevat tiedot poistetaan energiatodistusten laatijoita koskevasta
rekisterista, kun:

1) laatija ilmoittaa lopettavansa toimintansa tai pyytda muutoin tietojensa poistamista rekiste-
rista pysyvasti tai maaraaikaisesti;

2) laatijapatevyyden voimassaoloaika paattyy eikd patevyyden toteaja ole ilmoittanut pate-
vyyden uusimisesta Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle;

3) laatijalle on annettu todistusten laatimiskielto;

4) laatijan osalta toiminnan harjoittamisen yleiset edellytykset eivat ena tayty;

5) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on saanut tiedon laatijan kuolemasta.

Energiatodistusta koskevat tiedot poistetaan energiatodistusrekisterista, kun:

1) todistuksen voimassaoloaika on pééattynyt;

2) todistukselle on annettu kéayttokielto.

88
Tietojen poistaminen valvontatietorekisterista ja tietojen luovuttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle toimitettu tieto poistetaan valvontatietore-
kisterista valvontatoimenpiteiden paatyttya, kuitenkin viimeistaan seuraavasti:

1) energiatodistuksen laatijaa koskeva tieto kymmenen vuoden kuluttua tiedon rekisterdimi-
sesta valvontatietorekisteriin;

2) energiatodistusta koskeva tieto kahden vuoden kuluttua tiedon rekisterdimisesté valvonta-
tietorekisteriin;

3) muu kuin 1 tai 2 kohdassa tarkoitettu valvontaa varten saatu tieto viiden vuoden kuluttua
tiedon rekisterdimisestd valvontatietorekisteriin.

Valvontaa varten saatuja tietoja ei saa luovuttaa edelleen.

Tama laki tulee voimaan paivéana kuuta 20 .

12.
Laki

asuinrakennusten ja asuntojen korjausavustuksista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
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muutetaan asuinrakennusten ja asuntojen korjausavustuksista annetun lain (1087/2016) 7 § ja
9-12 § seuraavasti:

78
Mydntamisen yleiset edellytykset

Avustusta voidaan myontaéd ympérivuotisessa asuinkéytdssa olevan rakennuksen tai asunnon
kustannuksiin taikka, jos avustusta myodnnetéan 2 8:n 1 momentin 1 kohdan mukaiseen kéytto-
tarkoitukseen, myds ymparivuotiseen asuinkayttéon otettavan rakennuksen kustannuksiin.
Avustettavien toimenpiteiden tulee olla tarkoituksenmukaisia rakennuksen tai asunnon odotet-
tavissa oleva asuinkdyttoaika ja asuinkayttétarve huomioon ottaen.

Avustusta voidaan myontéa vain sellaisiin toimenpiteisiin, joita ei ole aloitettu ennen kuin
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus on myontanyt avustuksen tai hyvaksynyt toimen-
piteen tarkoituksenmukaisuuden. Muussa tapauksessa avustusta voidaan myontéa vain erityi-
sestd syysta.

98§
Kayttorajoitus

Asuntoa, jonka korjaamiseen on myonnetty 2 §:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettu avustus,
on kéytettdva avustuksensaajan asuntona viiden vuoden ajan avustuksen myontdmisesta.
Asunto voidaan kuitenkin rajoitusaikana luovuttaa myos sellaisen henkilon kayttoon, joka luo-
vutuksen tapahtuessa ruokakuntineen tayttaa kyseisen avustuksen saannin edellytykset. Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen on hakemuksesta myénnettdva vapautus rajoituksesta,
jos rajoituksen voimassa pitaminen olisi olosuhteet huomioon ottaen kohtuutonta.

10§
Viranomaisten tehtavét
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus toimii valtionapuviranomaisena tassa laissa tar-
koitetuissa avustuksissa.
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi valtuuttaa avustuskohteen sijaintikunnan jar-
jestamaan 12 §:n mukaisen tarkastuksen.
118
Tietojen saanti viranomaiselta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen oikeuteen saada tietoja toiselta viranomai-
selta sovelletaan valtionavustuslain 31 §:44. Tiedot on oikeus saada maksutta.

12 §
Avustuskohteen tarkastaminen
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi avustuksen mydntamisen yhteydessa edel-

lytta4 tehtdvaksi korjausten kohteena olevissa tiloissa vélitarkastuksia ja korjaustdiden valmis-
tuttua lopputarkastuksen, jos sen arvioidaan olevan tarpeen ottaen huomioon avustettavan
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toimenpiteen laatu ja laajuus. Lopputarkastus on jarjestettava kohtuullisen ajan kuluessa kor-
jaustdiden valmistumisesta.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ja 10 §:n 2 momentissa tarkoitetun kunnan
virkamiehelld on oikeus paasta avustuksella korjattaviin tai korjattuihin tiloihin korjaustdiden
suunnittelu- ja toteutusvaiheessa seké korjausttiden lopputarkastuksen yhteydessé sen varmis-
tamiseksi, ettd avustusvaroja kaytetddn asumisen, henkildiden terveyden tai terveellisen ympa-
ristén turvaamisen edistamiseksi tdmén lain ja avustuspéatoksen mukaisesti taikka jos on syyté
epéilla, ettd on tehty rikoslain (39/1889) 29 luvun 5-7, 7 a tai 8 §:ss& tarkoitettu rikos. Pysy-
vaisluonteiseen asumiseen tarkoitetuissa tiloissa tarkastus voidaan kuitenkin toimittaa vain, jos
se on valttdmatontéa tarkastuksen kohteena olevien edella mainittujen seikkojen selvittamiseksi.

Tarkastuksessa on noudatettava hallintolain (434/2003) 39 §:a4.

Tama laki tulee voimaan pdivana kuuta 20 .

13.
Laki

yhteishallinnosta valtion tukemissa vuokrataloissa annetun lain 14 ja 15 8:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan yhteishallinnosta valtion tukemissa vuokrataloissa annetun lain (1169/2022) 14 ja
15 8 seuraavasti:

14 8
Valvonta, uhkasakkomenettely ja muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus valvoo tdmén lain noudattamista.

Jos vuokrataloyhteisd laiminlyd sille tdssa laissa sdadetyn velvollisuuden tai muutoin menet-
telee tdmén lain vastaisesti, Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus voi asettaa maaraajan,
jonka kuluessa velvollisuus on suoritettava tai menettely oikaistava. Keskus voi asettaa tehtédvan
suorittamisen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon. Uhkasakosta sdédetédan uh-
kasakkolaissa (1113/1990). Jos kyse on tassa laissa tarkoitetun kokouksen koolle kutsumisen
laiminlyomisestd, keskus voi my0s oikeuttaa jonkun asukkaista kutsumaan kokouksen koolle
kasittelem&an téssé laissa tarkoitettua asiaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen péaatokseen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaa-
timuksesta sédadetaan hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen saddetéan oikeudenk&ynnisté hallintoasioissa an-
netussa laissa (808/2019).

158§

Kantelu
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Taman lain noudattamiseen liittyvista virheista ja laiminlyonneista saa kannella Valtion tuke-
man asuntorakentamisen keskukselle. Kanteluun annettuun vastaukseen ei saa hakea muutosta
valittamalla.

Tama laki tulee voimaan paivéana kuuta 20 .

14.
Laki

asumisneuvonnan tuesta kunnille vuosina 2023-2027 annetun lain 8 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan asumisneuvonnan tuesta kunnille vuosina 2023-2027 annetun lain (1036/2022) 8
§ seuraavasti:

88
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen tehtavat

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus toimii valtionapuviranomaisena tassa laissa tar-
koitetuissa avustuksissa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus tukee kuntia asumisneuvontapalvelujen kehitta-
misessd ja seuraa asumisneuvontapalvelujen saatavuutta ja jarjestamistapoja. Sen lisaksi, mita
valtionavustuslain 14 8:ssd s&adetddn valtionavustuksen saajan tiedonantovelvollisuudesta,
avustuksen saajan on toimitettava Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle riittavéat
tiedot alueellaan saatavilla olevista asumisneuvontapalveluista.

Ymparistoministerid seuraa lain toimeenpanoa ja vastaa lain toimivuuden arvioimisesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia saannoksia 2 momentissa tarkoitettujen
toimitettavien tietojen siséallostd ja muodosta.

Tama laki tulee voimaan pdivand kuuta 20 .

15.
Laki

asunto-osakeyhtittalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta
Eduskunnan p&atdksen mukaisesti

muutetaan asunto-osakeyhtidtalolainojen korkotuesta annetun lain (205/1996) 4 §:n 3 mo-
mentti sek& 8 ja 10-12 §,
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sellaisina kuin ne ovat, 4 §8:n 3 momentti sek& 10 ja 11 8 laissa 1060/2008 sekd 8 ja 12 § laissa
1716/2015, seuraavasti:

48

Korkotukilainaksi hyvaksymisen yleiset edellytykset

Uudisrakentamisen ja perusparantamisen on perustuttava Kilpailumenettelyyn, jollei Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus erityisestd syystd myonna siitd poikkeusta.

88
Korkotukilainan hyvaksyva viranomainen

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus péaattdad lainan hyvaksymisesta korkotukilai-
naksi.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa kesken
laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvaksyy muutoksen.

10 §
Korkotuen lakkauttaminen

Jos lainansaaja on kayttanyt korkotukilainaa muuhun kuin tdman lain mukaiseen tarkoituk-
seen taikka on korkotukilainaksi hyvaksymistd hakiessaan antanut olennaisesti virheellisia tie-
toja tai salannut lainan hyvaksymiseen olennaisesti vaikuttavia seikkoja, Valtion tukeman asun-
torakentamisen keskus voi lakkauttaa korkotuen maksamisen. Lainansaaja voidaan talloin vel-
voittaa suorittamaan valtiolle takaisin lainasta maksettu korkotuki. Takaisin maksettavalle kor-
kotuelle lainansaajan on liséksi suoritettava korkotuen kulloisenkin erdn maksupéivasta lukien
vuotuista korkoa korkolain (633/1982) 4 §:n 3 momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan.
Jos palautusta tai korkoa ei makseta maardajassa, eraantyneelle méaarélle on suoritettava eraan-
tymispaivasta vuotuista viivastyskorkoa edella mainitun korkokannan mukaan.

118§
Valvonta
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen, Valtiokonttorin ja lainanmyéntdjan on val-
vottava, ettd lainavarojen kaytto ja korkotuki ovat tdmén lain mukaiset. Lainanmydntdja ja -
saaja ovat velvollisia antamaan keskukselle ja Valtiokonttorille tietoja, jotka ovat tarpeen sen
toteamiseksi, ettd korkotukilaina on kaytetty hyvaksyttyyn tarkoitukseen sekd taman lain ja sen
nojalla annettujen sadnndsten mukaisesti ja lainaehtoja on muutoinkin noudatettu.
12 §
Muutoksenhaku
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen ja Valtiokonttorin paattkseen saa vaatia oi-
kaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdadetddn hallintolaissa (434/2003).
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Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen saddetéan oikeudenk&ynnisté hallintoasioissa an-
netussa laissa (808/2019). Oikaisuvaatimukseen annettuun Valtion tukeman asuntorakentami-
sen keskuksen péatokseen 8 8:ssé tarkoitetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea muutosta valit-
tamalla.

Tama laki tulee voimaan pdivana kuuta 20 .

16.
Laki

tulotietojarjestelméstd annetun lain 13 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan tulotietojarjestelmasta (53/2018) annetun lain 13 §:n 1 momentin 32 kohta, sellai-
sena kuin se on laissa 940/2022, seuraavasti:

138§
Tiedon kayttajien oikeus saada tietoja tulotietojarjestelmasta

Tulorekisteriyksikkd valittad ja luovuttaa tulorekisterin tietoja, jotka tiedon kayttaja on salas-
sapitosadanndsten ja muiden tiedon saantia koskevien rajoitusten estamaétta oikeutettu muun lain
nojalla saamaan suorituksen maksajalta tai toiselta tiedon kéyttdjélta, seuraavasti:

32) Valtion tukeman asuntorakentamisen keskukselle asuinrakennusten ja asuntojen korjaus-
avustuksista annetussa laissa (1087/2016) ja valtionavustuslaissa (688/2001) sdéadettyjen tehta-
vien hoitamista varten;

Tama laki tulee voimaan paivéna kuuta 20 .

17.
Laki

vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitettujen asuntojen vapautumisesta kayttérajoituk-
sista annetun lain kumoamisesta

Eduskunnan p&atoksen mukaisesti sdadetéan:

18
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Talla lailla kumotaan vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoitettujen asuntojen vapautumi-
sesta kayttorajoituksista annettu laki (291/2005).

28

Tama laki tulee voimaan péivéané kuuta 20.

18.
Laki

omistusasuntolainojen korkotuesta annetun lain kumoamisesta
Eduskunnan péatdksen mukaisesti sdadetéan:
18§
Talla lailla kumotaan omistusasuntolainojen korkotuesta annettu laki (1204/1993).

28

Tama laki tulee voimaan péivéané kuuta 20.

Helsingissa X.x.20xx

Paaministeri

Petteri Orpo

Ympéristo- ja ilmastoministeri Kai Mykkanen
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Liite
Rinnakkaistekstit

Laki

vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain
(604/2001) 4 §8:n 2 momentti, 5ja8 8, 10 a §, 11 d §:n 3 momentti, 13 8:n 4 momentti, 13 a §:n
4 momentti, 13 d § ja 14 §, 15 §:n 1 momentti, 17 8:n 4 momentin 2 kohta, 18 §, 18a §, 18 ¢ §,
23 a §, 24 §:n 3 momentti, 26, 27, 30, 33, 34 ja 35 §, 37 &:n 2 momentti seka 39 ja 41 §,

sellaisina kuin niista ovat 4 8:n 2 momentti, 8 §, 11 d §8:n 3 momentti, 13 d §, 24 §:n 3 mo-
mentti, 26, 27, 30, 33, 34, 39 ja 41 § laissa 512/2023, 5 § laissa 1060/2016, 10 a §, 13 8:n 4
momentti, 14 §, 15 §:n 1 momentti, 17 §8:n 4 momentin 2 kohta, 18 § ja 37 §:n 2 momentti laissa
470/2018, 13 a 8:n 4 momentti laissa 1713/2015, 18 a ja 18 c¢ § laissa 946/2009 sekd 23 a §

laissa 394/2021, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

48

Korkotukilainaksi hyvaksymisen yleiset edel-
lytykset

Uudisrakentamisen ja perusparantamisen on
perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei Asu-
misen rahoitus- ja kehittamiskeskus erityi-
sestd syystd myonna siitd poikkeusta. Korko-
tukilainaksi voidaan hyvaksyé vain laina, jota
koskeva sopimus on kilpailutettu, jollei Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskus erityi-
sestd syysta myonna siitd poikkeusta.

58§
Korkotukilainan saajat
Laina voidaan hyvéksya korkotukilainaksi,

kun sen saajana on:
1) kunta tai muu julkisyhteiso;

Ehdotus
48
Korkotukilainaksi hyvaksymisen yleiset edel-
lytykset

Uudisrakentamisen ja perusparantamisen on
perustuttava Kilpailumenettelyyn, jollei Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskus eri-
tyisestd syystd myonna siitd poikkeusta. Kor-
kotukilainaksi voidaan hyvéksya vain laina,
jota koskeva sopimus on kilpailutettu, jollei
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
erityisesta syystd myonna siita poikkeusta.

58§
Korkotukilainan saajat
Laina voidaan hyvaksya korkotukilainaksi,

kun sen saajana on:
1) kunta tai muu julkisyhteiso;
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Voimassa oleva laki

2) yhteiso, joka tayttad 24 8:ssé tarkoitetut
edellytykset ja jonka Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus on tdmén nojalla nimennyt;
tai

3) sellainen osakeyhtio tai asunto-osakeyh-
ti0, jossa jollakin tai joillakin 1 tai 2 kohdassa
tarkoitetuista yhteisoisté on valiton kirjanpito-
lain (1336/1997) 1 luvun 5 §8:n 1 momentin 1
kohdassa tarkoitettu maardysvalta.

Laina voidaan hyvaksya korkotukilainaksi
myds, kun sen saajana on osakeyhtid, jonka
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus hy-
vaksyy kyseisen korkotukilainan saajaksi ja:

1) jonka ainoana toimialana on t&ssé laissa
tarkoitetun vuokra-asuntokohteen rakennutta-
minen, omistaminen ja vuokraaminen;

2) jonka voidaan perustellusti olettaa har-
joittavan pitkdjanteistd asuntojen vuokraa-
mista; sek&

3) jolla arvioidaan olevan riittavat edelly-
tykset korkotukilainan takaisin maksamiseen.

88

Korkotukilainan hyvaksyminen ja muut vi-
ranomaistehtavat

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
paattaa lainan hyvaksymisesta korkotukilai-
naksi. Ennen péaatoksen tekemistd keskuksen
on kuultava kuntaa, jossa kohde sijaitsee. Jos
kyse on korkotukilainan myontamisesta hank-
keeseen, johon mydnnetdan avustusta avus-
tuksista erityisryhmien asunto-olojen paranta-
miseksi annetun lain nojalla ja kyse on sellai-
sista erityisryhmistd, joiden asumispalvelui-
den jarjestdmisesta hyvinvointialue vastaa,
keskuksen on kuultava my6s hyvinvointialu-
etta, jolla kohde sijaitsee.

Korkotukilainan lainanmyontéja voidaan
vaihtaa ja lyhennysohjelmaa, korkoa ja muita
lainaehtoja voidaan muuttaa kesken laina-
ajan, jos Valtiokonttori hyvaksyy muutoksen.

Ymparistoministeriolla, Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskuksella, Valtiokonttorilla,
kunnalla ja hyvinvointialueella on oikeus oh-
jata ja valvoa tdman lain noudattamista.

Ehdotus

2) yhteiso, joka tayttdd 24 §:ssé tarkoitetut
edellytykset ja jonka Valtion tukeman asunto-
rakentamisen keskus on tdman nojalla nimen-
nyt; tai

3) sellainen osakeyhtio tai asunto-osakeyh-
ti0, jossa jollakin tai joillakin 1 tai 2 kohdassa
tarkoitetuista yhteisoisté on valiton kirjanpito-
lain (1336/1997) 1 luvun 5 §8:n 1 momentin 1
kohdassa tarkoitettu maardysvalta.

Laina voidaan hyvaksya korkotukilainaksi
myads, kun sen saajana on osakeyhtid, jonka
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
hyvéaksyy kyseisen korkotukilainan saajaksi
ja

1) jonka ainoana toimialana on téssa laissa
tarkoitetun vuokra-asuntokohteen rakennutta-
minen, omistaminen ja vuokraaminen;

2) jonka voidaan perustellusti olettaa har-
joittavan pitkdjanteistd asuntojen vuokraa-
mista; seké

3) jolla arvioidaan olevan riittavat edelly-
tykset korkotukilainan takaisin maksamiseen.

88

Korkotukilainan hyvaksyminen ja muut vi-
ranomaistehtavat

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus paattaé lainan hyvaksymisesta korkotuki-
lainaksi. Ennen péa&toksen tekemistd keskuk-
sen on kuultava kuntaa, jossa kohde sijaitsee.
Jos kyse on korkotukilainan myontamisesta
hankkeeseen, johon myoénnetdan avustusta
avustuksista erityisryhmien asunto-olojen pa-
rantamiseksi annetun lain nojalla ja kyse on
sellaisista erityisryhmistd, joiden asumispal-
veluiden jérjestdmisesta hyvinvointialue vas-
taa, keskuksen on kuultava myds hyvinvointi-
aluetta, jolla kohde sijaitsee.

Korkotukilainan lainanmyontdja voidaan
vaihtaa ja lyhennysohjelmaa, korkoa ja muita
lainaehtoja voidaan muuttaa kesken laina-
ajan, jos Valtiokonttori hyvaksyy muutoksen.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksella, Valtiokonttorilla, kunnalla ja hyvin-
vointialueella on oikeus ohjata ja valvoa ta-
maén lain noudattamista.
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Voimassa oleva laki

10a 8§

Ennakkoratkaisu tontinhankinnan kustannuk-
sista

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
hakemuksesta antaa ennakkoratkaisun siita,
minké& suuruisen tontin hankkimisesta aiheu-
tuvan kohtuullisen kustannuksen se hyvaksyy
osaksi 10 8:n 1 momentissa tarkoitettuja koh-
teen hyvéksyttyja rakentamiskustannuksia.

Hakemuksessa on ilmoitettava se Kiinteistd
tai maa-alue, jota koskevaa ennakkoratkaisua
haetaan, sekd esitettdvd muu asian ratkaise-
miseksi tarvittava selvitys.

Ennakkoratkaisu on voimassa maéaréajan,
kuitenkin enintddn sen antamista seuraavan
kalenterivuoden loppuun. Ennakkoratkaisua
noudatetaan sen saajan vaatimuksesta sito-
vana siné aikana, jonka se on voimassa.

Ennakkoratkaisua koskeva asia on kasitel-
tdva Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sessa kiireellisena.

11d§

Asukasvalinnan valvonta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
selle kuuluu asukasvalinnan yleinen ohjaus.

138§

Omakustannusvuokralla katettavat menot

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
asettamillaan ehdoilla myodntaa hakemuksesta
lainansaajalle luvan poiketa varautumiselle tai
omarahoitusosuuden korolle 3 momentin no-
jalla sdddettavistd enimmaismadrista, jos sii-
hen on erityinen syy.

Ehdotus

10a8§

Ennakkoratkaisu tontinhankinnan kustannuk-
sista

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi hakemuksesta antaa ennakkoratkaisun
siitd, minkéa suuruisen tontin hankkimisesta ai-
heutuvan kohtuullisen kustannuksen se hy-
véaksyy osaksi 10 8:n 1 momentissa tarkoitet-
tuja kohteen hyvéksyttyja rakentamiskustan-
nuksia.

Hakemuksessa on ilmoitettava se Kiinteistd
tai maa-alue, jota koskevaa ennakkoratkaisua
haetaan, seka esitettdvd muu asian ratkaise-
miseksi tarvittava selvitys.

Ennakkoratkaisu on voimassa méaréajan,
kuitenkin enintddn sen antamista seuraavan
kalenterivuoden loppuun. Ennakkoratkaisua
noudatetaan sen saajan vaatimuksesta sito-
vana sina aikana, jonka se on voimassa.

Ennakkoratkaisua koskeva asia on kasitel-
tava Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksessa Kiireellisena.

11d§

Asukasvalinnan valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kukselle kuuluu asukasvalinnan yleinen oh-
jaus.

138

Omakustannusvuokralla katettavat menot

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi asettamillaan ehdoilla mydntaé hake-
muksesta lainansaajalle luvan poiketa varau-
tumiselle tai omarahoitusosuuden korolle 3
momentin nojalla sdddettivistd enimmais-
maarista, jos siihen on erityinen syy.



Voimassa oleva laki

13a8§

Vuokrien tasaus

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sadnnoksia vuokrien tasauksen ra-
joittamisesta sekd muista vuokrien tasauk-
sessa noudatettavista menettelytavoista. Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi aset-
tamillaan ehdoilla myontaa hakemuksesta lai-
nansaajalle luvan tasata vuokria 2 momentin 2
tai 3 kohdassa saddetystd poiketen, jos siihen

on erityinen syy.
13d8

Omakustannusvuokrien valvonta ja sanktiot

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus val-
voo omakustannusvuokran maardytymista ja
siihen liittyvia menettelytapoja koskevien
sédanndsten noudattamista. Keskukselle kuu-
luu lainansaajien yleinen ohjaus omakustan-
nusvuokraa koskevissa asioissa.

Jos lainansaaja on laiminlyényt omakustan-
nusvuokran maaraytymista tai siihen liittyvia
menettelytapoja koskevien sédénndsten nou-
dattamisen, keskus voi kieltdd lainansaajaa
perimésta vuokrissa 15 §:n 2 momentin 1 koh-
dassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle las-
kettavaa korkoa ja kieltda lainansaajaa tulout-
tamasta 24 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaista
tuottoa enintaan neljan vuoden ajan keskuk-
sen paatoksesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sadnndksia omakustannusvuokran
valvonnasta.

14 §
Luovutus

Korkotukivuokra-asunto tai téllaisen asun-
non hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka

Ehdotus

13a8§

Vuokrien tasaus

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sadnnoksid vuokrien tasauksessa
noudatettavista menettelytavoista. Valtion tu-
keman asuntorakentamisen keskus voi asetta-
millaan ehdoilla myéntdd hakemuksesta lai-
nansaajalle luvan tasata vuokria 2 momentin 2
tai 3 kohdassa saddetysté poiketen, jos siihen
on erityinen syy.

13d§
Omakustannusvuokrien valvonta ja sanktiot

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus valvoo omakustannusvuokran maarayty-
misté ja siihen liittyvia menettelytapoja kos-
kevien sédanndsten noudattamista. Valtion tu-
keman asuntorakentamisen keskukselle kuu-
luu lainansaajien yleinen ohjaus omakustan-
nusvuokraa koskevissa asioissa.

Jos lainansaaja on laiminlyényt omakustan-
nusvuokran maaraytymista tai siihen liittyvia
menettelytapoja koskevien saanndsten nou-
dattamisen, Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskus voi kieltdd lainansaajaa peri-
méstd vuokrissa 15 8:n 2 momentin 1 koh-
dassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle las-
kettavaa korkoa ja kieltda lainansaajaa tulout-
tamasta 24 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaista
tuottoa enintdan neljan vuoden ajan Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen paéa-
toksestéa.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sadnnodksia omakustannusvuokran
valvonnasta.

14 §
Luovutus

Korkotukivuokra-asunto tai téllaisen asun-
non hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka
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korkotukivuokratalo tai korkotukivuokratalo-
yhtion osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle; tai

2) Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuk-
sen nimedmaélle luovutuksensaajalle, jolle voi-
taisiin myontaa vuokra-asuntojen korkotuki-
laina.

Korkotukivuokra-asunnon hallintaan oi-
keuttavat osakkeet tai korkotukivuokrataloyh-
tion osakkeet saadaan 1 momentissa sédadetyn
lisdksi luovuttaa Asumisen rahoitus- ja kehit-
tdmiskeskuksen nimedmalle luovutuksensaa-
jalle, jonka voidaan katsoa vastaavan osakkei-
den luovuttajaa. Lisaksi 1 momentissa tarkoi-
tettu omaisuus voidaan myyda julkisella huu-
tokaupalla siten  kuin  konkurssilaissa
(120/2004) tai ulosottokaaressa (705/2007)
séadetadan tai pantatusta osakkeesta panttaus-
sopimuksessa maarataan.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus siir-
tyy yhteisen esineen jakamisen tai oikeushen-
kilon lakkaamisen vuoksi uudelle omistajalle,
uuden omistajan on viipymatta ilmoitettava
saannosta kunnalle, jolla on oikeus lunastaa
omaisuus 90 péaivan kuluessa omistusoikeu-
den siirrosta tiedon saatuaan maksamalla 15
8:n mukainen luovutushinta. Kunnan on il-
moitettava 1 momentin 1 kohdan mukaisista
saannoistaan ja tietoonsa tulleista tdssa mo-
mentissa tarkoitetuista luovutuksista Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle.

Muu kuin tassa pykalassa tarkoitettu luovu-
tus on mitéaton.

Mité tissa pykéaldssd saadetaan, ei kuiten-
kaan koske asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden luovuttamista vuokra-asuntojen
korkotukilainalla rahoitetuista osaomistus-
asunnoista annetussa laissa tarkoitetulle vé-
hemmistdosuuden omistajalle tai, jos asunnon
hallintaan oikeuttavilla osakkeilla ei ole va-
hemmistéosuuden omistajaa, muullekin yksi-
tyishenkildlle, joka tayttdd valtioneuvoston
asetuksella sdédetyt edellytykset.

158§

Luovutushinta

Ehdotus

korkotukivuokratalo tai korkotukivuokratalo-
yhtion osakkeet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle; tai

2) Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen nimeamalle luovutuksensaajalle,
jolle voitaisiin myodntaa vuokra-asuntojen kor-
kotukilaina.

Korkotukivuokra-asunnon hallintaan  oi-
keuttavat osakkeet tai korkotukivuokrataloyh-
tibn osakkeet saadaan 1 momentissa séadetyn
lisaksi luovuttaa Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskuksen nimeamaélle luovutuk-
sensaajalle, jonka voidaan katsoa vastaavan
osakkeiden luovuttajaa. Liséksi 1 momentissa
tarkoitettu omaisuus voidaan myyda julkisella
huutokaupalla siten kuin konkurssilaissa
(120/2004) tai ulosottokaaressa (705/2007)
séadetédan tai pantatusta osakkeesta panttaus-
sopimuksessa maarataan.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus siir-
tyy yhteisen esineen jakamisen tai oikeushen-
kilon lakkaamisen vuoksi uudelle omistajalle,
uuden omistajan on viipymatta ilmoitettava
saannosta kunnalle, jolla on oikeus lunastaa
omaisuus 90 péivan kuluessa omistusoikeu-
den siirrosta tiedon saatuaan maksamalla 15
8:n mukainen luovutushinta. Kunnan on il-
moitettava 1 momentin 1 kohdan mukaisista
saannoistaan ja tietoonsa tulleista tdssa mo-
mentissa tarkoitetuista luovutuksista Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukselle.

Muu kuin tassd pykalassa tarkoitettu luovu-
tus on mitaton.

Mité tdssa pykélassa saddetdan, ei kuiten-
kaan koske asunnon hallintaan oikeuttavien
osakkeiden luovuttamista vuokra-asuntojen
korkotukilainalla rahoitetuista osaomistus-
asunnoista annetussa laissa tarkoitetulle vé-
hemmistéosuuden omistajalle tai, jos asunnon
hallintaan oikeuttavilla osakkeilla ei ole va-
hemmistdosuuden omistajaa, muullekin yksi-
tyishenkildlle, joka tayttdd 77/—11 d §:ssd ja
niiden nojalla annetulla valtioneuvoston ase-
tuksella saddetyt edellytykset.

158

Luovutushinta
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Korkotukivuokra-asunnon tai tallaisen
asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen
taikka korkotukivuokratalon tai korkotuki-
vuokrataloyhtion osakkeen korkein sallittu
luovutushinta on tdman pykaldn mukaisesti
laskettu luovutuskorvaus, jonka Asumisen ra-
hoitus- ja kehittdmiskeskus vahvistaa. Luovu-
tuskorvausta ei kuitenkaan vahvisteta, jos luo-
vuttaja ja luovutuksensaaja kuuluvat samaan
25 tai 27 a 8:ssd tarkoitettuun konserniin ja
luovutus toteutetaan sulautumisena, jakautu-
misena tai liiketoiminnan siirtona.

17§

Kaytto- ja luovutusrajoitusaika

Jos talossa on tai on ollut vuokra-asuntojen
korkotukilainalla rahoitetuista osaomistus-
asunnoista annetussa laissa tarkoitettuja osa-
omistusasuntoja, asunto vapautuu rajoituk-
sista 1 momentissa sdédetyn estamatta, jos:

2) enemmistfosuuden omistaja ilmoittaa
asiasta Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kukselle; seké

188§
Rajoituksista vapauttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi
myontdd hakemuksesta, asettamillaan eh-
doilla osaksi tai kokonaan vapautuksen tdman
lain mukaisista rajoituksista, jos se edistaé
alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai
ehkdisee asuntojen vajaakayttod ja tastd ai-
heutuvia taloudellisia menetyksid, taikka
muusta erityisestd syystd. Edellytyksend on,
ettd rajoituksista vapautettavan asunnon tai ta-
lon osuus korkotukilainasta maksetaan takai-
sin tai lainanmyo6ntdja vapauttaa valtion 28
8:n mukaisesta niiden osuuteen kohdistuvasta
takausvastuusta. Jos kyse on vahdisen asunto-
méaéran kayttotarkoituksen  muuttamisesta

Ehdotus

Korkotukivuokra-asunnon tai  tallaisen
asunnon hallintaan oikeuttavan osakkeen
taikka korkotukivuokratalon tai korkotuki-
vuokrataloyhtion osakkeen korkein sallittu
luovutushinta on tdman pykéaldn mukaisesti
laskettu luovutuskorvaus, jonka Valtion tuke-
man asuntorakentamisen keskus vahvistaa.
Luovutuskorvausta ei kuitenkaan vahvisteta,
jos luovuttaja ja luovutuksensaaja kuuluvat
samaan 25 tai 27 a §:sséa tarkoitettuun konser-
niin ja luovutus toteutetaan sulautumisena, ja-
kautumisena tai liiketoiminnan siirtona.

17§

Kayttd- ja luovutusrajoitusaika

Jos talossa on tai on ollut vuokra-asuntojen
korkotukilainalla rahoitetuista osaomistus-
asunnoista annetussa laissa tarkoitettuja osa-
omistusasuntoja, asunto vapautuu rajoituk-
sista 1 momentissa sdadetyn estamatta, jos:

2) enemmistfosuuden omistaja ilmoittaa
asiasta Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselle; seka

188§
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi myontad hakemuksesta, asettamillaan
ehdoilla osaksi tai kokonaan vapautuksen ta-
maén lain mukaisista rajoituksista, jos se edis-
t&8 alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai
ehkdisee asuntojen vajaakayttod ja tastd ai-
heutuvia taloudellisia menetyksid, taikka
muusta erityisestd syysta. Edellytyksend on,
ettd rajoituksista vapautettavan asunnon tai ta-
lon osuus korkotukilainasta maksetaan takai-
sin tai lainanmyo6ntdja vapauttaa valtion 28
8:n mukaisesta niiden osuuteen kohdistuvasta
takausvastuusta. Jos kyse on véhéisen asunto-
maaran kayttotarkoituksen muuttamisesta
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muuhun kuin asuinkayttoon tai lainasaatavaa
ei ole kyetty turvaamaan pakkotéytantdonpa-
nossa tai sen sijaan tehtévassa Valtiokonttorin
hyvaksyméssd vapaaehtoisessa luovutuk-
sessa, ei rajoituksista vapauttamisen edelly-
tyksenda kuitenkaan ole tallaisen saatavan
maksaminen tai valtion vapauttaminen ta-
kausvastuusta.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
on hakemuksesta myonnettdva vapautus ta-
mén lain mukaisista korkotukilainaan liitty-
vista rajoituksista, jos lainoitetun asunnon tai
talon osuus korkotukilainasta maksetaan ta-
kaisin tai lainanmyontéja vapauttaa valtion 28
8:n mukaisesta niiden osuuteen kohdistuvasta
takausvastuusta, jos:

1) vuokra-asuntojen korkotukilainalla ra-
hoitettuun kohteeseen sovelletaan 17 §:n mu-
kaista 45 vuoden rajoitusaikaa ja lainan hy-
vaksymisesta korkotukilainaksi on kulunut
vahintdan 40 vuotta;

2) vuokra-asumisen perusparannuskorkotu-
kilainalla rahoitettuun kohteeseen on myén-
netty avustuksista erityisryhmien asunto-olo-
jen parantamiseksi annetun lain mukainen
avustus, laina on hyvéksytty korkotukilai-
naksi 1 paivanéd tammikuuta 2007 tai sen jal-
keen ja hyvéksymisesta korkotukilainaksi on
kulunut vahintaan 20 vuotta; taikka

3) vuokra-asumisen perusparannuskorkotu-
kilaina, johon ei liity 2 kohdassa tarkoitettua
avustusta, on hyvaksytty korkotukilainaksi 1
paivana tammikuuta 2007 tai sen jalkeen ja
hyvaksymisestd korkotukilainaksi on kulunut
vahintaan 10 vuotta.

18a8§
Omaksilunastettava vuokra-asunto

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi
omistajan hakemuksesta hyvaksyd vuokra-
talo- tai vuokra-asuntokorkotukilainalla lai-
noitettavan asunto-osakeyhtiomuotoisen koh-
teen omaksilunastettavaksi hyvaksyessaan
lainan korkotukilainaksi. Omaksilunastetta-
vaksi ei voida hyvéksyd kohdetta, jolle on
myonnetty  avustuksista  erityisryhmien
asunto-olojen parantamiseksi annetun lain tai

Ehdotus

muuhun kuin asuinkayttoon tai lainasaatavaa
ei ole kyetty turvaamaan pakkotéytantdonpa-
nossa tai sen sijaan tehtévassa Valtiokonttorin
hyvaksyméassd vapaaehtoisessa luovutuk-
sessa, ei rajoituksista vapauttamisen edelly-
tyksenda kuitenkaan ole tallaisen saatavan
maksaminen tai valtion vapauttaminen ta-
kausvastuusta.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen on hakemuksesta myodnnettavé vapau-
tus t&mén lain mukaisista korkotukilainaan
liittyvistd rajoituksista, jos lainoitetun asun-
non tai talon osuus korkotukilainasta makse-
taan takaisin tai lainanmyont4ja vapauttaa val-
tion 28 8:n mukaisesta niiden osuuteen koh-
distuvasta takausvastuusta, jos:

1) vuokra-asuntojen korkotukilainalla ra-
hoitettuun kohteeseen sovelletaan 17 §:n mu-
kaista 45 vuoden rajoitusaikaa ja lainan hy-
vaksymisestd korkotukilainaksi on kulunut
vahintaan 40 vuotta;

2) vuokra-asumisen perusparannuskorkotu-
kilainalla rahoitettuun kohteeseen on myon-
netty avustuksista erityisryhmien asunto-olo-
jen parantamiseksi annetun lain mukainen
avustus, laina on hyvéksytty korkotukilai-
naksi 1 paivanéd tammikuuta 2007 tai sen j&l-
keen ja hyvéksymisesta korkotukilainaksi on
kulunut vahintaan 20 vuotta; taikka

3) vuokra-asumisen perusparannuskorkotu-
kilaina, johon ei liity 2 kohdassa tarkoitettua
avustusta, on hyvaksytty korkotukilainaksi 1
paivana tammikuuta 2007 tai sen jalkeen ja
hyvaksymisestd korkotukilainaksi on kulunut
vahintdén 10 vuotta.

18a 8§
Omaksilunastettava vuokra-asunto

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi omistajan hakemuksesta hyvaksya
vuokratalo- tai vuokra-asuntokorkotukilai-
nalla lainoitettavan asunto-osakeyhtiomuotoi-
sen kohteen omaksilunastettavaksi hyvéksy-
essadn lainan korkotukilainaksi. Omaksilu-
nastettavaksi ei voida hyvaksya kohdetta, jolle
on myonnetty avustuksista erityisryhmien
asunto-olojen parantamiseksi annetun lain tai
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raha-automaattiavustuksista annetun lain
(1056/2001) mukainen avustus. Omaksilunas-
tettavan kohteen rakentamista varten ei myon-
neté valtion varoista avustusta.

18c§
Omaksilunastushinta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
méaardd omaksilunastettavien osakkeiden lu-
nastushinnan. Lunastushinta muodostuu pe-
rushinnasta ja sen indeksitarkistuksesta, mah-
dollisesta parannusten arvosta ja véhennyk-
sistd sekd omistajan palkkiosta. Lunastushin-
nan on oltava vahintaan niin suuri, etta se kat-
taa lunastettavia osakkeita vastaavan osuuden
jaljell olevasta korkotukilainasta.

Perushinta on lunastettavia osakkeita vas-
taava osuus talon hyvaksytyistd rakentamis-
kustannuksista. Perushintaa tarkistetaan ra-
kennuskustannusindeksin muutoksen mukaan
Tilastokeskuksen kuukausittain vahvistamien
kertoimien perusteella. Hintaan lisataén kaksi
prosenttia perushinnasta omistajan palkkiona.
Hintaan lisdtddn myos asunto- tai talokohtai-
sesti suoritettujen perusparannusten arvo koh-
tuullisen kdyvan arvon mukaan laskettuna.
Hinnasta vahennetdan kuntoonsaattamiskus-
tannukset luonnollisesta kulumisesta aiheutu-
vaa arvonalennusta lukuun ottamatta seka
mahdollinen lunastettaville osakkeille jaéva
osuus yhtion veloista.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi
omistajan hakemuksesta alentaa lunastushin-
taa, ei kuitenkaan osakkeita vastaavan korko-
tukilainaosuuden méaéréa pienemmaksi.

23a8

Asumisoikeustalon korkotukilainan muutta-
minen vuokra-asuntojen korkotukilainaksi

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
hakemuksesta muuttaa asumisoikeustalon
korkotukilainan vuokra-asuntojen korkotuki-
lainaksi, jos asumisoikeustalon muuttaminen

Ehdotus

sosiaali- ja terveysalan yhdistysten ja sétioi-
den rahoituksesta annetun lain (284/2023)
mukainen avustus. Omaksilunastettavan koh-
teen rakentamista varten ei myonneta valtion
varoista avustusta.

18c §
Omaksilunastushinta

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus maaraa omaksilunastettavien osakkeiden
lunastushinnan. Lunastushinta muodostuu pe-
rushinnasta ja sen indeksitarkistuksesta, mah-
dollisesta parannusten arvosta ja véhennyk-
sistd sekéd omistajan palkkiosta. Lunastushin-
nan on oltava vahintaan niin suuri, etta se kat-
taa lunastettavia osakkeita vastaavan osuuden
jaljella olevasta korkotukilainasta.

Perushinta on lunastettavia osakkeita vas-
taava osuus talon hyvaksytyistd rakentamis-
kustannuksista. Perushintaa tarkistetaan ra-
kennuskustannusindeksin muutoksen mukaan
Tilastokeskuksen kuukausittain vahvistamien
kertoimien perusteella. Hintaan lisatdén kaksi
prosenttia perushinnasta omistajan palkkiona.
Hintaan lisdtddn myos asunto- tai talokohtai-
sesti suoritettujen perusparannusten arvo koh-
tuullisen kdyvan arvon mukaan laskettuna.
Hinnasta véhennetddn kuntoonsaattamiskus-
tannukset luonnollisesta kulumisesta aiheutu-
vaa arvonalennusta lukuun ottamatta sekéa
mahdollinen lunastettaville osakkeille ja&va
osuus yhtion veloista.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi omistajan hakemuksesta alentaa lu-
nastushintaa, ei kuitenkaan osakkeita vastaa-
van korkotukilainaosuuden méaéréa pienem-
maksi.

23a8

Asumisoikeustalon korkotukilainan muutta-
minen vuokra-asuntojen korkotukilainaksi

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi hakemuksesta muuttaa asumisoikeus-
talon korkotukilainan vuokra-asuntojen kor-
kotukilainaksi, jos asumisoikeustalon
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vuokra-asunnoiksi ehkdisee asuntojen vajaa-
kayttoa ja tasté aiheutuvia taloudellisia mene-
tyksia. Edellytyksend on liséksi, ettd kohde
vapautetaan asumisoikeusasuntoja koskevista
rajoituksista siten kuin asumisoikeusasun-
noista annetussa laissa saadet&an. Jos asumis-
oikeustalo vapautetaan rajoituksista asumisoi-
keusasunnoista annetun lain mukaisesti, ja
kohteessa asuu edelleen asumisoikeuden hal-
tijoita, asumisoikeuden haltijalla on oikeus
jatkaa asumista hallitsemassaan vuokra-asun-
noksi muuttuvassa asunnossa tehtdvén vuok-
rasopimuksen nojalla.
24 8§

Yleishyodyllisyys

Yhteisojen tulee etukateen ilmoittaa Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle sei-
koista, joilla saattaa olla vaikutusta tdssa py-
kalassa tarkoitettujen edellytysten tayttymi-
seen.

26 8
Yleishyodyllisyyden valvonta ja sanktiot

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus val-
Voo, ettd 5 §8:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoi-
tettu yhteiso, sellainen yhtio, jossa yhteisolla
on kirjanpitolain 1 luvun 5 8:n 1 momentin 1
kohdassa tarkoitettu méaraysvalta, seka tdman
lain 25 8:ssd tarkoitettu yhteiso tayttavat 24
8:n mukaiset edellytykset ja toimivat niiden
mukaisesti. Keskus valvoo myds 5 §:n 2 mo-
mentissa tarkoitetun yhtién toimintaa siltd
osin kuin sen on tdytettdva 24 8:n mukaiset
edellytykset.

Jos 1 momentissa tarkoitettu yhteiso ryhtyy
24 §:n vastaiseen yritysjarjestelyyn, varojen
siirtoon tai muuhun toimenpiteeseen, keskuk-
sen on kehotettava yhteisoa korjaamaan asian-
tila asettamassaan méaraajassa. Jos asiantilaa
ei médraajassa korjata, keskuksen tulee antaa
tilanteen mukainen kasky korjata asiantila tai
kielto jatkaa menettelya.
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Ehdotus

muuttaminen vuokra-asunnoiksi  ehkaisee
asuntojen vajaakéyttod ja tastd aiheutuvia ta-
loudellisia menetyksid. Edellytyksena on li-
séksi, ettd kohde vapautetaan asumisoikeus-
asuntoja koskevista rajoituksista asumisoi-
keusasunnoista annetun lain mukaisesti. Jos
asumisoikeustalo vapautetaan rajoituksista ja
kohteessa asuu edelleen asumisoikeuden hal-
tijoita, asumisoikeuden haltijalla on oikeus
jatkaa asumista hallitsemassaan vuokra-asun-
noksi muuttuvassa asunnossa tehtéavéan vuok-
rasopimuksen nojalla.

24 §
Yleishyodyllisyys

Yhteisojen tulee etukéteen ilmoittaa Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukselle sei-
koista, joilla saattaa olla vaikutusta tassa py-
kalassa tarkoitettujen edellytysten tayttymi-
seen.

268
Yleishyodyllisyyden valvonta ja sanktiot

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus valvoo, ettd 5 §:n 1 momentin 2 kohdassa
tarkoitettu yhteiso, sellainen yhtio, jossa yh-
teisoll& on kirjanpitolain 1 luvun 5 8:n 1 mo-
mentin 1 kohdassa tarkoitettu maaraysvalta,
sekd taméan lain 25 §:ssa tarkoitettu yhteiso
tayttavat 24 8:n mukaiset edellytykset ja toi-
mivat niiden mukaisesti. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus valvoo my6s 5 §:n
2 momentissa tarkoitetun yhtién toimintaa
siltd osin kuin sen on taytettava 24 8:n mukai-
set edellytykset.

Jos 1 momentissa tarkoitettu yhteiso ryhtyy
24 §:n vastaiseen yritysjarjestelyyn, varojen
siirtoon tai muuhun toimenpiteeseen, Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen on
kehotettava yhteiséd korjaamaan asiantila
asettamassaan méérdajassa. Jos asiantilaa ei
mé&adréajassa korjata, Valtion tukeman asunto-
rakentamisen keskuksen tulee antaa tilanteen
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Keskus voi tehostaa 2 momentissa tarkoitet-
tua kaskya tai Kieltoa kieltdamalla yhteisoé pe-
rimasta vuokrissa 15 §:n 2 momentin 1 koh-
dassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle las-
kettavaa korkoa ja kieltdmélla yhteisda tulout-
tamasta 24 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaista
tuottoa enintadn neljan vuoden ajan keskuk-
sen paatoksesta sekd lykkaamalla keskuksessa
vireilla olevien, yhteison tai sen kanssa sa-
maan konserniin kuuluvan toisen yhteison te-
kemien, valtion tukemaa asuntotuotantoa kos-
kevien hakemusten kasittelya.

27§
Nimedmisen peruuttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi
peruuttaa 5 8:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoi-
tetun yhteisdn nimeémisen, jos:

1) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 §:ssé tarkoitettu yhteisd ei endé
taytd 24 8:ssd tarkoitettuja edellytyksié tai toi-
mii niiden vastaisesti;

2) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 8§:ssd tarkoitettu yhteiso on ryhty-
nyt tosiasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus on
ristiriidassa yleishyodyllisyydelle 24 §:ssé tar-
koitetun sisallén tai séadettyjen edellytysten
kanssa;

3) yhteis6 hakee nimeémisen peruuttamista;
tai

4) yhteisd on toistuvasti tai vakavasti lai-
minlyonyt velvollisuuden toimittaa Asumisen
rahoitus- ja kehittdamiskeskukselle sen taman
lain tai asumisoikeusasunnoista annetun lain
nojalla pyytamia tietoja.

308§
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla Asumisen ra-
hoitus- ja kehittdmiskeskuksen hyvaksyma

Ehdotus

mukainen kasky korjata asiantila tai kielto jat-
kaa menettelya.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi tehostaa 2 momentissa tarkoitettua
kaskya tai Kieltoa kieltamalla yhteisdad peri-
masta vuokrissa 15 8:n 2 momentin 1 koh-
dassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle las-
kettavaa korkoa ja kieltdaméalla yhteisoé tulout-
tamasta 24 §:n 1 momentin 3 kohdan mukaista
tuottoa enintdan neljan vuoden ajan Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen paa-
toksestd seka lykkaamalla Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksessa vireilld ole-
vien, yhteison tai sen kanssa samaan konser-
niin kuuluvan toisen yhteison tekemien, val-
tion tukemaa asuntotuotantoa koskevien hake-
musten kasittelya.

27§
Nimeamisen peruuttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi peruuttaa 5 §&:n 1 momentin 2 koh-
dassa tarkoitetun yhteison nimedmisen, jos:

1) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 §:ssé tarkoitettu yhteisd ei endé
tayta 24 8:ssd tarkoitettuja edellytyksié tai toi-
mii niiden vastaisesti;

2) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 25 8:ssd tarkoitettu yhteist on ryhty-
nyt tosiasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus on
ristiriidassa yleishyodyllisyydelle 24 §:ssé tar-
koitetun sisallén tai séadettyjen edellytysten
kanssa;

3) yhteis6 hakee nimedmisen peruuttamista;
tai

4) yhteisd on toistuvasti tai vakavasti lai-
minlyonyt velvollisuuden toimittaa Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukselle sen
tdmén lain tai asumisoikeusasunnoista anne-
tun lain nojalla pyytamié tietoja.

308§
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla Valtion tuke-
man asuntorakentamisen keskuksen
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muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva
kiinnitysvakuus tai muu keskuksen hyvak-
symé vakuus, jollei lainansaajana ole kunta tai
kuntayhtyma.

Jos korkotuettavaan hankkeeseen sisaltyy
eri kiinteistossa sijaitsevia pyséakoéintipaik-
koja, Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta erillista
vakuutta, jos pyséakoéintikiinteistoon liittyy
KiinteistO- tai rakennusrasite tai valtion riski ei
kohtuuttomasti kasva. Jos erillista vakuutta ei
vaadita, pysakointipaikkojen kustannusten
suhteessa hankkeen hankinta-arvoon tulee
olla kohtuulliset.

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa
kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvék-
syy uuden vakuuden.

338
Tietojensaanti ja tarkastusoikeus

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sella, Valtiokonttorilla, kunnalla ja hyvinvoin-
tialueella on salassapitosaanndsten estamétta
oikeus saada lainansaajalta ja lainanmyontéa-
jalta tarkastettavakseen ja kayttoonsa kaikKi
tdmaén lain noudattamisen valvonnan kannalta
tarpeellisiksi katsomansa asiakirjat ja muut
tallenteet sekd oikeus ottaa niista valvonnan
kannalta tarpeellisia jaljennoksid. Lainansaa-
jan ja lainanmyontdjan on ilman aiheetonta
viivytysta toimitettava tarkastukseen oikeute-
tun pyytamaét valvonnan kannalta tarpeelliset
tiedot ja selvitykset. Lainanmyontdjan tulee
toimittaa lainaa koskevat tiedot Valtiokontto-
rille kéyttden séhkoista tiedonsiirtomenetel-
maa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ja
Valtiokonttori voivat antaa maarayksia val-
vottavan taloudellista asemaa koskevista, val-
vontaa varten tarvittavista tiedoista ja tietojen
toimittamistavasta.

348

Ehdotus

hyvdksymé muita lainoja paremmalla etuoi-
keudella oleva kiinnitysvakuus tai muu Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
hyvaksyméa vakuus, jollei lainansaajana ole
kunta tai kuntayhtyma.

Jos korkotuettavaan hankkeeseen sisaltyy
eri Kkiinteistossé sijaitsevia pyséakointipaik-
koja, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta eril-
listd vakuutta, jos pysakdéintikiinteistoon liit-
tyy Kiinteisto- tai rakennusrasite tai valtion
riski ei kohtuuttomasti kasva. Jos erillista va-
kuutta ei vaadita, pysékointipaikkojen kustan-
nusten suhteessa hankkeen hankinta-arvoon
tulee olla kohtuulliset.

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa
kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvék-
Syy uuden vakuuden.

338§
Tietojensaanti ja tarkastusoikeus

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksella, Valtiokonttorilla, kunnalla ja hyvin-
vointialueella on salassapitosaanndsten esté-
mattd oikeus saada lainansaajalta ja lainan-
myontéjalta tarkastettavakseen ja kayttoonsa
kaikki tdmdn lain noudattamisen valvonnan
kannalta tarpeellisiksi katsomansa asiakirjat ja
muut tallenteet sekd oikeus ottaa niista val-
vonnan kannalta tarpeellisia jéljennoksid. Lai-
nansaajan ja lainanmyontdjan on ilman aihee-
tonta viivytysta toimitettava tarkastukseen oi-
keutetun pyytamat valvonnan kannalta tar-
peelliset tiedot ja selvitykset. Lainanmyonta-
jan tulee toimittaa lainaa koskevat tiedot Val-
tiokonttorille kayttden séhkoisté tiedonsiirto-
menetelmé&a.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus ja Valtiokonttori voivat antaa maarayksia
valvottavan taloudellista asemaa koskevista,
valvontaa varten tarvittavista tiedoista ja tie-
tojen toimittamistavasta.

348
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Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja
oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kayttéon

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapi-
tosddnndsten ja muiden tiedonsaantia koske-
vien rajoitusten estdmattd pyynnosta saada vi-
ranomaiselta ja muulta julkista tehtdvaa hoita-
valta tdssa laissa saadettyd valvontaa varten
valttamattomat tiedot lainansaajasta ja muusta
25 tai 27 a §:ssé tarkoitetusta yhteisosta. Tie-
toja saa hakea teknisen rajapinnan avulla il-
man sen suostumusta, jonka etujen suojaa-
miseksi salassapitovelvollisuudesta on s&a-
detty.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai
Valtiokonttori voi paatokselldan valtuuttaa
toisen viranomaisen tai ulkopuolisen asian-
tuntijan suorittamaan 33 8:n 1 momentissa tar-
koitettuja tarkastuksia ja ulkopuolinen asian-
tuntija voi Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskuksen tai Valtiokonttorin pyynnostéa
avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilin-
tarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan val-
tionavustuslain (688/2001) 16 §:aa.

358
Korkotukitalon tai -asunnon purkaminen

Valtion asuntorahasto voi erityisesté syysta
myontad hakemuksesta asettamillaan ehdoilla
luvan purkaa rajoitusten alainen vuokratalo tai
-asunto taikka asumisoikeustalo edellyttden,
ettd valtio vapautetaan takausvastuusta.

378

Korkotuen lakkauttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
lakkauttaa korkotuen maksamisen ja velvoit-
taa lainansaajan kokonaan tai osittain suoritta-
maan valtion asuntorahastoon sen korkotuen,
jonka valtio on lainasta jo maksanut, jos lai-
nansaaja on kayttanyt vuokra-asuntoa vastoin

Ehdotus

Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja
oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kayttéon

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salas-
sapitoséanndsten ja muiden tiedonsaantia kos-
kevien rajoitusten estaméttd pyynndsta saada
viranomaiselta ja muulta julkista tehtavéa hoi-
tavalta tassé laissa saadettya valvontaa varten
valttamattomat tiedot lainansaajasta ja muusta
25 tai 27 a §:ssé tarkoitetusta yhteisosta. Tie-
toja saa hakea teknisen rajapinnan avulla il-
man sen suostumusta, jonka etujen suojaa-
miseksi salassapitovelvollisuudesta on saa-
detty.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus tai Valtiokonttori voi paatoksellaan val-
tuuttaa toisen viranomaisen tai ulkopuolisen
asiantuntijan suorittamaan 33 §:n 1 momen-
tissa tarkoitettuja tarkastuksia ja ulkopuolinen
asiantuntija voi Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskuksen tai Valtiokonttorin pyyn-
nosta avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen
tilintarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan
valtionavustuslain (688/2001) 16 §:&a.

358
Korkotukitalon tai -asunnon purkaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi erityisestd syystd myontad hakemuk-
sesta asettamillaan ehdoilla luvan purkaa ra-
joitusten alainen vuokratalo tai -asunto taikka
asumisoikeustalo edellyttaen, ettd valtio va-
pautetaan takausvastuusta.

378

Korkotuen lakkauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi lakkauttaa korkotuen maksamisen ja
velvoittaa lainansaajan kokonaan tai osittain
suorittamaan valtion asuntorahastoon sen kor-
kotuen, jonka valtio on lainasta jo maksanut,
jos lainansaaja on kayttanyt vuokra-asuntoa
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11 §:ssa saddettyd taikka toiminut vastoin 13
tai 13 a 8:5s4, 13 b §:n 1 momentissa tai 13 ¢
§8:ssd sdédettyd eikd laiminlyonti ole vahdinen.
Jos 5 8:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetun
lainansaajayhteison nimedminen peruutetaan
27 8:n, aravalain 15 d §:n, vuokra-asuntolai-
nojen korkotuesta annetun lain 2 d 8:n tai asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta annetun
lain 4 d 8:n nojalla, Asumisen rahoitus- ja ke-
hittdmiskeskus voi pééattaa, ettd yhteisolla tai
sen kanssa samaan konserniin kuuluvalla 25
8:ssd tarkoitetulla yhteisolla olevien vuokra-
asuntolainojen tai asumisoikeustalolainojen
korkotuen suorittaminen lakkautetaan koko-
naan tai osittain kuuden kuukauden kuluttua
nimedmisen peruuttamisesta, jollei syy ni-
meadmisen peruuttamiseen poistu tdna aikana.
Jos lainansaajayhteison nimedmisen peruutta-
minen johtuu muusta syysté kuin yhteison ha-
kemuksesta, Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskus voi lisdksi velvoittaa lainansaajan
kokonaan tai osittain suorittamaan valtion
asuntorahastoon sen korkotuen, jonka valtio
on lainasta jo maksanut.

398§
Uhkasakko

Jos yhteis0 tai lainanantaja laiminlyo sille
tassa laissa sdddetyn tehtévan, jattaa toimitta-
matta pyydettyja tietoja tai muutoin menette-
lee tdman lain vastaisesti, Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus tai Valtiokonttori voi
asettaa maéraajan, jonka kuluessa tehtavé on
suoritettava tai menettely oikaistava. Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtio-
konttori voi asettaa tehtdvan suorittamisen tai
menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasa-
kon.

41§
Muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen,
Valtiokonttorin, kunnan ja hyvinvointialueen

Ehdotus

vastoin 11 8:ssé sdédettya taikka toiminut vas-
toin 13 tai 13 a §:ss§, 13 b §:n 1 momentissa
tai 13 ¢ 8:ssé sdadettyé eiké laiminlyonti ole
véahdinen. Jos 5 8:n 1 momentin 2 kohdassa
tarkoitetun lainansaajayhteison nimedminen
peruutetaan 27 §:n, aravalain 15 d 8&:n,
vuokra-asuntolainojen korkotuesta annetun
lain 2 d 8:n tai asumisoikeustalolainojen kor-
kotuesta annetun lain 4 d 8:n nojalla, Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus voi paat-
téé, ettéd yhteisolla tai sen kanssa samaan kon-
serniin kuuluvalla 25 §:ssé tarkoitetulla yhtei-
solla olevien vuokra-asuntolainojen tai asu-
misoikeustalolainojen korkotuen suorittami-
nen lakkautetaan kokonaan tai osittain kuuden
kuukauden kuluttua nimeamisen peruuttami-
sesta, jollei syy nimedmisen peruuttamiseen
poistu tand aikana. Jos lainansaajayhteison ni-
medmisen peruuttaminen johtuu muusta
syystd kuin yhteison hakemuksesta, Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus voi li-
séksi velvoittaa lainansaajan kokonaan tai
osittain suorittamaan valtion asuntorahastoon
sen korkotuen, jonka valtio on lainasta jo
maksanut.

398§
Uhkasakko

Jos yhteis0 tai lainanantaja laiminlyo sille
téssa laissa sdddetyn tehtévan, jattaa toimitta-
matta pyydettyja tietoja tai muutoin menette-
lee taman lain vastaisesti, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori
VOi asettaa madréajan, jonka kuluessa tehtava
on suoritettava tai menettely oikaistava. Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskus tai
Valtiokonttori voi asettaa tehtdvan suorittami-
sen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi
uhkasakon.

41 §
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen, Valtiokonttorin, kunnan  ja
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paatokseen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaati-
muksesta saddetdan hallintolaissa (434/2003).
Muutoksenhausta  hallintotuomioistuimeen
séadetdan oikeudenkaynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019).

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
paatokseen 8 ja 10 a §:ssd tarkoitetussa asiassa
ei kuitenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

Asukkaan valintaan tai hyvaksyntaan liitty-
vadn paatokseen ei saa hakea oikaisua eika ha-
kea muutosta valittamalla hallintotuomioistui-
meen. Korkotukivuokra-asuntoja koskevaan
asukasvalintaan liittyvisté virheistd ja laimin-
lyonneisté saa kannella 11 d 8:n mukaan val-
vonnasta vastaavalle viranomaiselle.

Ehdotus

hyvinvointialueen péatdkseen saa vaatia oi-
kaisua. Oikaisuvaatimuksesta saddetdén hal-
lintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta hal-
lintotuomioistuimeen saddetddn oikeuden-
kaynnistd hallintoasioissa annetussa laissa
(808/2019).

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen paatokseen 8 ja 10 a 8:ssé tarkoitetussa
asiassa ei kuitenkaan saa hakea muutosta va-
littamalla.

Asukkaan valintaan tai hyvaksyntéaan liitty-
vaadn paatokseen ei saa hakea oikaisua eika ha-
kea muutosta valittamalla hallintotuomioistui-
meen. Korkotukivuokra-asuntoja koskevaan
asukasvalintaan liittyvisté virheistd ja laimin-
lydnneisté saa kannella 11 d &:n mukaan val-
vonnasta vastaavalle viranomaiselle.

Tama laki tulee voimaan paivana kuuta 20

Laki

vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan vuokratalolainojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta annetun lain
(574/2016) 4 8, 5 §8:n 1 momentin johdantokappale, 8 ja 12 §, 13 §:n 1 momentti, 14 §, 15 §:n
1 momentti, 17 8:n 2 momentti, 18 §, 20 8:n 4 momentti, 21, 24, 24 a-24 c, 25, 25 a, 25 ¢, 27,
29ja 308§,

sellaisina kuin niistd ovat 4 §, 20 §:n 4 momentti, 21, 24, 24 a—24 ¢, 25 a, 25 ¢ ja 30 § laissa
514/2023 seka 25 § osaksi laissa 514/2023, seuraavasti:

Voimassa oleva laki Ehdotus
48 48
Korkotukilainaksi hyvaksymisen yleiset edel-  Korkotukilainaksi hyvéksymisen yleiset edel-
lytykset lytykset
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Laina hyvéksytddn korkotukilainaksi sosi-
aalisen tarkoituksenmukaisuuden ja taloudel-
lisen tarpeen perusteella.

Korkotukivuokra-asuntojen on oltava asut-
tavuudeltaan tarkoituksenmukaisia ja asuin-
ymparistoltddn toimivia sekd rakentamis- ja
asumiskustannuksiltaan kohtuullisia ja edis-
tettdva sosiaalisesti ja ekologisesti kestavéa
asumista.

Rakentamisen on perustuttava kilpailume-
nettelyyn, jollei Asumisen rahoitus- ja kehit-
tdmiskeskus erityisestd syystd myonna siita
poikkeusta.

Korkotukilainaksi voidaan hyvéaksyé vain
laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu,
jollei Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
erityisesta syystd myonna siita poikkeusta.

58
Korkotukilainan saaja

Laina voidaan hyvéksya korkotukilainaksi,
kun sen saajana on osakeyhti®, jonka Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskus hyvéksyy
korkotukilainan saajaksi ja:

88
Korkotukilainan hyvaksyminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
paattada lainan hyvaksymisesta korkotukilai-
naksi. Ennen pédatoksen tekemista keskuksen
on kuultava vuokratalon sijaintikuntaa.

Korkotukilainaksi hyvaksymisen edellytyk-
send on, ettd Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskus on hyvéksynyt kohteen rakennus-
suunnitelmat ja -kustannukset. Jos tydt on
aloitettu ennen suunnitelmien ja kustannusten
hyvaksymisté, laina voidaan hyvaksya korko-
tukilainaksi vain erityisesté syysta.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa
tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa kesken
laina-ajan, jos muutokselle on perusteltu syy

Ehdotus

Laina hyvéksytddn korkotukilainaksi sosi-
aalisen tarkoituksenmukaisuuden ja taloudel-
lisen tarpeen perusteella.

Korkotukivuokra-asuntojen on oltava asut-
tavuudeltaan tarkoituksenmukaisia ja asuin-
ymparistoltdan toimivia seka rakentamis- ja
asumiskustannuksiltaan kohtuullisia ja edis-
tettdva sosiaalisesti ja ekologisesti kestavéa
asumista.

Rakentamisen on perustuttava kilpailume-
nettelyyn, jollei Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskus erityisesta syystd myonna
siitd poikkeusta.

Korkotukilainaksi voidaan hyvéaksyé vain
laina, jota koskeva sopimus on kilpailutettu,
jollei Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus erityisestd syystd myonna siitd poik-
keusta.

58
Korkotukilainan saaja

Laina voidaan hyvéksya korkotukilainaksi,
kun sen saajana on osakeyhti6, jonka Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus hyvak-
syy korkotukilainan saajaksi ja:

88
Korkotukilainan hyvaksyminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus paattaa lainan hyvaksymisesta korkotuki-
lainaksi. Ennen pé&atoksen tekemistd keskuk-
sen on kuultava vuokratalon sijaintikuntaa.

Korkotukilainaksi hyvaksymisen edellytyk-
sena on, ettd Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskus on hyvéksynyt kohteen raken-
nussuunnitelmat ja -kustannukset. Jos ty6t on
aloitettu ennen suunnitelmien ja kustannusten
hyvéaksymistg, laina voidaan hyvéksya korko-
tukilainaksi vain erityisesté syysta.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa
tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa kesken
laina-ajan, jos muutokselle on perusteltu syy
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ja Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus hy-
véaksyy muutoksen.

12§
Kayttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisesta syystd myontaa luvan
kayttdd korkotukivuokra-asuntoa muuhun
kuin asuintarkoitukseen, kun lupa koskee va-
haista asuntomaaraa.

Kunnan on ennen kayttétarkoituksen muu-
tosta ilmoitettava luvasta Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskukselle, joka voi maarata,
ettd luvassa tarkoitettua asuntoa vastaavaan
osaan korkotukilainaa kohdistuva korkotuki
lakkautetaan. Korkotukea ei lakkauteta, jos
asuintiloja muutetaan asukkaiden yhteisti-
loiksi tai muuhun asukkaiden asumisolosuh-
teita parantavaan kayttoon.

138§
Vuokranmaaritys

Asukkailta saa perié korkotukilainoitettavan
kohteen asuinhuoneistoista kohtuullista
vuokraa, jonka maaran Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus vahvistaa lainan korkotuki-
lainaksi hyvaksymista koskevassa paatok-
sessa (alkuvuokra).

14 §
Tuotontuloutus

Lainansaaja tai sen omistava yhtio, jos lai-
nansaajana on asunto-osakeyhtio tai keskindi-
nen Kiinteistéosakeyhtid, saa tulouttaa harjoit-
tamansa korkotukivuokra-asuntojen vuok-
raustoiminnan tuotoista omistajalleen enin-
td&n omistajan omarahoitusosuutena kohtee-
seen sijoittamille varoille lasketun kohtuulli-
sen tuoton, jonka suuruuden Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskus vahvistaa lainan kor-
kotukilainaksi hyvéksymistd koskevassa paa-
toksessa ja joka vastaa 13 §:n 2 momentin 5
kohdan mukaan asukkaiden vuokrissa perittya

Ehdotus

ja Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus hyvéksyy muutoksen.

12§
Kayttotarkoituksen muutos

Kunta voi erityisestd syystd myontaa luvan
kayttdd korkotukivuokra-asuntoa muuhun
kuin asuintarkoitukseen, kun lupa koskee va-
haista asuntomaaraa.

Kunnan on ennen kayttotarkoituksen muu-
tosta ilmoitettava luvasta Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle, joka voi
maaréatd, ettd luvassa tarkoitettua asuntoa vas-
taavaan osaan korkotukilainaa kohdistuva
korkotuki lakkautetaan. Korkotukea ei lak-
kauteta, jos asuintiloja muutetaan asukkaiden
yhteistiloiksi tai muuhun asukkaiden asumis-
olosuhteita parantavaan kayttoon.

138
Vuokranmaaritys

Asukkailta saa perié korkotukilainoitettavan
kohteen asuinhuoneistoista kohtuullista vuok-
raa, jonka maaran Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskus vahvistaa lainan korkotuki-
lainaksi hyvaksymistd koskevassa paatok-
sessé (alkuvuokra).

14 §
Tuotontuloutus

Lainansaaja tai sen omistava yhtio, jos lai-
nansaajana on asunto-osakeyhtio tai keskinai-
nen Kiinteistéosakeyhtio, saa tulouttaa harjoit-
tamansa korkotukivuokra-asuntojen vuok-
raustoiminnan tuotoista omistajalleen enin-
td&n omistajan omarahoitusosuutena kohtee-
seen sijoittamille varoille lasketun kohtuulli-
sen tuoton, jonka suuruuden Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus vahvistaa lainan
korkotukilainaksi hyvéaksymistd koskevassa
paéatoksessa ja joka vastaa 13 8:n 2 momentin
5 kohdan mukaan asukkaiden vuokrissa
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maarad. Tuoton laskentaperusteesta ja enim-
maismadrasta sdédetadn tarkemmin valtioneu-
voston asetuksella.

158§

Asuntojen ja lainansaajayhtion osakkeiden
luovutus

Korkotukivuokratalo saadaan luovuttaa vain
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
nimedmalle luovutuksensaajalle, jolle voitai-
siin myontad korkotukilaina. Lainansaajana
olevan yhtion tai sen omistavan yhtion, jos
lainansaajana on asunto-osakeyhti0 tai keski-
nainen kiinteistdosakeyhtio, osakkeet saa-
daan luovuttaa vain Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen nimedmaélle luovutuk-
sensaajalle, joka vastaa luovuttajaa. Lainan-
saajan on etukdteen ilmoitettava keskukselle
talon tai osakkeiden luovutuksesta. Luovu-
tussopimuksessa on oltava maininta vuokra-
asuntojen kayttdon ja luovutukseen liittyvista
rajoituksista.

178§

Kaytto- ja luovutusrajoitusaika

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
hakemuksesta pidentaa lainan korkotukilaina-
aikaa kymmenelld vuodella kerrallaan enin-
taan kaksi kertaa, jos lainansaajalla arvioidaan
olevan riittavét edellytykset korkotukilainan
takaisin maksamiseen. Korkotukilaina-aikaa
pidennettéessa 1 momentissa tarkoitettu rajoi-
tusaika pitenee laina-aikaa vastaavasti. Piden-
tdessddn korkotukilaina-aikaa keskuksen on
uudelleen vahvistettava lainoitetun kohteen
vuokriin siséllytettavat erdt 13 8:ssd sdade-
tylla tavalla.

Ehdotus

perittya maarad. Tuoton laskentaperusteesta ja
enimmaismaarasta saadetaan tarkemmin val-
tioneuvoston asetuksella.

158

Asuntojen ja lainansaajayhtion osakkeiden
luovutus

Korkotukivuokratalo saadaan luovuttaa
vain Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen nimeamalle luovutuksensaajalle,
jolle voitaisiin myontaéd korkotukilaina. Lai-
nansaajana olevan yhtion tai sen omistavan
yhtion, jos lainansaajana on asunto-osakeyh-
ti6 tai keskinainen kiinteistdosakeyhti®, osak-
keet saadaan luovuttaa vain Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen nimeamalle
luovutuksensaajalle, joka vastaa luovuttajaa.
Lainansaajan on etukateen ilmoitettava Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskukselle
talon tai osakkeiden luovutuksesta. Luovutus-
sopimuksessa on oltava maininta vuokra-
asuntojen kayttdon ja luovutukseen liittyvista
rajoituksista

178§

Kaytto- ja luovutusrajoitusaika

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi hakemuksesta pidentaa lainan korko-
tukilaina-aikaa kymmenella vuodella kerral-
laan enintdan kaksi kertaa, jos lainansaajalla
arvioidaan olevan riittavéat edellytykset korko-
tukilainan takaisin maksamiseen. Korkotuki-
laina-aikaa pidennettdessd 1 momentissa tar-
koitettu rajoitusaika pitenee laina-aikaa vas-
taavasti. Pidentéessaan korkotukilaina-aikaa
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sen on uudelleen vahvistettava lainoitetun
kohteen vuokriin siséllytettvat erdt 13 §:ssé
séédetylla tavalla.
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Rajoituksista vapauttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi
hakemuksesta mydntaa asettamillaan ehdoilla
osaksi tai kokonaan vapautuksen tdmén luvun
mukaisista rajoituksista, jos lainansaaja on ta-
loudellisissa vaikeuksissa tai siihen on muu
erityinen syy. Edellytyksend on, ettd rajoituk-
sista vapautettavan asunnon tai talon osuus
korkotukilainaksi hyvaksytysté lainasta mak-
setaan takaisin tai lainanmyontdja vapauttaa
valtion niiden osuuteen kohdistuvasta, 20 8:n
mukaisesta takausvastuusta.

208

Valtion vastuu

Jos lainansaaja ottaa 17 §:ssé tarkoitetun
kaytto- ja luovutusrajoitusajan kuluessa kor-
kotukilainan tilalle uuden lainan, jonka Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskus hyvak-
syy korkotukilainaksi, valtion vastuun kesto
lasketaan siita paivastd, jona alkuperdinen
laina on hyvaksytty korkotukilainaksi.

218
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskuksen hyvéksyma
muita lainoja paremmalla etuoikeudella oleva
Kiinnitysvakuus tai muu keskuksen hyvak-
symé vakuus.

Jos korkotuettavaan hankkeeseen sisaltyy eri
kiinteistOssé sijaitsevia pysékointipaikkoja,
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
ei tarvitse vaatia niiden osalta erillisté va-
kuutta, jos pysakointikiinteistoon liittyy kiin-
teistO- tai rakennusrasite tai valtion riski ei
kohtuuttomasti kasva. Jos erillistd vakuutta ei
vaadita, pysakointipaikkojen kustannusten
suhteessa hankkeen hankinta-arvoon tulee
olla kohtuulliset.

Ehdotus

Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi hakemuksesta myontaa asettamillaan
ehdoilla osaksi tai kokonaan vapautuksen ta-
man luvun mukaisista rajoituksista, jos lainan-
saaja on taloudellisissa vaikeuksissa tai siihen
on muu erityinen syy. Edellytyksena on, etta
rajoituksista vapautettavan asunnon tai talon
osuus korkotukilainaksi hyvaksytysta lainasta
maksetaan takaisin tai lainanmyontaja vapaut-
taa valtion niiden osuuteen kohdistuvasta, 20
8:n mukaisesta takausvastuusta.

208

Valtion vastuu

Jos lainansaaja ottaa 17 §:ssé tarkoitetun
kaytto- ja luovutusrajoitusajan kuluessa kor-
kotukilainan tilalle uuden lainan, jonka Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskus hy-
vaksyy Kkorkotukilainaksi, valtion vastuun
kesto lasketaan siitd pdivasté, jona alkuperai-
nen laina on hyvaksytty korkotukilainaksi.

218
Korkotukilainan vakuus

Korkotukilainalla tulee olla Valtion tuke-
man asuntorakentamisen keskuksen hyvak-
syméa muita lainoja paremmalla etuoikeudella
oleva kiinnitysvakuus tai muu Valtion tuke-
man asuntorakentamisen keskuksen hyvéak-
symé vakuus.

Jos korkotuettavaan hankkeeseen sisaltyy
eri kiinteistossa sijaitsevia pyséakoéintipaik-
koja, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta eril-
lista vakuutta, jos pysakaéintikiinteistoon liit-
tyy Kiinteisto- tai rakennusrasite tai valtion
riski ei kohtuuttomasti kasva. Jos erillista va-
kuutta ei vaadita, pysékointipaikkojen kustan-
nusten suhteessa hankkeen hankinta-arvoon
tulee olla kohtuulliset.

86



Voimassa oleva laki

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa
kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvak-
syy uuden vakuuden.

24 8§
Valvonta

Ympéristoministeriolld, Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskuksella, Valtiokonttorilla ja
kunnalla on oikeus ohjata ja valvoa tdman lain
noudattamista.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus val-
voo 13 ja 14 8:n noudattamista. Keskukselle
kuuluu my6s kuntien ja lainansaajien yleinen
ohjaus.

Kunta valvoo asukkaiden valintaperustei-
den noudattamista. Lainanmyontdja valvoo,
ettd lainavarojen kaytto ja korkotuki ovat ta-
maén lain mukaiset.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia saannoksia asukasvalinnan, vuok-
ranmaarityksen ja vuokrantarkistuksen seké
tuotontuloutuksen valvonnasta.

24 a8

Tietojensaanti lainansaajilta ja lainanmyon-
tajilta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on salassa-
pitosadnnodsten estamattd oikeus saada lainan-
saajalta ja lainanmyontéjalta tarkastettavak-
seen ja kayttoonsa tdman lain noudattamisen
valvonnan kannalta tarpeellisiksi katsomansa
asiakirjat ja muut tallenteet sek& oikeus ottaa
niistd valvonnan kannalta tarpeellisia jaljen-
noksid. Lainansaajan ja lainanmyontdjan on
ilman aiheetonta viivytysta toimitettava tar-
kastukseen oikeutetun pyytdmat valvonnan
kannalta tarpeelliset tiedot ja selvitykset. Lai-
nanmyontajan tulee toimittaa lainaa koskevat
tiedot Valtiokonttorille kéyttéden sahkoista tie-
donsiirtomenetelméa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ja
Valtiokonttori voivat antaa méaarayksia val-
vottavan taloudellista asemaa koskevista,

Ehdotus

Korkotukilainan vakuutta voidaan muuttaa
kesken laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvak-
syy uuden vakuuden.

24 8§
Valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on oi-
keus ohjata ja valvoa tdmén lain noudatta-
mista.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus valvoo 13 ja 14 §:n noudattamista. Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukselle
kuuluu myds kuntien ja lainansaajien yleinen
ohjaus.

Kunta valvoo asukkaiden valintaperustei-
den noudattamista. Lainanmyontdjé valvoo,
ettd lainavarojen kaytto ja korkotuki ovat té-
man lain mukaiset.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia saannoksid asukasvalinnan, vuok-
ranmaarityksen ja vuokrantarkistuksen seké
tuotontuloutuksen valvonnasta.

243§

Tietojensaanti lainansaajilta ja lainanmyon-
tajilta

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on sa-
lassapitosddnndsten estamatta oikeus saada
lainansaajalta ja lainanmyontajalta tarkastet-
tavakseen ja kayttdonsd taman lain noudatta-
misen valvonnan kannalta tarpeellisiksi katso-
mansa asiakirjat ja muut tallenteet sekd oikeus
ottaa niistd valvonnan kannalta tarpeellisia
jaljennoksid. Lainansaajan ja lainanmyonta-
jan on ilman aiheetonta viivytysta toimitettava
tarkastukseen oikeutetun pyytdmaét valvonnan
kannalta tarpeelliset tiedot ja selvitykset. Lai-
nanmyontajan tulee toimittaa lainaa koskevat
tiedot Valtiokonttorille kéyttéen sahkoista tie-
donsiirtomenetelmé&a.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus ja Valtiokonttori voivat antaa maarayksia
valvottavan taloudellista asemaa koskevista,

87



Voimassa oleva laki

valvontaa varten tarvittavista tiedoista ja tie-
tojen toimittamistavasta.

Lainansaajan tulee etuk&teen ilmoittaa Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle sei-
koista, joilla saattaa olla vaikutusta 13 ja 14
§:n noudattamiseen.

240 8§

Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja
oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kayttoon

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapi-
tosdannodsten ja muiden tiedonsaantia koske-
vien rajoitusten estamattd pyynnosta saada vi-
ranomaiselta ja muulta julkista tehtdvaa hoita-
valta tassé pykélassa saadettya valvontaa var-
ten valttdmattdmat tiedot lainansaajasta. Tie-
toja saa hakea teknisen kéyttoyhteyden avulla
ilman sen suostumusta, jonka etujen suojaa-
miseksi salassapitovelvollisuudesta on saa-
detty.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai
Valtiokonttori voi paatoksellddn valtuuttaa
toisen viranomaisen tai ulkopuolisen asian-
tuntijan suorittamaan 24 a 8:n 1 momentissa
tarkoitettuja tarkastuksia ja ulkopuolinen asi-
antuntija voi Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskuksen tai Valtiokonttorin pyynnosté
avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilin-
tarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan val-
tionavustuslain (688/2001) 16 §:aa.

24c 8§
Uhkasakko

Jos yhteis0 tai lainanantaja laiminlyo sille
tassa laissa sdadetyn tehtavan, jattaa toimitta-
matta pyydettyjd tietoja tai muutoin menette-
lee tdman lain vastaisesti, Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi
asettaa maérdajan, jonka kuluessa tehtavé on
suoritettava tai menettely oikaistava. Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtio-
konttori voi asettaa tehtdvén suorittamisen tai
menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasa-
kon.

88

Ehdotus

valvontaa varten tarvittavista tiedoista ja tie-
tojen toimittamistavasta.

Lainansaajan tulee etuk&teen ilmoittaa Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskukselle
seikoista, joilla saattaa olla vaikutusta 13 ja 14
§:n noudattamiseen.

2408

Tietojen saaminen muilta viranomaisilta ja
oikeus ulkopuolisen asiantuntijan kayttoon

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salas-
sapitosédannosten ja muiden tiedonsaantia kos-
kevien rajoitusten estamaétta pyynnosta saada
viranomaiselta ja muulta julkista tehtavéa hoi-
tavalta tassd pykélassa saddettyd valvontaa
varten valttamattomat tiedot lainansaajasta.
Tietoja saa hakea teknisen kayttdyhteyden
avulla ilman sen suostumusta, jonka etujen
suojaamiseksi salassapitovelvollisuudesta on
séadetty.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus tai Valtiokonttori voi péatoksellaan val-
tuuttaa toisen viranomaisen tai ulkopuolisen
asiantuntijan suorittamaan 24 a §:n 1 momen-
tissa tarkoitettuja tarkastuksia ja ulkopuolinen
asiantuntija voi Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskuksen tai Valtiokonttorin pyyn-
nostd avustaa tarkastuksessa. Ulkopuoliseen
tilintarkastajaan ja asiantuntijaan sovelletaan
valtionavustuslain (688/2001) 16 §:&a.

24c 8§
Uhkasakko

Jos yhteis0 tai lainanantaja laiminlyo sille
tassa laissa sdadetyn tehtavan, jattaa toimitta-
matta pyydettyja tietoja tai muutoin menette-
lee taman lain vastaisesti, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori
VOi asettaa madréajan, jonka kuluessa tehtava
on suoritettava tai menettely oikaistava. Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskus tai
Valtiokonttori voi asettaa tehtévan suorittami-
sen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi
uhkasakon.
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258§
Seuraamusmaksu

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi
maératd 5 §:ssé tarkoitetulle yhtidlle seuraa-
musmaksun, jos yhtio on:

1) antanut keskukselle tai lainanmyontéjélle
olennaisesti vadria tai harhaanjohtavia tietoja
taikka salannut korkotukilainan hyvaksymi-
seen olennaisesti vaikuttavia seikkoja;

2) kayttanyt korkotukilainaa muuhun kuin
tdman lain mukaiseen tarkoitukseen;

3) toiminut vastoin 10-14 8:n tai niiden no-
jalla annettuja sdannoksia;

4) antanut keskukselle tai Valtiokonttorille
oleellisesti vaaria tai harhaanjohtavia tietoja
taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyytdmia
tietoja niiden suorittaessa 24 8:n mukaista val-
vontaa.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi
madratd seuraamusmaksun aiemman omista-
jan 1 momentin mukaisesta toiminnasta 15
8:ssd tarkoitetulle uudelle omistajalle vain, jos
uusi omistaja on luovutusajankohtana tiennyt
tai sen olisi pitanyt tietdd toiminnasta.

25a8
Seuraamusmaksun suuruus

Seuraamusmaksu on yksi prosentti korkotu-
Kilainan médréstd rakennuskustannusindek-
silla tarkistettuna. Seuraamusmaksu peritdan
kultakin kalenterikuukaudelta, jonka aikana
yhtid on toiminut 25 8:n 1 momentissa tarkoi-
tetulla tavalla tai ei ole oikaissut 25 8:n 1 mo-
mentin 1 tai 4 kohdan mukaisia véérié tai har-
haanjohtavia tietoja.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
alentaa seuraamusmaksua, jos se muutoin
muodostuisi kohtuuttomaksi.

25c 8§

Seuraamusmaksun vanhentuminen

Ehdotus

258§
Seuraamusmaksu

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi mé&aréta 5 §:ssd tarkoitetulle yhtidlle
seuraamusmaksun, jos yhtio on:

1) antanut Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskukselle tai lainanmyontéjélle olen-
naisesti vaaria tai harhaanjohtavia tietoja
taikka salannut korkotukilainan hyvaksymi-
seen olennaisesti vaikuttavia seikkoja;

2) kayttanyt korkotukilainaa muuhun kuin
tdmén lain mukaiseen tarkoitukseen;

3) toiminut vastoin 10-14 8:n tai niiden no-
jalla annettuja sdannoksia;

4) antanut Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskukselle tai Valtiokonttorille oleelli-
sesti vadria tai harhaanjohtavia tietoja taikka
kieltdytynyt antamasta niiden pyytamié tietoja
niiden suorittaessa 24 §:n mukaista valvontaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi maaratd seuraamusmaksun aiemman
omistajan 1 momentin mukaisesta toiminnasta
15 8:ssé tarkoitetulle uudelle omistajalle vain,
jos uusi omistaja on luovutusajankohtana tien-
nyt tai sen olisi pitanyt tietdd toiminnasta.

25a8
Seuraamusmaksun suuruus

Seuraamusmaksu on yksi prosentti korkotu-
kilainan maéarastd rakennuskustannusindek-
silla tarkistettuna. Seuraamusmaksu peritdan
kultakin kalenterikuukaudelta, jonka aikana
yhtid on toiminut 25 8:n 1 momentissa tarkoi-
tetulla tavalla tai ei ole oikaissut 25 8:n 1 mo-
mentin 1 tai 4 kohdan mukaisia vaaria tai har-
haanjohtavia tietoja.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se muu-
toin muodostuisi kohtuuttomaksi.

25c 8§

Seuraamusmaksun vanhentuminen
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Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
on maarattava seuraamusmaksu kahden vuo-
den kuluessa siité, kun 25 §:n 1 momentin mu-
kainen toiminta on tullut sen tai Valtiokontto-
rin tietoon, kuitenkin kymmenen vuoden ku-
luessa sadnndsten vastaisen toiminnan paéatty-
misen jalkeen.

278
Korkotuen lakkauttaminen

Jos 5 §:ssd tarkoitettu yhtié on toiminut 25
8:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla eiké
séannosten vastainen menettely ole véhainen,
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi
lakkauttaa korkotuen suorittamisen ja velvoit-
taa lainansaajan kokonaan tai osittain suoritta-
maan valtion asuntorahastoon sen korkotuen,
jonka valtio on lainasta maksanut.

Lainansaajan on suoritettava 1 momentin
perusteella takaisin maksettavalle korkotuelle
kulloisenkin erdn maksupéivéasta takaisinmak-
supaivaan saakka korkoa korkolain 3 §:n 2
momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan
lisattynd kolmella prosenttiyksikélld. Jos pa-
lautusta tai korkoa ei makseta maérdajassa,
eraantyneelle maaralle on suoritettava vuo-
tuista viivastyskorkoa korkolain 4 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitetun korkokannan mukaan.

298
Maanvuokrasopimus

Jos korkotukilainan kohde sijaitsee vuokra-
maalla, maanvuokraoikeus on voitava maan-
omistajaa kuulematta siirtdd kolmannelle hen-
kilolle.

Laina voidaan hyvaksya korkotukilainaksi
vain, jos maanvuokrasopimuksessa on kiel-
letty sopimuksen irtisanominen 17 8:n 1 mo-
mentissa tarkoitettuna kayttd- ja luovutusra-
joitusaikana ja jaljell4 oleva vuokra-aika on
vahintddn 15 vuotta. Jos Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus hakemuksesta pidentda
lainan korkotukilaina-aikaa 17 8:n 2 momen-
tin mukaisesti, on maanvuokrasopimuksen

Ehdotus

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen on maarattava seuraamusmaksu kah-
den vuoden kuluessa siitd, kun 25 §:n 1 mo-
mentin mukainen toiminta on tullut sen tai
Valtiokonttorin tietoon, kuitenkin kymmenen
vuoden kuluessa sdanndsten vastaisen toimin-
nan padttymisen jélkeen.

278
Korkotuen lakkauttaminen

Jos 5 §:ssd tarkoitettu yhtié on toiminut 25
8:n 1 momentissa tarkoitetulla tavalla eik&
séannosten vastainen menettely ole véhainen,
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
voi lakkauttaa korkotuen suorittamisen ja vel-
voittaa lainansaajan kokonaan tai osittain suo-
rittamaan valtion asuntorahastoon sen korko-
tuen, jonka valtio on lainasta maksanut.

Lainansaajan on suoritettava 1 momentin
perusteella takaisin maksettavalle korkotuelle
kulloisenkin erdn maksupéivésta takaisinmak-
supéaivaan saakka korkoa korkolain 3 §:n 2
momentissa tarkoitetun korkokannan mukaan
lisattynd kolmella prosenttiyksikolld. Jos pa-
lautusta tai korkoa ei makseta méérdajassa,
eraantyneelle maaralle on suoritettava vuo-
tuista viivastyskorkoa korkolain 4 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitetun korkokannan mukaan.

298
Maanvuokrasopimus

Jos korkotukilainan kohde sijaitsee vuokra-
maalla, maanvuokraoikeus on voitava maan-
omistajaa kuulematta siirtdd kolmannelle hen-
kilolle.

Laina voidaan hyvaksya korkotukilainaksi
vain, jos maanvuokrasopimuksessa on Kkiel-
letty sopimuksen irtisanominen 17 §:n 1 mo-
mentissa tarkoitettuna kaytto- ja luovutusra-
joitusaikana ja jaljell4 oleva vuokra-aika on
vdhintddn 15 vuotta. Jos Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus hakemuksesta pi-
dentdd lainan korkotukilaina-aikaa 17 8:n 2
momentin mukaisesti, on
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oltava voimassa viisi vuotta pidempéén kuin
korkotukilaina-aika.

308§
Muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen,
Valtiokonttorin ja kunnan paatokseen saa vaa-
tia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sadadetaan
hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen saadetdan oikeuden-
kdynnistd hallintoasioissa annetussa laissa
(808/2019).

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
paatdkseen 8 §:ssd, 13 §:n 1 momentissa, 14
8:ssd tai 17 8:n 2 momentissa tarkoitetussa
asiassa ei kuitenkaan saa hakea muutosta va-
littamalla.

Asukkaan valintaan tai hyvéaksyntaan liitty-
vadn paatokseen ei saa hakea oikaisua eika ha-
kea muutosta valittamalla hallintotuomioistui-
meen. Korkotukivuokra-asuntoja koskevaan
asukasvalintaan liittyvisté virheista ja laimin-
lyonneistd saa kannella 24 8:n mukaan val-
vonnasta vastaavalle viranomaiselle.

Ehdotus

maanvuokrasopimuksen oltava voimassa viisi
vuotta pidempaén kuin korkotukilaina-aika.

308§
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen, Valtiokonttorin ja kunnan paatokseen
saa Vvaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta
saadetaan hallintolaissa (434/2003). Muutok-
senhausta hallintotuomioistuimeen séadetaan
oikeudenké&ynnista hallintoasioissa annetussa
laissa (808/2019).

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen paatokseen 8 8§:ssd, 13 &:n 1 momen-
tissa, 14 §:ssé tai 17 §:n 2 momentissa tarkoi-
tetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea muu-
tosta valittamalla.

Asukkaan valintaan tai hyvaksyntéan liitty-
vaadn péaatokseen ei saa hakea oikaisua eika ha-
kea muutosta valittamalla hallintotuomioistui-
meen. Korkotukivuokra-asuntoja koskevaan
asukasvalintaan liittyvisté virheistd ja laimin-
lyonneistd saa kannella 24 8:n mukaan val-
vonnasta vastaavalle viranomaiselle.

Tama laki tulee voimaan paivana kuuta 20

Laki

aravarajoituslain muuttamisesta

Eduskunnan paatdksen mukaisesti

muutetaan aravarajoituslain (1190/1993) 3 §8:n 1 momentti, 4 d §, 7 8:n 3 momentti, 7 a 8:n 4
momentti, 7d §, 8 § 10 &n 1 momentti, 11 ja 16 §, 17 §8:n 1 momentin johdantokappale, 19 §
sekd 21-23 §,
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sellaisina kuin ne ovat, 3 8:n 1 momentti, 7 a §:n 4 momentti, 7 d §, 17 §:n 1 momentin
johdantokappale ja 19 § laissa 1714/2015, 4 d, 21 ja 22 § laissa 515/2023 sekd 7 §:n 3 momentti,
8 §, 10 8:n 1 momentti, 11, 16 ja 23 § laissa 471/2018, seuraavasti:
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38
Rajoitusaika

Aravavuokra-asuntoja ja aravavuokrataloja
koskevat rajoitukset ovat voimassa asuntolai-
nan ennenaikaisesta takaisinmaksusta riippu-
matta sen ajan, joksi laina on mydnnetty. Téa-
maén jalkeen ovat voimassa vield kymmenen
vuoden ajan muut tassa laissa tarkoitetut rajoi-
tukset paitsi ne, joista sdddetddn 7 ja 7 a §:ss4,
7 b §8:n 1 momentissa seké 7 ¢ ja 9-12 §:ssé.
Edella tarkoitetun kymmenen vuoden aikana
saadaan 13 §:n 1 momentissa tarkoitettu muu
kuin erityisten véestoryhmien vuokra-asun-
tona lainoitettu vuokratalo muuttaa asunto-
osakeyhtiotaloksi ilmoittamalla siitd Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle, jos 13
8:ss4 tarkoitetut lainat on kokonaan maksettu
takaisin. Kunnan lunastusoikeutta koskevaa 8
8:n 3 momentin sdannodsta sovelletaan edelld
tarkoitetun kymmenen vuoden aikana kuiten-
kin vain, jos omaisuus on siirtynyt oikeushen-
kilon lakkaamisen johdosta.

4d8§
Asukasvalinnan valvonta

Kunta valvoo asukkaiden valintaperustei-
den noudattamista. Siltd osin kuin kyse on
asunnoista, joiden asumispalveluiden jarjesta-
misestd hyvinvointialue vastaa, asukasvalin-
taa valvoo hyvinvointialue. Kunnalla ja hy-
vinvointialueella on oikeus vaatia valvonnan
suorittamiseksi tarvittavat tiedot lainansaa-
jalta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sdénnoksia asukkaiden valin-
nassa ja asukasvalinnan valvonnassa nouda-
tettavista menettelytavoista. Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskukselle kuuluu asukas-
valinnan yleinen ohjaus.

Ehdotus

38
Rajoitusaika

Aravavuokra-asuntoja ja aravavuokrataloja
koskevat rajoitukset ovat voimassa asuntolai-
nan ennenaikaisesta takaisinmaksusta riippu-
matta sen ajan, joksi laina on myonnetty. Ta-
man jélkeen ovat voimassa vield kymmenen
vuoden ajan muut t&ssa laissa tarkoitetut rajoi-
tukset paitsi ne, joista sdadetddn 7 ja 7 a 8:ss4,
7 b §8:n 1 momentissa seké 7 ¢ ja 9-12 §:ss4.
Edella tarkoitetun kymmenen vuoden aikana
saadaan 13 &:n 1 momentissa tarkoitettu muu
kuin erityisten véestoryhmien vuokra-asun-
tona lainoitettu vuokratalo muuttaa asunto-
osakeyhtittaloksi ilmoittamalla siitd Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukselle, jos
13 §:ssd tarkoitetut lainat on kokonaan mak-
settu takaisin. Kunnan lunastusoikeutta kos-
kevaa 8 8:n 3 momentin sadnnosta sovelletaan
edellé tarkoitetun kymmenen vuoden aikana
kuitenkin vain, jos omaisuus on siirtynyt oi-
keushenkilon lakkaamisen johdosta.

4d8§
Asukasvalinnan valvonta

Kunta valvoo asukkaiden valintaperustei-
den noudattamista. Siltd osin kuin kyse on
asunnoista, joiden asumispalveluiden jarjesta-
misestd hyvinvointialue vastaa, asukasvalin-
taa valvoo hyvinvointialue. Kunnalla ja hy-
vinvointialueella on oikeus vaatia valvonnan
suorittamiseksi tarvittavat tiedot lainansaa-
jalta.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sdaannoksia asukkaiden valin-
nassa ja asukasvalinnan valvonnassa nouda-
tettavista menettelytavoista. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle kuuluu asu-
kasvalinnan yleinen ohjaus.
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78
Omakustannusvuokralla katettavat menot

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
asettamillaan ehdoilla myontad hakemuksesta
lainansaajalle luvan poiketa varautumiselle tai
omarahoitusosuuden korolle 2 momentin no-
jalla sdddettavistda enimmaismaaristd, jos sii-
hen on erityinen syy.

7a8

Vuokrien tasaus

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia séannoksiéd vuokrien tasauksen ra-
joittamisesta sek& muista vuokrien tasauk-
sessa noudatettavista menettelytavoista. Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi aset-
tamillaan ehdoilla my6ntaa hakemuksesta lai-
nansaajalle luvan tasata vuokria 2 momentin 2
tai 3 kohdassa saddetystd poiketen, jos siihen
on erityinen syy.

7d8
Omakustannusvuokrien valvonta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus val-
voo omakustannusvuokran maaraytymista ja
siihen liittyvia menettelytapoja koskevien
séannosten noudattamista. Keskuksella on oi-
keus vaatia valvonnan suorittamiseksi tarvit-
tavat tiedot lainansaajalta. Keskukselle kuu-
luu my6s lainansaajien yleinen ohjaus oma-
kustannusvuokraa koskevissa asioissa.

Jos lainansaaja on laiminlydnyt omakustan-
nusvuokran maaraytymista tai siihen liittyvia
menettelytapoja koskevien sadnndsten nou-
dattamisen, Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskus voi kieltdd lainansaajaa perimésté
vuokrissa 10 8:n 1 momentin 1 kohdassa tar-
koitetulle omarahoitusosuudelle laskettavaa
korkoa ja kieltdd lainansaajaa tulouttamasta
aravalain 15 a §n 1 momentin 3 kohdan

93

Ehdotus

78
Omakustannusvuokralla katettavat menot

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi asettamillaan ehdoilla myontaé hake-
muksesta lainansaajalle luvan poiketa varau-
tumiselle tai omarahoitusosuuden korolle 2
momentin nojalla saddettdvistda enimmais-
maadrista, jos siihen on erityinen syy.

7a8

Vuokrien tasaus

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia saannoksid vuokrien tasauksessa
noudatettavista menettelytavoista. Valtion tu-
keman asuntorakentamisen keskus voi asetta-
millaan ehdoilla myéntdd hakemuksesta lai-
nansaajalle luvan tasata vuokria 2 momentin 2
tai 3 kohdassa saddetysté poiketen, jos siihen
on erityinen syy.

7d8
Omakustannusvuokrien valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus valvoo omakustannusvuokran maarayty-
mista ja siihen liittyvia menettelytapoja kos-
kevien sédannésten noudattamista. Valtion tu-
keman asuntorakentamisen keskuksella on oi-
keus vaatia valvonnan suorittamiseksi tarvit-
tavat tiedot lainansaajalta. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskukselle kuuluu myds
lainansaajien yleinen ohjaus omakustannus-
vuokraa koskevissa asioissa.

Jos lainansaaja on laiminlyényt omakustan-
nusvuokran maaraytymista tai siihen liittyvia
menettelytapoja koskevien sd&nndsten nou-
dattamisen, Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskus voi kieltdd lainansaajaa peri-
maéstd vuokrissa 10 8:n 1 momentin 1 koh-
dassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle
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mukaista tuottoa enintdén neljan vuoden ajan
keskuksen paatoksesté.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sdannoksia omakustannusvuokrien
valvonnasta.

88§
Luovutus

Aravavuokra-asunto tai téllaisen asunnon
hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka arava-
vuokratalo tai aravavuokrataloyhtion osak-
keet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle;

2) Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuk-
sen nime&dmélle luovutuksensaajalle, jolle voi-
taisiin myontaa vuokra-aravalaina; tai

3) sellaiselle Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskuksen nimedmaélle luovutuksensaa-
jalle, jonka toimialaan kuuluu vuokra-asunto-
jen tarjoaminen, kun kysymyksessa on arava-
vuokra-asunto tai aravavuokratalo, johon koh-
distuvat 3 §:n 1 momentissa tarkoitetut kym-
menen vuoden ajan voimassa olevat rajoituk-
set.

Aravavuokra-asunnon hallintaan oikeutta-
vat osakkeet tai aravavuokrataloyhtion osak-
keet saadaan 1 momentissa saddetyn liséksi
luovuttaa Asumisen rahoitus- ja kehittdmis-
keskuksen nimeamadlle luovutuksensaajalle,
jonka voidaan katsoa vastaavan osakkeiden
luovuttajaa. Lisaksi 1 momentissa tarkoitettu
omaisuus voidaan myyda julkisella huutokau-
palla siten kuin konkurssilaissa (120/2004) tai
ulosottokaaressa (705/2007) s&édetdan tai
pantatusta osakkeesta panttaussopimuksessa
maarataan.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus siir-
tyy yhteisen esineen jakamisen tai oikeushen-
kilon lakkaamisen johdosta uudelle omista-
jalle, uuden omistajan on viipymatta ilmoitet-
tava saannostaan kunnalle, jolla on oikeus lu-
nastaa omaisuus 90 péivan kuluessa omistus-
oikeuden siirrosta tiedon saatuaan maksa-
malla 9 §:n mukainen luovutushinta. Kunnan

Ehdotus

laskettavaa korkoa ja kieltd lainansaajaa tu-
louttamasta aravalain 15 a §:n 1 momentin 3
kohdan mukaista tuottoa enintdan neljan vuo-
den ajan Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen paattksesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia s&&nnoksid omakustannusvuokrien
valvonnasta.

88§
Luovutus

Aravavuokra-asunto tai téllaisen asunnon
hallintaan oikeuttavat osakkeet taikka arava-
vuokratalo tai aravavuokrataloyhtion osak-
keet saadaan luovuttaa:

1) kunnalle;

2) Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen nimedmalle luovutuksensaajalle,
jolle voitaisiin my6nt&é vuokra-aravalaina; tai

3) sellaiselle Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskuksen nimedmalle luovutuksen-
saajalle, jonka toimialaan kuuluu vuokra-
asuntojen tarjoaminen, kun kysymyksessé on
aravavuokra-asunto tai aravavuokratalo, jo-
hon kohdistuvat 3 8:n 1 momentissa tarkoite-
tut kymmenen vuoden ajan voimassa olevat
rajoitukset.

Aravavuokra-asunnon hallintaan oikeutta-
vat osakkeet tai aravavuokrataloyhtion osak-
keet saadaan 1 momentissa saddetyn liséksi
luovuttaa Valtion tukeman asuntorakentami-
sen keskuksen nime&mélle luovutuksensaa-
jalle, jonka voidaan katsoa vastaavan osakkei-
den luovuttajaa. Lisaksi 1 momentissa tarkoi-
tettu omaisuus voidaan myyda julkisella huu-
tokaupalla  siten  kuin  konkurssilaissa
(120/2004) tai ulosottokaaressa (705/2007)
séadetédan tai pantatusta osakkeesta panttaus-
sopimuksessa maarataan.

Jos 1 momentissa tarkoitettu omaisuus siir-
tyy yhteisen esineen jakamisen tai oikeushen-
kilon lakkaamisen johdosta uudelle omista-
jalle, uuden omistajan on viipymatta ilmoitet-
tava saannostaan kunnalle, jolla on oikeus lu-
nastaa omaisuus 90 péivan kuluessa omistus-
oikeuden siirrosta tiedon saatuaan maksa-
malla 9 §:n mukainen luovutushinta. Kunnan
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on ilmoitettava 1 momentin 1 kohdan mukai-
sista saannoistaan ja tietoonsa tulleista tassa
momentissa tarkoitetuista luovutuksista Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle.

Muu kuin tassa pykalassa tarkoitettu luovu-
tus on mitaton.

108§
Luovutuskorvauksen laskeminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
vahvistaa luovutuskorvauksen. Luovutuskor-
vausta ei kuitenkaan vahvisteta, jos luovuttaja
ja luovutuksensaaja kuuluvat samaan arava-
lain 15 b tai 15 e 8:ssd tarkoitettuun konserniin
ja luovutus toteutetaan sulautumisena, jakau-
tumisena tai liiketoiminnan siirtona.

118
Enimmaishinnan laskeminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
vahvistaa enimmaishinnan. Enimmadishintaa
ei kuitenkaan vahvisteta, jos luovuttaja ja luo-
vutuksensaaja kuuluvat samaan aravalain 15 b
tai 15 e 8:ssa tarkoitettuun konserniin ja luo-
vutus toteutetaan sulautumisena, jakautumi-
sena tai liiketoiminnan siirtona. Enimmais-
hinta muodostuu perushinnasta ja siihen lisat-
tavasta indeksitarkistuksesta sek& mahdolli-
sesta parannusten arvosta ja vahennyksista.

Perushinta on asunnon tai talon vahvistettu
hankinta-arvo. Perushintaa tarkistetaan raken-
nuskustannusindeksin muutoksen mukaan Ti-
lastokeskuksen kuukausittain vahvistamien
kertoimien perusteella. Hintaan lisataan
asunto- tai talokohtaisesti suoritettujen perus-
parannusten arvo kohtuullisen kayvén arvon
mukaan laskettuna. Hinnasta vahennetéan
kuntoonsaattamiskustannukset luonnollisesta
kulumisesta aiheutuvaa arvonalennusta lu-
kuun ottamatta sekd luovutuksensaajan vastat-
tavaksi kokonaan tai osaksi siirtyvé peruspa-
rannuslaina tai sen sijaan otettu muu laina

95

Ehdotus

on ilmoitettava 1 momentin 1 kohdan mukai-
sista saannoistaan ja tietoonsa tulleista tassa
momentissa tarkoitetuista luovutuksista Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
selle.

Muu kuin tassa pykalassa tarkoitettu luovu-
tus on mitaton.

10§
Luovutuskorvauksen laskeminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus vahvistaa luovutuskorvauksen. Luovutus-
korvausta ei kuitenkaan vahvisteta, jos luovut-
taja ja luovutuksensaaja kuuluvat samaan ara-
valain 15 b tai 15 e 8:ssé tarkoitettuun konser-
niin ja luovutus toteutetaan sulautumisena, ja-
kautumisena tai litketoiminnan siirtona.

118
Enimmaishinnan laskeminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus vahvistaa enimmaishinnan. Enimmaishin-
taa ei kuitenkaan vahvisteta, jos luovuttaja ja
luovutuksensaaja kuuluvat samaan aravalain
15 b tai 15 e 8:ssd tarkoitettuun konserniin ja
luovutus toteutetaan sulautumisena, jakautu-
misena tai liiketoiminnan siirtona. Enimmais-
hinta muodostuu perushinnasta ja siihen lisat-
tavasta indeksitarkistuksesta sekd mahdolli-
sesta parannusten arvosta ja vahennyksista.

Perushinta on asunnon tai talon vahvistettu
hankinta-arvo. Perushintaa tarkistetaan raken-
nuskustannusindeksin muutoksen mukaan Ti-
lastokeskuksen kuukausittain vahvistamien
kertoimien perusteella. Hintaan lisataan
asunto- tai talokohtaisesti suoritettujen perus-
parannusten arvo kohtuullisen kayvén arvon
mukaan laskettuna. Hinnasta vahennetéan
kuntoonsaattamiskustannukset luonnollisesta
kulumisesta aiheutuvaa arvonalennusta lu-
kuun ottamatta sekd luovutuksensaajan vastat-
tavaksi kokonaan tai osaksi siirtyva peruspa-
rannuslaina tai sen sijaan otettu muu laina
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seké sitd paremmalla etuoikeudella hyvak-
sytty laina.

16 §
Rajoituksista vapauttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
myontad hakemuksesta, asettamillaan eh-
doilla osaksi tai kokonaan vapautuksen tdmén
lain mukaisista rajoituksista, jos se edistéa
alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai
ehkaisee asuntojen tyhjin olemista seké tasta
aiheutuvia taloudellisia menetyksi4, taikka
muusta erityisesta syysta.

Jos rajoitusten jatkuminen 3 §:n 1 momen-
tissa tarkoitetulla tavalla alkuperdisen laina-
ajan jalkeen loukkaisi omistajan oikeutta va-
rallisuutensa normaaliin, kohtuulliseen ja jar-
kevéan kayttoon tai muodostuisi muutoin il-
meisen kohtuuttomaksi, Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskuksen on myonnettéva niista
vapautus.

Jos lainan myontamisestd on kulunut 35
vuotta, Asumisen rahoitus- ja kehittamiskes-
kuksen on hakemuksesta myonnettavé vapau-
tus tdman lain mukaisista rajoituksista, jos
laina on myo6nnetty muuna kuin vuosimaksu-
lainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimi-
seen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeutta-
vien osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966
asuntotuotantolain mukaan 1 paivana tammi-
kuuta 1980 tai sen jalkeen; tai

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskor-
jaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain
mukaan 1 pédivand tammikuuta 1991 tai sen
jalkeen.

Jos lainan myontamisestd on kulunut 40
vuotta, Asumisen rahoitus- ja kehittamiskes-
kuksen on hakemuksesta my6nnettava vapau-
tus tdman lain mukaisista rajoituksista, jos
laina on myo6nnetty vuosimaksulainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimi-
seen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeutta-
vien osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966
asuntotuotantolain mukaan 1 paivana tammi-
kuuta 1990 tai sen jalkeen;

Ehdotus

seké sitda paremmalla etuoikeudella hyvak-
sytty laina.

16 §
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi myontad hakemuksesta, asettamillaan
ehdoilla osaksi tai kokonaan vapautuksen ta-
maén lain mukaisista rajoituksista, jos se edis-
t&d alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai
ehkdisee asuntojen tyhjind olemista seké tasta
aiheutuvia taloudellisia menetyksi4, taikka
muusta erityisesta syysté.

Jos rajoitusten jatkuminen 3 §:n 1 momen-
tissa tarkoitetulla tavalla alkuperdisen laina-
ajan jalkeen loukkaisi omistajan oikeutta va-
rallisuutensa normaaliin, kohtuulliseen ja jar-
kevéén kayttoon tai muodostuisi muutoin il-
meisen kohtuuttomaksi, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen on mydnnet-
téva niista vapautus.

Jos lainan myontamisestd on kulunut 35
vuotta, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen on hakemuksesta myonnettava va-
pautus taman lain mukaisista rajoituksista, jos
laina on my®nnetty muuna kuin vuosimaksu-
lainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimi-
seen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeutta-
vien osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966
asuntotuotantolain mukaan 1 paivana tammi-
kuuta 1980 tai sen jalkeen; tai

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskor-
jaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain
mukaan 1 péivand tammikuuta 1991 tai sen
jalkeen.

Jos lainan myontamisestd on kulunut 40
vuotta, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen on hakemuksesta myonnettava va-
pautus tdman lain mukaisista rajoituksista, jos
laina on myo6nnetty vuosimaksulainana:

1) vuokratalon rakentamiseen tai hankkimi-
seen tai vuokra-asunnon hallintaan oikeutta-
vien osakkeiden hankkimiseen vuoden 1966
asuntotuotantolain mukaan 1 paivana tammi-
kuuta 1990 tai sen jalkeen;
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2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskor-
jaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain
mukaan 1 pédivand tammikuuta 1991 tai sen
jalkeen; tai

3) aravalain mukaan ennen 1 péivéaa syys-
kuuta 2004.

Rajoituksista vapauttamisen edellytyksena
on, ettd valtion asuntolaina tai aravalaina
maksetaan kokonaan takaisin taikka valtio va-
pautetaan valtiontakauksesta aravalainojen ta-
kaisinmaksamiseksi annetun lain (868/2008)
mukaisesta takausvastuusta vapautettavan
asunnon tai talon osalta, jollei 16 a §:std muuta
johdu. Jos kyse on véhdisen asuntomaaran
kayttotarkoituksen muuttamisesta muuhun
kuin asuinkayttoon tai lainasaatavaa ei ole
kyetty turvaamaan pakkotéytantdonpanossa
tai sen sijaan tehtavassd Valtiokonttorin hy-
vaksyméssé vapaaehtoisessa luovutuksessa,
ei rajoituksista vapautumisen edellytyksena
kuitenkaan ole tallaisen saatavan maksaminen
taikka valtion vapauttaminen takausvastuusta.

17§
Purkaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi
hakemuksesta mydntaa asettamillaan ehdoilla
luvan purkaa rajoitusten alaisen asunnon tai
talon:

198§
Irtisanominen

Valtiokonttori voi irtisanoa valtion viran-
omaisen myodntaman ja kunta kunnan myonté-
maén lainan kokonaan tai osittain heti takaisin
maksettavaksi, jos lainansaaja tai se, jolle
laina on siirtynyt, ei noudata tata lakia tai sen
nojalla annettuja sd&nnoksia tai maarayksia,
eikd laiminlyonti ole vahainen. Jos lainansaaja
tai se, jolle laina on siirtynyt, on kayttanyt
asuntoa vastoin 4 8:n sdannodksié taikka toimi-
nut vastoin 7 tai 7 a 8:n, 7 b 8:n 1 momentin
tai 7 ¢ 8:n s&annoksia eika laiminlyonti ole va-
héinen, Asumisen rahoitus- ja

Ehdotus

2) vuokratalon laajentamiseen tai peruskor-
jaamiseen vuoden 1966 asuntotuotantolain
mukaan 1 péivana tammikuuta 1991 tai sen
jalkeen; tai

3) aravalain mukaan ennen 1 péivéaa syys-
kuuta 2004.

Rajoituksista vapauttamisen edellytyksena
on, ettd valtion asuntolaina tai aravalaina
maksetaan kokonaan takaisin taikka valtio va-
pautetaan valtiontakauksesta aravalainojen ta-
kaisinmaksamiseksi annetun lain (868/2008)
mukaisesta takausvastuusta vapautettavan
asunnon tai talon osalta, jollei 16 a §:std muuta
johdu. Jos kyse on véhdisen asuntomaaran
kayttotarkoituksen muuttamisesta muuhun
kuin asuinkayttoon tai lainasaatavaa ei ole
kyetty turvaamaan pakkotdytantdonpanossa
tai sen sijaan tehtavassd Valtiokonttorin hy-
vaksymassé vapaaehtoisessa luovutuksessa,
ei rajoituksista vapautumisen edellytyksena
kuitenkaan ole téllaisen saatavan maksaminen
taikka valtion vapauttaminen takausvastuusta.

178
Purkaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi hakemuksesta myontaa asettamillaan
ehdoilla luvan purkaa rajoitusten alaisen asun-
non tai talon:

198
Irtisanominen

Valtiokonttori voi irtisanoa valtion viran-
omaisen myontaman ja kunta kunnan myonté-
maén lainan kokonaan tai osittain heti takaisin
maksettavaksi, jos lainansaaja tai se, jolle
laina on siirtynyt, ei noudata tata lakia tai sen
nojalla annettuja sdénndksia tai maarayksia,
eikd laiminlyonti ole vdhdinen. Jos lainansaaja
tai se, jolle laina on siirtynyt, on kayttanyt
asuntoa vastoin 4 8:n sdannoksié taikka toimi-
nut vastoin 7 tai 7 a 8:n, 7 b 8:n 1 momentin
tai 7 ¢ 8:n s&annoksia eika laiminlyonti ole va-
hainen, Valtion tukeman asuntorakentamisen
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kehittdmiskeskus voi kuitenkin irtisanoa lai-
nan kokonaan tai osittain heti takaisin makset-
tavaksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi
painavista syista irtisanoa kokonaan tai osaksi
heti takaisin maksettavaksi kunnan lainan val-
tiolta, jos kunta on toiminut vastoin tata lakia
tai sen nojalla annettuja sdannoksia.

21§

Muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen,
Valtiokonttorin ja kunnan paatokseen saa vaa-
tia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta saddetaan
hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen sa&detdan oikeuden-
kaynnistd hallintoasioissa annetussa laissa
(808/2019).

Asukkaan valintaan tai hyvéaksyntaan liitty-
vaén paatokseen ei saa hakea oikaisua eika ha-
kea muutosta valittamalla hallintotuomioistui-
meen. Aravavuokra-asuntoja koskevaan asu-
kasvalintaan liittyvistd virheista ja laimin-
lyonneist4 saa kannella 4 d 8:n mukaan val-
vonnasta vastaavalle viranomaiselle.

22 8
Uhkasakko

Jos yhteis0 tai lainanantaja laiminly6 sille
tissa laissa saddetyn tehtdvan, jattaa toimitta-
matta pyydettyja tietoja tai muutoin menette-
lee tdman lain vastaisesti, Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus tai Valtiokonttori voi
asettaa méaaraajan, jonka kuluessa tehtdva on
suoritettava tai menettely oikaistava. Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtio-
konttori voi asettaa tehtavan suorittamisen tai
menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasa-
kon.

23§
Valvonta

Ympdristoministeriolld, Asumisen rahoitus-

Ehdotus

keskus voi kuitenkin irtisanoa lainan koko-
naan tai osittain heti takaisin maksettavaksi.
Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi painavista syista irtisanoa kokonaan
tai osaksi heti takaisin maksettavaksi kunnan
lainan valtiolta, jos kunta on toiminut vastoin
tata lakia tai sen nojalla annettuja sd&dnnoksia.

218§
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen, Valtiokonttorin ja kunnan paatokseen
saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta
saadetaan hallintolaissa (434/2003). Muutok-
senhausta hallintotuomioistuimeen saddetdéan
oikeudenkaynnistd hallintoasioissa annetussa
laissa (808/2019).

Asukkaan valintaan tai hyvaksyntéan liitty-
vaén paatokseen ei saa hakea oikaisua eika ha-
kea muutosta valittamalla hallintotuomioistui-
meen. Aravavuokra-asuntoja koskevaan asu-
kasvalintaan liittyvistd virheista ja laimin-
lyonneistd saa kannella 4 d 8:n mukaan val-
vonnasta vastaavalle viranomaiselle.

22 8
Uhkasakko

Jos yhteis0 tai lainanantaja laiminlyo sille
téssa laissa sdddetyn tehtévan, jattaa toimitta-
matta pyydettyja tietoja tai muutoin menette-
lee taman lain vastaisesti, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori
VOi asettaa madréajan, jonka kuluessa tehtava
on suoritettava tai menettely oikaistava. Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskus tai
Valtiokonttori voi asettaa tehtdvan suorittami-
sen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi
uhkasakon.

23§
Valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-

ja kehittamiskeskuksella, Valtiokonttorilla ja kuksella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on

98



Voimassa oleva laki

kunnalla on oikeus ohjata ja valvoa tdman lain
ja sen nojalla annettujen sdénndsten ja maa-
raysten noudattamista. Viranomaisilla on sa-
lassapitosddnndsten estdmétta oikeus saada
néhtavakseen valvonnan toteuttamiseksi tar-
vittavat asiakirjat. Omistaja on velvollinen
vaadittaessa toimittamaan asiakirjat tarkasta-
jan luona tarkastettaviksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapi-
tosaannosten ja muiden tiedonsaantia koske-
vien rajoitusten estamaéttd pyynnosta saada vi-
ranomaiselta ja muulta julkista tehtavaa hoita-
valta téssé pykéldssa saddettyd valvontaa var-
ten valttdmattomét tiedot omistajasta ja
muusta aravalain 15 b tai 15 e 8§:ssé tarkoite-
tusta yhteisostd. Tietoja saa hakea teknisen
kayttoyhteyden avulla ilman sen suostumusta,
jonka etujen suojaamiseksi salassapitovelvol-
lisuudesta on séadetty.

Ehdotus

oikeus ohjata ja valvoa tdmaén lain ja sen no-
jalla annettujen sdannosten ja maaraysten
noudattamista. Viranomaisilla on salassapito-
séannosten estamattd oikeus saada néhtavak-
seen valvonnan toteuttamiseksi tarvittavat
asiakirjat. Omistaja on velvollinen vaaditta-
essa toimittamaan asiakirjat tarkastajan luona
tarkastettaviksi.

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapi-
tosaannosten ja muiden tiedonsaantia koske-
vien rajoitusten estamatta pyynnosta saada
viranomaiselta ja muulta julkista tehtévaa
hoitavalta tassé pykalassa sdédettya valvon-
taa varten valttdmattomaét tiedot omistajasta
ja muusta aravalain 15 b tai 15 e §:ssé tarkoi-
tetusta yhteisosta. Tietoja saa hakea teknisen
kayttdyhteyden avulla ilman sen suostu-
musta, jonka etujen suojaamiseksi salassapi-
tovelvollisuudesta on séédetty.

Tama laki tulee voimaan paivana kuuta 20

Laki

aravalain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan aravalain (1189/1993) 15 ¢, 15d ja 30 §, 33 §:n 1 ja 2 momentti, 36 ja 36 a §, 37

§:n 3 momentti seka 39 §,

sellaisina kuin niisté ovat, 15 ¢ § laissa 1061/2016, 15 d ja 36 a § laissa 516/2023, 36 § laissa
719/2003, 37 §:n 3 momentti laissa 571/1999 seka 39 § laissa 1436/2019, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

15c §

Yleishyodyllisyyden valvonta

Ehdotus

15¢c §

Yleishyodyllisyyden valvonta

99



Voimassa oleva laki

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus val-
Voo, ettd 15 8:n 3 kohdassa tarkoitettu yhteiso,
sellainen yhtio, jossa yhteisolla on kirjanpito-
lain 1 luvun 5 8§:n 1 momentin 1 kohdassa tar-
koitettu méaardysvalta, seka 15 b §:ssé tarkoi-
tettu yhteiso tayttavat 15 a §:n mukaiset edel-
lytykset ja toimivat niiden mukaisesti.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sella ja sen valtuuttamalla henkil6lld on oi-
keus saada valvontaa varten tarvitsemansa tie-
dot 1 momentissa tarkoitetuilta yhteisoilta
sekd niiden tilintarkastajilta. Yhteison tulee
etuk&teen ilmoittaa Asumisen rahoitus- ja ke-
hittdmiskeskukselle seikoista, joilla saattaa
olla vaikutusta 15 a §:ssé tarkoitettujen edel-
lytysten tayttymiseen.

Jos 1 momentissa tarkoitettu yhteiso ryhtyy
15 a 8:n vastaiseen yritysjarjestelyyn, varojen
siirtoon tai muuhun toimenpiteeseen, Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen on keho-
tettava yhteisod korjaamaan asiantila asetta-
massaan madaraajassa. Jos asiantilaa ei maara-
ajassa korjata, Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskuksen tulee antaa tilanteen mukainen
kasky korjata asiantila tai kielto jatkaa menet-
telya.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
tehostaa 3 momentissa tarkoitettua kéaskya tai
kieltoa kieltimalla yhteis6a perimasta vuok-
rissa aravarajoituslain 10 §8:n 1 momentin 1
kohdassa tarkoitetulle omarahoitusosuudelle
laskettavaa korkoa ja kieltdmélla yhteisod tu-
louttamasta tdmén lain 15 a 8:n 1 momentin 3
kohdan mukaista tuottoa enintaan neljan vuo-
den ajan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskes-
kuksen paatoksesta seka lykkaamalla Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksessa vireilla
olevien, yhteison tai sen kanssa samaan kon-
serniin kuuluvan toisen yhteisén tekemien,
valtion tukemaa asuntotuotantoa koskevien
hakemusten késittelya.

15d§

Nime&misen peruuttaminen

Ehdotus

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus valvoo, ettd 15 §:n 3 kohdassa tarkoitettu
yhteiso, sellainen yhtio, jossa yhteisolla on
kirjanpitolain 1 luvun 5 §&n 1 momentin 1
kohdassa tarkoitettu méardysvalta, sekd 15 b
8:ssd tarkoitettu yhteiso tayttavat 15 a 8:n mu-
kaiset edellytykset ja toimivat niiden mukai-
sesti.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksella ja sen valtuuttamalla henkil 6114 on oi-
keus saada valvontaa varten tarvitsemansa tie-
dot 1 momentissa tarkoitetuilta yhteisoilta
sekd niiden tilintarkastajilta. Yhteison tulee
etukateen ilmoittaa Valtion tukeman asunto-
rakentamisen keskukselle seikoista, joilla
saattaa olla vaikutusta 15 a §:ssé tarkoitettujen
edellytysten tayttymiseen.

Jos 1 momentissa tarkoitettu yhteiso ryhtyy
15 a 8:n vastaiseen yritysjarjestelyyn, varojen
siirtoon tai muuhun toimenpiteeseen, Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen on
kehotettava yhteisdd korjaamaan asiantila
asettamassaan maardajassa. Jos asiantilaa ei
maéadraajassa korjata, Valtion tukeman asunto-
rakentamisen keskuksen tulee antaa tilanteen
mukainen kasky korjata asiantila tai kielto jat-
kaa menettelya.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi tehostaa 3 momentissa tarkoitettua
kaskya tai kieltoa kieltamalla yhteisdd peri-
méstd vuokrissa aravarajoituslain 10 8:n 1
momentin 1 kohdassa tarkoitetulle omarahoi-
tusosuudelle laskettavaa korkoa ja kieltaméalla
yhteisda tulouttamasta tdman lain 15 a 8:n 1
momentin 3 kohdan mukaista tuottoa enintaan
neljan vuoden ajan Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskuksen paatoksestd seka lyk-
kaamalla Valtion tukeman asuntorakentami-
sen keskuksessa vireilla olevien, yhteison tai
sen kanssa samaan konserniin kuuluvan toisen
yhteison tekemien, valtion tukemaa asunto-
tuotantoa koskevien hakemusten késittelya.

15d§

Nimedmisen peruuttaminen
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Valtion asuntorahasto voi peruuttaa 15 §:n 3
kohdassa tarkoitetun yhteison nimeémisen,
jos:

1) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 15 b 8:ss& tarkoitettu yhteiso ei endé
taytd 15 a §:ssé tarkoitettuja edellytyksia tai
toimii niiden vastaisesti;

2) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 15 b §:ssd tarkoitettu yhteiso on ryh-
tynyt tosiasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus
on ristiriidassa yleishyodyllisyydelle 15 a
8:ssd tarkoitetun sisallon tai sdadettyjen edel-
lytysten kanssa;

3) yhteisd hakee nime&misen peruuttamista;
tai

4) yhteisd on toistuvasti tai vakavasti lai-
minlydnyt velvollisuutta toimittaa Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle sen taman
lain tai asumisoikeusasunnoista annetun lain
nojalla pyytdmia tietoja.

368§
Valvonta

Ympéristoministeriolld, valtion asuntora-
hastolla, valtiokonttorilla ja kunnalla on oi-
keus ohjata ja valvoa tdman lain ja sen nojalla
annettujen saanndsten ja maaraysten noudat-
tamista. Viranomaisilla on oikeus salassapito-
sédénndsten estdméttd saada nahtavakseen val-
vonnan toteuttamiseksi tarvittavat asiakirjat.
Lainansaaja on velvollinen vaadittaessa toi-
mittamaan asiakirjat tarkastajan luona tarkas-
tettaviksi.

36a8§
Uhkasakko

Jos yhteiso tai lainanantaja laiminly6 sille
tassa laissa sdadetyn tehtévan, jattaa toimitta-
matta pyydettyja tietoja tai muutoin menette-
lee tdmdn lain vastaisesti, Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskus tai Valtiokonttori voi
asettaa maérdajan, jonka kuluessa tehtavé on
suoritettava tai menettely oikaistava. Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai

Ehdotus

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi peruuttaa 15 §:n 3 kohdassa tarkoite-
tun yhteisén nimeamisen, jos:

1) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 15 b 8:ss& tarkoitettu yhteiso ei endé
taytd 15 a §:ssd tarkoitettuja edellytyksia tai
toimii niiden vastaisesti;

2) yhteiso tai sen kanssa samaan konserniin
kuuluva 15 b §:ssd tarkoitettu yhteisé on ryh-
tynyt tosiasiallisiin toimiin, joiden tarkoitus
on ristiriidassa yleishyodyllisyydelle 15 a
8:ssd tarkoitetun sisallon tai sdadettyjen edel-
lytysten kanssa;

3) yhteiso hakee nimedmisen peruuttamista;
tai

4) yhteisd on toistuvasti tai vakavasti lai-
minlydnyt velvollisuutta toimittaa Valtion tu-
keman asuntorakentamisen keskukselle sen t&-
maén lain tai asumisoikeusasunnoista annetun
lain nojalla pyytamia tietoja.

368§
Valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sella, Valtiokonttorilla ja kunnalla on oikeus
ohjata ja valvoa tamén lain ja sen nojalla an-
nettujen saanndsten ja maardysten noudatta-
mista. Viranomaisilla on oikeus salassapito-
sédénndsten estdmattd saada nahtavakseen
valvonnan toteuttamiseksi tarvittavat asiakir-
jat. Lainansaaja on velvollinen vaadittaessa
toimittamaan asiakirjat tarkastajan luona tar-
kastettaviksi.

36a8§
Uhkasakko

Jos yhteis0 tai lainanantaja laiminlyo sille
tassa laissa sdddetyn tehtévan, jattaa toimitta-
matta pyydettyja tietoja tai muutoin menette-
lee tdmdn lain vastaisesti, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori
Voi asettaa madréajan, jonka kuluessa tehtava
on suoritettava tai menettely oikaistava. Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskus tai
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Valtiokonttori voi asettaa tehtavan suorittami-
sen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi
uhkasakon.

378§

Aravalainan irtisanominen

Asuntorahaston mydntaman aravalainan voi
irtisanoa 1 momentin 24 ja 7 kohdassa ja 2
momentissa tarkoitetulla perusteella asuntora-
hasto ja 1 momentin 1, 3 ja 5-7 kohdassa tar-
koitetulla perusteella valtiokonttori. Kunnan
myontaman aravalainan voi irtisanoa kunta.

398§
Muutoksenhaku

Hakija saa vaatia Asumisen rahoitus- ja ke-
hittdmiskeskuksen, Valtiokonttorin ja kunnan
taikka kunnanhallituksen tai lautakunnan alai-
sen viranhaltijan tekemé&an paatokseen oikai-
sua siten kuin hallintolaissa (434/2003) s&ade-
tdan. Kunnanhallituksen tai lautakunnan alai-
sen viranhaltijan péaatdkseen oikaisua vaadi-
taan kuitenkin kunnanhallitukselta tai asian-
omaiselta lautakunnalta.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen
saa hakea muutosta valittamalla hallintotuo-
mioistuimeen siten kuin oikeudenkéynnista
hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019)
séadetaan.

Valittamalla ei kuitenkaan saa hakea muu-
tosta oikaisuvaatimukseen annettuun:

1) kunnan viranomaisen paatokseen, joka
koskee kunnan 8, 12 tai 16 8:n, 17 &:n 4 mo-
mentin, 20 tai 26 §:n nojalla tekeméaa paatosta;

2) Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sen paatokseen, joka koskee sen 5, 8, 16, 26
tai 32 §:n nojalla tekemé&éa paatosté;

3) Valtiokonttorin paattkseen, joka koskee
Valtiokonttorin 12 8:n, 17 &:n 4 momentin,
20, 26, 31 tai 38 §:n nojalla tekemé&a paatosta.

Kunnan 3 §:n 2 momentin nojalla tekem&én
paatokseen lainoitettavista kohteista ei

Ehdotus

Valtiokonttori voi asettaa tehtavan suorittami-
sen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi
uhkasakon.

378

Aravalainan irtisanominen

Asuntorahaston mydntaman aravalainan voi
irtisanoa 1 momentin 2-4 ja 7 kohdassa ja 2
momentissa tarkoitetulla perusteella Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus ja 1 mo-
mentin 1, 3 ja 5-7 kohdassa tarkoitetulla pe-
rusteella Valtiokonttori. Kunnan myodntdamén
aravalainan voi irtisanoa kunta.

398§
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen, Valtiokonttorin ja kunnan taikka kun-
nanhallituksen tai lautakunnan alaisen viran-
haltijan tekem&an paatokseen saa vaatia oi-
kaisua. Oikaisuvaatimuksesta saadetaan hal-
lintolaissa (434/2003). Kunnanhallituksen tai
lautakunnan alaisen viranhaltijan paatokseen
oikaisua vaaditaan kuitenkin kunnanhallituk-
selta tai asianomaiselta lautakunnalta.

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen
saadetaan oikeudenkaynnista hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019).

Valittamalla ei kuitenkaan saa hakea muu-
tosta oikaisuvaatimukseen annettuun:

1) kunnan viranomaisen paatokseen, joka
koskee kunnan 8, 12 tai 16 8:n, 17 8:n 4 mo-
mentin, 20 tai 26 §:n nojalla tekemaa paatosté;

2) Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen paatokseen, joka koskee sen 5, 8,
16, 26 tai 32 §:n nojalla tekeméaa paatosta;

3) Valtiokonttorin péatdkseen, joka koskee
Valtiokonttorin 12 &:n, 17 8&:n 4 momentin,
20, 26, 31 tai 38 §:n nojalla tekemé&a paatosta.

Kunnan 3 8§:n 2 momentin nojalla tekem&én
paatokseen lainoitettavista kohteista ei erik-
seen saa vaatia oikaisua eik& hakea muutosta
valittamalla.
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erikseen_saa vaatia oikaisua eika hakea muu-
tosta valittamalla.

Ehdotus

Tama laki tulee voimaan paivana kuuta 20

Laki

asumisoikeusasunnoista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan asumisoikeusasunnoista annetun lain (393/2021) 9 8:n 1 momentti, 15 §, 16 §:n 4
momentti, 17 §:n 1 momentti, 34 §:n 3 momentti, 35 §:n 3 momentti, 47 §:n 4 momentti, 54 §:n
2 momentti, 75 §, 80 §:n 1 momentti, 84 §, 88 §:n 2 momentin johdantokappale, 89 §:n 3 mo-
mentti, 90 &:n 1 momentti, 103 ja 104 §, 105 8:n 1 momentti, 105 a §:n 2 momentti ja 108-110
§, sellaisina kuin niista ovat 89 §:n 3 momentti laissa 919/2021 seka 105 a §:n 2 momentti laissa

517/2023, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

98§
Asumisoikeusmaksun maara

Valtion tukemassa asumisoikeustalossa
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
hyvaksymistd rakennus- tai hankintakustan-
nuksista (hankinta-arvo) voidaan kerété asu-
misoikeusmaksuina enintaan 15 prosenttia.

158
Jarjestysnumero ja jarjestysnumerorekisteri

Asumisoikeuden hakijan on haettava jarjes-
tysnumero Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskukselta, joka on jarjestysnumerorekiste-
rin rekisterinpitdja. Jarjestysnumeroa hakies-
saan hakija tai hakijat ilmoittavat nimensa ja

Ehdotus

98§
Asumisoikeusmaksun maara

Valtion tukemassa asumisoikeustalossa
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sen hyvaksymisté rakennus- tai hankintakus-
tannuksista (hankinta-arvo) voidaan keraté
asumisoikeusmaksuina enintdan 15 prosent-
tia.

158
Jarjestysnumero ja jarjestysnumerorekisteri

Asumisoikeuden hakijan on haettava jarjes-
tysnumero Valtion tukeman asuntorakentami-
sen keskukselta, joka on jérjestysnumerorekis-
terin rekisterinpitdja. Jarjestysnumeroa ha-
kiessaan hakija tai hakijat ilmoittavat nimensé
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henkil6tunnuksensa jarjestysnumeron yksi-
I6imiseksi. Jérjestysnumero on voimassa
kaksi vuotta sen antamispéivésta, ei kuiten-
kaan sen jalkeen, kun hakija on tehnyt asumis-
oikeussopimuksen sen perusteella. Jarjestys-
numeron on oltava voimassa, kun asumisoi-
keusyhteisO tekee tarjouksen asunnosta. Jos
asunnon hakemiseen on asetettu maéraaika,
jarjestysnumeron tulee olla voimassa, kun ha-
kemus tehdaan. Asumisoikeusyhteisén on tar-
Kistettava hakijan ilmoittaman jarjestysnume-
ron oikeellisuus Asumisen rahoitus- ja kehit-
tdmiskeskuksen yllapitamasta rekisterista ja
merkittava se kaytetyksi, kun hakija on vas-
taanottanut asumisoikeuden, johon kyseinen
jarjestysnumero oikeuttaa.

Asumisoikeuden hakija voi saada vain yh-
den jarjestysnumeron kerrallaan. Jos asumis-
oikeutta hakee yhdessa useampi kuin yksi ha-
kija, he saavat yhteisen jarjestysnumeron. Jar-
jestysnumeroa ei saa luovuttaa eteenpadin.

Jarjestysnumeron voimassaoloajan paatty-
misen jalkeen hakijalle saadaan myodntaa uusi
numero. Asumisen rahoitus- ja kehittamiskes-
kus voi kuitenkin uudistaa yhdenvertaisuus-
lain (1325/2014) 15 §:ssé tarkoitetussa tilan-
teessa vammaisen henkildn jarjestysnumeron,
jos hénen tarvettaan vastaavan asunnon saa-
minen sitd edellyttdd. Hakemukseen liittyvia
erityisiin henkilotietoryhmiin kuuluvia tietoja
saadaan sdilyttda ainoastaan niin kauan kuin
se on valttdmatontd asumisoikeuden hakemi-
sen kannalta, kuitenkin enintdén kahden vuo-
den ajan.

Jarjestysnumerorekisteriin tallennetaan jar-
jestysnumeroa hakevan henkilén tai perhe-
kunnan nimet ja henkil6tunnukset, jarjestys-
numeroa hakevien ilmoittamat lisatiedot per-
hekunnasta ja haettavasta asunnosta sekd asu-
misoikeusyhteison ilmoittamat tiedot asunnon
saaneesta perhekunnasta ja asunnosta. Naita
asukasvalinnassa kertyvia tietoja voidaan luo-
vuttaa anonymisoituina kunnalle asuntopoliit-
tisia tietotarpeita ja maankaytén suunnittelua
varten.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan saataa
tarkemmin jarjestysnumeron hakemiseen ja
tarkistamiseen liittyvistd menettelytavoista.

Ehdotus

ja henkildtunnuksensa jarjestysnumeron yksi-
I0imiseksi. Jarjestysnumero on voimassa
kaksi vuotta sen antamispéivésts, ei kuiten-
kaan sen jalkeen, kun hakija on tehnyt asumis-
oikeussopimuksen sen perusteella. Jarjestys-
numeron on oltava voimassa, kun asumisoi-
keusyhteisO tekee tarjouksen asunnosta. Jos
asunnon hakemiseen on asetettu maérdaika,
jarjestysnumeron tulee olla voimassa, kun ha-
kemus tehddan. Asumisoikeusyhteisén on tar-
Kistettava hakijan ilmoittaman jarjestysnume-
ron oikeellisuus Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskuksen yllapitdmasta rekiste-
rista ja merkittava se kaytetyksi, kun hakija on
vastaanottanut asumisoikeuden, johon kysei-
nen jarjestysnumero oikeuttaa.

Asumisoikeuden hakija voi saada vain yh-
den jarjestysnumeron kerrallaan. Jos asumis-
oikeutta hakee yhdessa useampi kuin yksi ha-
kija, he saavat yhteisen jarjestysnumeron. Jar-
jestysnumeroa ei saa luovuttaa eteenpadin.

Jarjestysnumeron voimassaoloajan paatty-
misen jalkeen hakijalle saadaan myontad uusi
numero. Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus voi kuitenkin uudistaa yhdenvertai-
suuslain (1325/2014) 15 §:ssa tarkoitetussa ti-
lanteessa vammaisen henkilon jarjestysnume-
ron, jos hénen tarvettaan vastaavan asunnon
saaminen sita edellyttdd. Hakemukseen liitty-
vid erityisiin henkilotietoryhmiin kuuluvia tie-
toja saadaan séilyttdd ainoastaan niin kauan
kuin se on valttamatontd asumisoikeuden ha-
kemisen kannalta, kuitenkin enintd&n kahden
vuoden ajan.

Jarjestysnumerorekisteriin tallennetaan jar-
jestysnumeroa hakevan henkilén tai perhe-
kunnan nimet ja henkildtunnukset, jarjestys-
numeroa hakevien ilmoittamat lisatiedot per-
hekunnasta ja haettavasta asunnosta seka asu-
misoikeusyhteison ilmoittamat tiedot asunnon
saaneesta perhekunnasta ja asunnosta. Naita
asukasvalinnassa kertyvia tietoja voidaan luo-
vuttaa anonymisoituina kunnalle asuntopoliit-
tisia tietotarpeita ja maankaytén suunnittelua
varten.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan saataa
tarkemmin jérjestysnumeron hakemiseen ja
tarkistamiseen liittyvistd menettelytavoista.
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16 §

Asumisoikeuden tarjoaminen ja hakeminen

Asumisoikeusyhteison tulee antaa Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle tieto il-
moituksestaan ottaa vastaan asumisoikeuden
haltijaksi haluavien hakemuksia.

17§
Asumisoikeuden haltijan valinta

Asumisoikeusyhteiso valitsee asumisoikeu-
den haltijaksi 12-14 §:ssa saadetyt edellytyk-
set tayttavista hakijoista sen, jolla on pienin
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
antama jarjestysnumero.

348

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen
kayttovastikkeilla katettavat menot ja yli- tai
alija@man huomioon ottaminen

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sdénnoksia kayttovastikkeita maa-
rattdessd noudatettavista yleisista periaatteista
ja siitd, mitd on pidettadva 1 momentin 3 koh-
dassa tarkoitettuna kohtuullisena varautumi-
sena. Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
voi asettamillaan ehdoilla myo6ntaa hakemuk-
sesta asumisoikeusyhteisolle luvan poiketa
varautumiselle  valtioneuvoston asetuksella
séadettavistd enimmaismaérista, jos siihen on
erityinen syy.

358

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen
kayttdvastikkeiden tasaus ja pinta-alojen jy-
vitys

Ehdotus

16§

Asumisoikeuden tarjoaminen ja hakeminen

Asumisoikeusyhteison tulee antaa Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukselle tieto
ilmoituksestaan ottaa vastaan asumisoikeuden
haltijaksi haluavien hakemuksia.

17§
Asumisoikeuden haltijan valinta

Asumisoikeusyhteiso valitsee asumisoikeu-
den haltijaksi 12-14 §:ssa saddetyt edellytyk-
set tayttavista hakijoista sen, jolla on pienin
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sen antama jarjestysnumero.

348

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen
kayttovastikkeilla katettavat menot ja yli- tai
alijadman huomioon ottaminen

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sdannoksia kayttovastikkeita maa-
rattdessd noudatettavista yleisista periaatteista
ja siitd, mitd on pidettadva 1 momentin 3 koh-
dassa tarkoitettuna kohtuullisena varautumi-
sena. Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus voi asettamillaan ehdoilla my&ntaa ha-
kemuksesta asumisoikeusyhteisélle luvan
poiketa varautumiselle valtioneuvoston ase-
tuksella s&adettavistd enimmaismaéarista, jos
siihen on erityinen syy.

358
Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen
kayttdvastikkeiden tasaus ja pinta-alojen jy-
vitys



Voimassa oleva laki

Kohtuullisten ké&yttovastikkeiden saavutta-
miseksi saadaan asumisoikeuskohteen huo-
neistojen kayttovastikkeiden perusteena ole-
vat pinta-alat madrata asumisoikeussopimuk-
sissa huoneistokohtaisesti (jyvitys). Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskus voi asumisoi-
keusyhteison hakemuksesta asettamillaan eh-
doilla hyvaksyd, ettd kayttovastikkeen maa-
raytymisperusteita muutetaan voimassa ole-
vissa asumisoikeussopimuksissa, jos kaytto-
vastikkeiden oikeudenmukainen jakautumi-
nen asumisoikeuskohteessa taikka kohtuulli-
sen ja oikeudenmukaisen kayttovastiketason
saavuttaminen kaikissa asumisoikeuskohteen
asunnoissa sitd edellyttdd eik& jyvityksen
muutos aiheuta kayttdvastikkeiden kohtuutto-
mia korotuksia. Jyvityksen muutos on kasitel-
t&vé asukashallinnossa.

47 §

Asukashallinnon kokoukset ja niiden koolle
kutsuminen

Jos téssd laissa tarkoitetun kokouksen
koolle kutsuminen on laiminlydty, Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi oikeuttaa
jonkun asukkaista kutsumaan kokouksen
koolle késitteleméaén tassé laissa tarkoitettua
asiaa.

54 §

Valtakunnallinen asumisoikeusasioiden neu-
vottelukunta

Neuvottelukunnassa on jasenend enintdaan
yksi asumisoikeuden haltijoiden edustaja ja
yksi edustaja kustakin asumisoikeusyhtei-
sOstd. Asumisoikeuden haltijoiden edustajan
kustakin asumisoikeusyhteisosta valitsee yh-
teistydelin. Asumisoikeusyhdistyksen edusta-
jan valitsee yhdistyksen kokous. Neuvottelu-
kuntaan voi osallistua ympéristoministerion,
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen ja
Valtiokonttorin edustajia.

Ehdotus

Kohtuullisten k&yttovastikkeiden saavutta-
miseksi saadaan asumisoikeuskohteen huo-
neistojen kayttovastikkeiden perusteena ole-
vat pinta-alat maarata asumisoikeussopimuk-
sissa huoneistokohtaisesti (jyvitys). Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus voi asu-
misoikeusyhteison hakemuksesta asettamil-
laan ehdoilla hyvéksya, ettd kayttovastikkeen
madrdytymisperusteita muutetaan voimassa
olevissa asumisoikeussopimuksissa, jos kayt-
tovastikkeiden oikeudenmukainen jakautumi-
nen asumisoikeuskohteessa taikka kohtuulli-
sen ja oikeudenmukaisen kayttovastiketason
saavuttaminen kaikissa asumisoikeuskohteen
asunnoissa sitd edellyttdd eikd jyvityksen
muutos aiheuta kayttovastikkeiden kohtuutto-
mia korotuksia. Jyvityksen muutos on kasitel-
tévé asukashallinnossa.

47 §

Asukashallinnon kokoukset ja niiden koolle
kutsuminen

Jos tassa laissa tarkoitetun kokouksen
koolle kutsuminen on laiminlyoty, Valtion tu-
keman asuntorakentamisen keskus voi oikeut-
taa jonkun asukkaista kutsumaan kokouksen
koolle kasitteleméaan tassa laissa tarkoitettua
asiaa.

54 §

Valtakunnallinen asumisoikeusasioiden neu-
vottelukunta

Neuvottelukunnassa on jasenend enintdadn
yksi asumisoikeuden haltijoiden edustaja ja
yksi edustaja kustakin asumisoikeusyhtei-
sOstd. Asumisoikeuden haltijoiden edustajan
kustakin asumisoikeusyhteisosta valitsee yh-
teistydelin. Asumisoikeusyhdistyksen edusta-
jan valitsee yhdistyksen kokous. Neuvottelu-
kuntaan voi osallistua ympéristoministerion,
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sen ja Valtiokonttorin edustajia.
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758

Kayttotarkoituksen muutos valtion tukemissa
asumisoikeustaloissa

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
erityisestd syystd myontad luvan kayttaa val-
tion tukemassa asumisoikeustalossa olevaa
asuinhuoneistoa muuhun kuin asuintarkoituk-
seen. Lupa saa koskea vain vahaista osaa talon
kaikista asuinhuoneistoista. Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskus voi maératd makset-
tavaksi takaisin luvassa tarkoitettua huoneis-
toa vastaavan osan valtion asuntolainasta tai
aravalainasta taikka maarata valtion vapautet-
tavaksi huoneistoa koskevasta valtiontakauk-
sesta aravalainojen takaisinmaksamiseksi an-
netussa laissa (868/2008), asumisoikeustalo-
lainojen korkotuesta annetussa laissa tai
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolai-
nojen korkotuesta annetussa laissa tarkoite-
tusta valtiontakauksesta. Lainaa ei kuitenkaan
saa maaratd maksettavaksi takaisin eika val-
tion takausvastuuta paatettavéksi, jos asuinti-
loja muutetaan asukkaiden yhteistiloiksi tai
muuhun asukkaiden asumisolosuhteita paran-
tavaan kayttoon.

Silté ajalta, jona asuntoa kaytetédan vastoin
74 8:n tai tamdn pykaldn 1 momentin s&an-
noksid, asumisoikeusyhteisé on velvollinen
suorittamaan valtiolle puoli prosenttia kulta-
kin kalenterikuukaudelta asunnon osalle huo-
neistoalojen suhteessa laskettavasta talon tai
taloryhmén hankinta-arvosta. Jos edella tar-
koitettua maéraa ei vapaaehtoisesti suoriteta,
asiasta paattad Asumisen rahoitus- ja kehitté-
miskeskuksen vaatimuksesta Valtiokonttori.
Valtiokonttori voi alentaa suoritettavaa maéa-
raa, jos se muodostuisi kohtuuttomaksi.

808§

Asumisoikeustalon tai sen omistavan yhtion
osakkeen luovuttaminen

Ehdotus

758

Kayttotarkoituksen muutos valtion tukemissa
asumisoikeustaloissa

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi erityisesta syysta myontaa luvan kayt-
tdd valtion tukemassa asumisoikeustalossa
olevaa asuinhuoneistoa muuhun kuin asuin-
tarkoitukseen. Lupa saa koskea vain vahaista
osaa talon kaikista asuinhuoneistoista. Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus voi maa-
rata maksettavaksi takaisin luvassa tarkoitet-
tua huoneistoa vastaavan osan valtion asunto-
lainasta tai aravalainasta taikka maéarata val-
tion vapautettavaksi huoneistoa koskevasta
valtiontakauksesta aravalainojen takaisin-
maksamiseksi annetussa laissa (868/2008),
asumisoikeustalolainojen korkotuesta anne-
tussa laissa tai vuokra-asuntolainojen ja asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta annetussa
laissa tarkoitetusta valtiontakauksesta. Lainaa
ei kuitenkaan saa maaratd maksettavaksi ta-
kaisin eikd valtion takausvastuuta péatetta-
vaksi, jos asuintiloja muutetaan asukkaiden
yhteistiloiksi tai muuhun asukkaiden asumis-
olosuhteita parantavaan kayttéon.

Siltd ajalta, jona asuntoa kéytetdan vastoin
74 8:n tai tdman pykaldn 1 momentin s&an-
noksid, asumisoikeusyhteisé on velvollinen
suorittamaan valtiolle puoli prosenttia kulta-
kin kalenterikuukaudelta asunnon osalle huo-
neistoalojen suhteessa laskettavasta talon tai
taloryhmén hankinta-arvosta. Jos edelld tar-
koitettua maéraa ei vapaaehtoisesti suoriteta,
asiasta paattada Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskuksen vaatimuksesta Valtiokont-
tori. Valtiokonttori voi alentaa suoritettavaa
maaraa, jos se muodostuisi kohtuuttomaksi.

808

Asumisoikeustalon tai sen omistavan yhtion
osakkeen luovuttaminen
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Valtion tukema asumisoikeustalo tai sen
omistavan yhtion osake saadaan luovuttaa
vain kunnalle tai Asumisen rahoitus- ja kehit-
tdmiskeskuksen hyvéksymaélle luovutuksen-
saajalle, jolle voitaisiin myontad asumisoi-
keustalon vuokra-asuntolainojen ja asumisoi-
keustalolainojen korkotuesta annetussa laissa
tarkoitettu korkotukilaina. Osake saadaan li-
séksi luovuttaa muulle Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen hyvéaksymalle luovutuk-
sensaajalle, jonka voidaan katsoa vastaavan
osakkeiden luovuttajaa.

84 8

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen luo-
vutushinnan vahvistaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
vahvistaa 81-83 8:ssé tarkoitetun luovutus-
hinnan luovutettaessa valtion tukema asumis-
oikeustalo tai sen omistavan yhtion osake. Jos
luovutus on tapahtunut sédadettya luovutushin-
taa korkeammasta hinnasta, hintaa koskeva
sopimusehto on mitaton siltd osin kuin sovittu
hinta ylittd4 sallitun luovutushinnan.

88 §

Rajoituksista vapauttaminen

Jos kyseessa on valtion tukema asumisoi-
keustalo, Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskus voi myontad asettamillaan ehdoilla
osittain tai kokonaan vapautuksen rajoituk-
sista, jos 1 momentissa saédetyt edellytykset
tayttyvét. Rajoituksista vapauttamisen edelly-
tyksena on lisédksi, ettd toimenpide edistaa alu-
een asuntomarkkinoiden toimivuutta tai eh-
kaisee asuntojen tyhjana olemista seka tasta
aiheutuvia taloudellisia menetyksia, ja:

Ehdotus

Valtion tukema asumisoikeustalo tai sen
omistavan yhtion osake saadaan luovuttaa
vain kunnalle tai Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskuksen hyvaksymalle luovu-
tuksensaajalle, jolle voitaisiin myontéa asu-
misoikeustalon vuokra-asuntolainojen ja asu-
misoikeustalolainojen korkotuesta annetussa
laissa tarkoitettu korkotukilaina. Osake saa-
daan liséksi luovuttaa muulle Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen hyvaksymalle
luovutuksensaajalle, jonka voidaan katsoa
vastaavan osakkeiden luovuttajaa.

84 8

Valtion tukemien asumisoikeusasuntojen luo-
vutushinnan vahvistaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus vahvistaa 81-83 §:ssa tarkoitetun luovu-
tushinnan luovutettaessa valtion tukema asu-
misoikeustalo tai sen omistavan yhtion osake.
Jos luovutus on tapahtunut séadettyd luovu-
tushintaa korkeammasta hinnasta, hintaa kos-
keva sopimusehto on mitaton silt4 osin kuin
sovittu hinta ylittaa sallitun luovutushinnan.

88 §

Rajoituksista vapauttaminen

Jos kyseessd on valtion tukema asumisoi-
keustalo, Valtion tukeman asuntorakentami-
sen keskus voi mydntéa asettamillaan ehdoilla
osittain tai kokonaan vapautuksen rajoituk-
sista, jos 1 momentissa saédetyt edellytykset
tayttyvét. Rajoituksista vapauttamisen edelly-
tyksena on lisédksi, ettd toimenpide edistaa alu-
een asuntomarkkinoiden toimivuutta tai eh-
kaisee asuntojen tyhjana olemista seka tasta
aiheutuvia taloudellisia menetyksia, ja:
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Kaytto- ja luovutusrajoituksista tehtavat mer-
kinnat

Asumisoikeusyhteisd on vastuussa siit, ettd
1 ja 2 momentissa tarkoitetut merkinnét on
tehty ennen kuin se tarjoaa asumisoikeussopi-
muksia tehtdviksi omistamastaan tai omistuk-
seensa tulevasta talosta. Mydnnettyddn val-
tion tukeman lainan tai hyvaksyttyaan lainan
korkotukilainaksi Asumisen rahoitus- ja ke-
hittdmiskeskus on velvollinen viipymétta ryh-
tymaan toimenpiteisiin 1 ja 2 momentissa tar-
koitettujen merkint6jen aikaansaamiseksi.

90 8§

lImoitusvelvollisuus rajoituksista vapautta-
misesta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
on tehtava viipymatta ilmoitus asumisoikeus-
taloa ja sen asuinhuoneistojen hallintaan oi-
keuttavia osakkeita koskevien 89 §:ssd tarkoi-
tettujen merkintdjen poistamiseksi tai, jos ra-
joituksista vapauttaminen on ollut ehdollinen,
valittémasti sen jalkeen, kun se on todennut
ehtojen tayttyneen. Asumisen rahoitus- ja ke-
hittdmiskeskuksen on ilmoitettava asumisoi-
keustalon sijaintikunnalle ja myos julkisesti
pidettava saatavilla tieto siitd, mitka talot ja
niissa sijaitsevien asuinhuoneistojen hallin-
taan oikeuttavat osakkeet se on vapauttanut
sekd tieto siitd, onko vapautus ehdollinen ja
onko ehtojen tayttymiselle asetettu maaraaika.

103 8§
Valvonta ja tarkastusoikeus

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ja
Valtiokonttori valvovat niiden tdman lain ja
sen nojalla annettujen sd&nnosten noudatta-
mista, jotka koskevat vain valtion tukemia
asumisoikeusasuntoja seka 56 §:ssé saddettyja

Ehdotus

Kaytto- ja luovutusrajoituksista tehtévat mer-
kinnéat

Asumisoikeusyhteisd on vastuussa siita, ettd
1 ja 2 momentissa tarkoitetut merkinnat on
tehty ennen kuin se tarjoaa asumisoikeussopi-
muksia tehtdviksi omistamastaan tai omistuk-
seensa tulevasta talosta. Myodnnettyddn val-
tion tukeman lainan tai hyvaksyttyaan lainan
korkotukilainaksi Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskus on velvollinen viipymatta
ryhtymé&an toimenpiteisiin 1 ja 2 momentissa
tarkoitettujen merkintdjen aikaansaamiseksi.

908§

IImoitusvelvollisuus rajoituksista vapautta-
misesta

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen on tehtdva viipymatta ilmoitus asumis-
oikeustaloa ja sen asuinhuoneistojen hallin-
taan oikeuttavia osakkeita koskevien 89 §:ssa
tarkoitettujen merkintéjen poistamiseksi tai,
jos rajoituksista vapauttaminen on ollut ehdol-
linen, valittdmasti sen jalkeen, kun se on to-
dennut ehtojen tayttyneen. Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen on ilmoitet-
tava asumisoikeustalon sijaintikunnalle ja
my®os julkisesti pidettdva saatavilla tieto siita,
mitka talot ja niissa sijaitsevien asuinhuoneis-
tojen hallintaan oikeuttavat osakkeet se on va-
pauttanut seka tieto siitd, onko vapautus eh-
dollinen ja onko ehtojen tayttymiselle asetettu
méaréaika.

103 §
Valvonta ja tarkastusoikeus

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus ja Valtiokonttori valvovat niiden tdman
lain ja sen nojalla annettujen sé&nnésten nou-
dattamista, jotka koskevat vain valtion tuke-
mia asumisoikeusasuntoja sekd 56 §:ssé
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asumisoikeusmaksun palautuksia valtion tu-
kemien asumisoikeusasuntojen osalta.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sella ja Valtiokonttorilla on salassapitosaan-
nosten estamattd oikeus saada asumisoikeus-
yhteisolta ja lainanmydntajélté tarkastettavik-
seen ja kayttoonsa kaikki valvonnan kannalta
valttamattomat asiakirjat ja muut tallenteet
seké oikeus ottaa niistd valvonnan kannalta
valttamattomia jaljenndksia. Asumisoikeus-
yhteison ja lainanmyéntajan on liséksi ilman
aiheetonta viivytystd toimitettava tarkastuk-
seen oikeutetun pyytdmat valvonnan kannalta
valttamattomaét tiedot ja selvitykset.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ja
Valtiokonttori voivat valtuuttaa toisen viran-
omaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan suorit-
tamaan 1 momentissa tarkoitettuja tarkastuk-
sia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen tai Valtio-
konttorin pyynnosta avustaa tarkastuksessa.
Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja asiantunti-
jaan sovelletaan, mitd valtionavustuslain
(688/2001) 16 §:ssa saadetaan.

104 §
Uhkasakkomenettely

Jos asumisoikeusyhteisd laiminlyd sille
tassa laissa sdédetyn tehtdvan tai muutoin me-
nettelee tdmén lain tai sen nojalla annettujen
sadanndsten vastaisesti, Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus voi asettaa maardajan, jonka
kuluessa tehtdva on suoritettava tai menettely
oikaistava. Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskus voi asettaa tehtdvan suorittamisen tai
menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasa-
kon. Uhkasakosta saddetdan uhkasakkolaissa
(1113/1990).

105 §
Seuraamusmaksun maaraaminen
Jos 104 §:ssé tarkoitetun uhkasakkomenet-

telyn ei arvioida soveltuvan laiminlyontiin tai
saanngsten vastaiseen menettelyyn,

Ehdotus

séédettyja asumisoikeusmaksun palautuksia
valtion tukemien asumisoikeusasuntojen
osalta.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksella ja Valtiokonttorilla on salassapito-
séannosten estamattd oikeus saada asumisoi-
keusyhteisolté ja lainanmyontéjélta tarkastet-
tavikseen ja kayttoonsé kaikki valvonnan kan-
nalta valttaméattomat asiakirjat ja muut tallen-
teet sekd oikeus ottaa niista valvonnan kan-
nalta valttaméattdmia jaljennoksia. Asumisoi-
keusyhteison ja lainanmyontajan on liséksi il-
man aiheetonta viivytysta toimitettava tarkas-
tukseen oikeutetun pyytdmat valvonnan kan-
nalta valttamattomat tiedot ja selvitykset.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus ja Valtiokonttori voivat valtuuttaa toisen
viranomaisen tai ulkopuolisen asiantuntijan
suorittamaan 1 momentissa tarkoitettuja tar-
kastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija voi Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskuksen
tai Valtiokonttorin pyynnostéd avustaa tarkas-
tuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja
asiantuntijaan sovelletaan, mita valtionavus-
tuslain (688/2001) 16 8:ssd s&&detéan.

104 §
Uhkasakkomenettely

Jos asumisoikeusyhteisd laiminlyd sille
téssa laissa sdédetyn tehtdvan tai muutoin me-
nettelee tdmén lain tai sen nojalla annettujen
saanndsten vastaisesti, Valtion tukeman asun-
torakentamisen keskus voi asettaa maaraajan,
jonka kuluessa tehtdva on suoritettava tai me-
nettely oikaistava. Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskus voi asettaa tehtévén suorit-
tamisen tai menettelyn oikaisemisen tehos-
teeksi uhkasakon. Uhkasakosta saddetédan uh-
kasakkolaissa (1113/1990).

105 §
Seuraamusmaksun maaraaminen
Jos 104 8§:ssé tarkoitetun uhkasakkomenet-

telyn ei arvioida soveltuvan laiminlyontiin tai
saanngsten vastaiseen menettelyyn,
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Valtiokonttori voi Asumisen rahoitus- ja ke-
hittdmiskeskuksen ilmoituksen perusteella tai
oma-aloitteisesti m&aratd seuraamusmaksun
valtion tukeman asumisoikeustalon omista-
valle asumisoikeusyhteisolle, joka:

1) antaa Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskukselle tai Valtiokonttorille 103 §:n mu-
kaista valvontaa varten oleellisesti vaari4 tai
harhaanjohtavia tietoja tai kieltdytyy anta-
masta pyydettyja tietoja; tai

2) valitsee asumisoikeuden haltijoita nou-
dattamatta olennaisesti sitd, mitd 15-17 8:ssé
séédetddn asukasvalinnasta;

3) perii kayttovastikkeissa muita kustannuk-
sia kuin mit4 34 8:ss& sdadetadn omakustan-
nusperiaatteeseen sisaltyvista kustannuksista
tai laiminlyo kilpailuttaa hankinnat 37 §:ssd
séadetyn mukaisesti; tai

4) laiminlyd olennaisesti antaa asukashallin-
nolle merkittavia tietoja 50 §:ssé saadetysti.

105a 8

Seuraamusmaksun suuruus

Seuraamusmaksun suuruutta arvioitaessa on
otettava huomioon menettelyn laatu, laajuus
ja kestoaika seka asumisoikeusyhteistn talou-
dellinen asema. Liséksi arvioinnissa on otet-
tava huomioon menettelylla saavutettu hyoty
ja silla aiheutettu vahinko, jos ne ovat maéri-
tettavissd, asumisoikeusyhteisdn yhteistyo
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
kanssa asian selvittamiseksi ja toimenpiteet
rikkomisen toistumisen estdamiseksi seké
aiemmat valtion tukemaa asuntotuotantoa
koskeviin sd&nnoksiin kohdistuneet rikko-
mukset ja laiminlyonnit.

108 §
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sella ja Valtiokonttorilla on oikeus

Ehdotus

Valtiokonttori voi Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskuksen ilmoituksen perusteella
tai oma-aloitteisesti madratd seuraamusmak-
sun valtion tukeman asumisoikeustalon omis-
tavalle asumisoikeusyhteisolle, joka:

1) antaa Valtion tukeman asuntorakentami-
sen keskukselle tai Valtiokonttorille 103 §:n
mukaista valvontaa varten oleellisesti vaarié
tai harhaanjohtavia tietoja tai kieltaytyy anta-
masta pyydettyjé tietoja; tai

2) valitsee asumisoikeuden haltijoita nou-
dattamatta olennaisesti sitd, mitd 15-17 §:ssé
sééadetdan asukasvalinnasta;

3) perii kayttovastikkeissa muita kustannuk-
sia kuin mit4 34 8:ss& sdadetadn omakustan-
nusperiaatteeseen sisaltyvista kustannuksista
tai laiminlyo kilpailuttaa hankinnat 37 §:ssd
séadetyn mukaisesti; tai

4) laiminly6 olennaisesti antaa asukashallin-
nolle merkittavia tietoja 50 §:ssd saadetysti.

105a 8

Seuraamusmaksun suuruus

Seuraamusmaksun suuruutta arvioitaessa on
otettava huomioon menettelyn laatu, laajuus
ja kestoaika seka asumisoikeusyhteison talou-
dellinen asema. Liséksi arvioinnissa on otet-
tava huomioon menettelylla saavutettu hyoty
ja silld aiheutettu vahinko, jos ne ovat maéri-
tettavissd, asumisoikeusyhteison yhteisty6
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
sen kanssa asian selvittdmiseksi ja toimenpi-
teet rikkomisen toistumisen estdmiseksi seka
aiemmat valtion tukemaa asuntotuotantoa
koskeviin saannoksiin kohdistuneet rikko-
mukset ja laiminlyonnit.

108 §
Tietojen saaminen muilta viranomaisilta

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus
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salassapitosédanndsten ja muiden tiedonsaantia
koskevien rajoitusten estdmattd pyynnosté
saada viranomaiselta ja muulta julkista teht&-
véaé hoitavalta 103 §:ssd sdédettyd valvontaa
varten valttdmattomat tiedot asumisoikeusyh-
teisOsta ja muista tahoista, joille edella tarkoi-
tettu seuraamusmaksu tai uhkasakko voidaan
méaératé. Tietoja saa hakea teknisen kéyttoyh-
teyden avulla ilman sen suostumusta, jonka
etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuu-
desta on saddetty.

109 8§
Oikaisuvaatimus ja valitus

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
ja Valtiokonttorin paatokseen saa vaatia oikai-
sua. Oikaisuvaatimuksesta sdadetaan hallinto-
laissa (434/2003). Muutoksenhausta hallinto-
tuomioistuimeen sdidetadn oikeudenkayn-

nista  hallintoasioissa  annetussa  laissa
(808/2019).

110 §

Kantelu

Valtion tukemia asumisoikeusasuntoja kos-
kevaan asukasvalintaan, asukashallintoon,
kayttovastikkeiden méaaritykseen seka asunto-
jen asumisoikeuskéyttoon ja luovutukseen
liittyvista virheistd ja laiminlyOnneistd saa
kannella Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kukselle. Asumisoikeusyhteisdjen menette-
lyyn ei saa hakea muutosta valittamalla hallin-
totuomioistuimeen.

Ehdotus

salassapitosédanndsten ja muiden tiedonsaantia
koskevien rajoitusten estdmattd pyynnostéd
saada viranomaiselta ja muulta julkista teht&-
véaé hoitavalta 103 §:ssd sdédettyd valvontaa
varten valttdmattomat tiedot asumisoikeusyh-
teisOsta ja muista tahoista, joille edella tarkoi-
tettu seuraamusmaksu tai uhkasakko voidaan
mé&arata. Tietoja saa hakea teknisen kéyttoyh-
teyden avulla ilman sen suostumusta, jonka
etujen suojaamiseksi salassapitovelvollisuu-
desta on saddetty.

109 8§
Oikaisuvaatimus ja valitus

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen ja Valtiokonttorin paatdkseen saa vaa-
tia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta saadetaén
hallintolaissa (434/2003). Muutoksenhausta
hallintotuomioistuimeen saadetédén oikeuden-
kaynnistd hallintoasioissa annetussa laissa
(808/2019).

110 §
Kantelu

Valtion tukemia asumisoikeusasuntoja kos-
kevaan asukasvalintaan, asukashallintoon,
kayttovastikkeiden méaaritykseen seka asunto-
jen asumisoikeuskéyttoon ja luovutukseen
liittyvistd virheistd ja laiminlyonneistd saa
kannella Valtion tukeman asuntorakentami-
sen keskukselle. Asumisoikeusyhteisdjen me-
nettelyyn ei saa hakea muutosta valittamalla
hallintotuomioistuimeen.

Tama laki tulee voimaan paivana kuuta 20

Laki
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avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatdksen mukaisesti

muutetaan avustuksista erityisryhmien asunto-olojen parantamiseksi

annetun lain

(1281/2004) 6, 8 ja 10 §, 11 §:n 2 momentti, 12, 13 ja 14 §,
sellaisina kuin ne ovat, 6 § osaksi laeissa 448/2008 ja 513/2023, 8 § laissa 1022/2019, 10, 12
ja 14 § laissa 448/2008, 11 8:n 2 momentti laissa 1348/2016 sek& 13 § laissa 1048/2015, seu-

raavasti:

Voimassa oleva laki

68
Myontamisen edellytykset

Avustuksen myéntdmisen edellytyksend on,
etta:

1) asuinrakennus ja asunnot soveltuvat eri-
tyisryhmaan kuuluvien kayttdon;

2) erityisryhmaédn kuuluvilla on pitkaai-
kaista asunnontarvetta paikkakunnalla; ja

3) Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
on kuullut kohteen sijaintikuntaa ja, jos on
kyse sellaisille erityisryhmille tarkoitetuista
asunnoista, joiden asumispalveluiden jarjesta-
misestd hyvinvointialue vastaa, sitd hyvin-
vointialuetta, jossa kohde sijaitsee.

Avustuksen myontdmisen edellytyksend on
lisdksi, ettd Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskus hyvéksyy hankesuunnitelman, joka
osoittaa, ettd hanke on kokonaisuudessaan ta-
loudellisesti ja toiminnallisesti perusteltu.

88
Avustuksen suuruus

Avustusta voidaan myontéa kohteen korko-
tukilainoitettavaksi hyvéaksytyista rakentamis-
, hankinta- tai perusparantamiskustannuksista
enintaan:

1) 15 prosenttia, kun avustus myénnetaan 3
8:n 1 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

2) 25 prosenttia, kun avustus myonnetéan 3
8:n 2 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

3) 40 prosenttia, kun avustus myénnetaan 3
8:n 3 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

4) 50 prosenttia, kun avustus myonnetaén 3
8:n 4 kohdan mukaiseen tarkoitukseen.

Ehdotus

68
Myontamisen edellytykset

Avustuksen myontamisen edellytyksend on,
etta:

1) asuinrakennus ja asunnot soveltuvat eri-
tyisryhmaan kuuluvien kayttdon;

2) erityisryhmadn kuuluvilla on pitkaai-
kaista asunnontarvetta paikkakunnalla; ja

3) Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus on kuullut kohteen sijaintikuntaa ja, jos
on kyse sellaisille erityisryhmille tarkoite-
tuista asunnoista, joiden asumispalveluiden
jarjestamisesta hyvinvointialue vastaa, sitd
hyvinvointialuetta, jossa kohde sijaitsee.

Avustuksen myontamisen edellytyksend on
liséksi, ettd Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskus hyvéksyy hankesuunnitelman,
joka osoittaa, ettd hanke on kokonaisuudes-
saan taloudellisesti ja toiminnallisesti perus-
teltu.

88
Avustuksen suuruus

Avustusta voidaan myodntaa kohteen korko-
tukilainoitettavaksi hyvéksytyista rakentamis-
, hankinta- tai perusparantamiskustannuksista
enintéan:

1) 15 prosenttia, kun avustus myénnetdan 3
8:n 1 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

2) 25 prosenttia, kun avustus myonnetéan 3
8:n 2 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

3) 40 prosenttia, kun avustus myonnetaan 3
8:n 3 kohdan mukaiseen tarkoitukseen;

4) 50 prosenttia, kun avustus myodnnetaan 3
8:n 4 kohdan mukaiseen tarkoitukseen.
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Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
on avustusta myontaessaan otettava huomioon
my6s kohteen laajuus ja kustannukset, vuok-
ran kohtuullisuus seka erityisryhmaén kuulu-
vien vuokranmaksukyky.

108
Valtionapuviranomainen

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus toi-
mii valtionapuviranomaisena avustusmenette-
lyssé.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus an-
taa tarkemmat méaaréykset ja ohjeet haku- ja
maksatusmenettelysta sekd hakemuksiin lii-
tettavista selvityksista.

118

Asuntojen kayttadminen

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi
asettamillaan ehdoilla hakemuksesta myontaa
luvan poiketa 1 momentissa sdédetysté vaati-
muksesta, jos se ehkdisee asuntojen vajaa-
kayttoa tai siihen on muu erityinen syy. Jos
kyse on véahdisestd asuntoméaarasta ja enintaan
kaksi vuotta kestdvastda muutoksesta, edella
tarkoitettua lupaa ei vaadita, mutta avustuk-
sensaajan on ilmoitettava asiasta Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle.

128
Avustuksen palauttaminen ja takaisinperinta

Valtionavustuksen palauttamiseen seka val-
tionavustuksen takaisinperintddn sovelletaan,
mitd asiasta sdadetddn valtionavustuslaissa.
Jos avustuksensaaja kayttad tai on kayttanyt
vuokrataloa tai vuokra-asuntoa vastoin sité,
mitd 11 §:ssd edellytetddn, tai jos asuntojen
kayttorajoituksen kohteena oleva, avustuk-
sella rahoitettu vuokratalo tai vuokra-asunto
taikka vuokratalon tai vuokra-asunnon

Ehdotus

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen on avustusta myontdessddn otettava
huomioon myds kohteen laajuus ja kustan-
nukset, vuokran kohtuullisuus seka erityisryh-
maéaan kuuluvien vuokranmaksukyky.

108
Valtionapuviranomainen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus toimii valtionapuviranomaisena avustus-
menettelyssa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus antaa tarkemmat méaréykset ja ohjeet
haku- ja maksatusmenettelysta sek& hakemuk-
siin liitettavista selvityksista.

118

Asuntojen kayttdminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi asettamillaan ehdoilla hakemuksesta
myOntaé luvan poiketa 1 momentissa séade-
tystd vaatimuksesta, jos se ehkéisee asuntojen
vajaakayttoa tai siihen on muu erityinen syy.
Jos kyse on véhdisestd asuntomadarasta ja enin-
taan kaksi vuotta kestavastd muutoksesta,
edelld tarkoitettua lupaa ei vaadita, mutta
avustuksensaajan on ilmoitettava asiasta Val-
tio|r|1 tukeman asuntorakentamisen keskuk-
selle.

128
Avustuksen palauttaminen ja takaisinperinta

Valtionavustuksen palauttamiseen seka val-
tionavustuksen takaisinperintddn sovelletaan,
mitd asiasta saadetdan valtionavustuslaissa.
Jos avustuksensaaja kayttad tai on kayttanyt
vuokrataloa tai vuokra-asuntoa vastoin sité,
mitd 11 §:ssé edellytetdan, tai jos asuntojen
kayttorajoituksen kohteena oleva, avustuk-
sella rahoitettu vuokratalo tai vuokra-asunto
taikka vuokratalon tai vuokra-asunnon
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hallintaan oikeuttavat osakkeet myydaén tai
ne siirtyvat muutoin toisen omistukseen tai jos
talo tai asunto tuhoutuu vahinkotapahtuman
yhteydessd 11 8§:ssd tarkoitettuna aikana,
avustuksensaajan on ilmoitettava asiasta Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskukselle etu-
kateen tai vahinkotapahtumasta kuukauden
kuluessa tapahtumasta.

13§
Muutoksenhaku

Hakija saa hakea muutosta Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskuksen péatdkseen siten
kuin valtionavustuslaissa saadetaan.

Avustuksen myodntamistd koskevaan oikai-
suvaatimukseen annettuun péaatokseen ei kui-
tenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

14§
Ohjaus, valvonta ja tarkastusoikeus

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus oh-
jaa ja valvoo avustusten kayttod sekd avustuk-
siin liittyvan asuinkayttévelvoitteen noudatta-
mista.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sella tai tdman maaraamall virkamiehelld on
oikeus saada avustuksensaajalta tarkastetta-
vakseen ja kayttoonsa kaikki valvonnan kan-
nalta tarpeellisiksi katsomansa asiakirjat ja
muut tallenteet sek& oikeus ottaa niista val-
vonnan kannalta tarpeellisia jaljennoksia.
Avustuksensaajan on liséksi ilman aiheetonta
viivytysté toimitettava tarkastukseen oikeute-
tun pyytdmét valvonnan kannalta tarpeelliset
tiedot ja selvitykset.

Ehdotus

hallintaan oikeuttavat osakkeet myydaén tai
ne siirtyvat muutoin toisen omistukseen tai jos
talo tai asunto tuhoutuu vahinkotapahtuman
yhteydessd 11 8§:ssd tarkoitettuna aikana,
avustuksensaajan on ilmoitettava asiasta Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskukselle
etukateen tai vahinkotapahtumasta kuukauden
kuluessa tapahtumasta.

13§
Muutoksenhaku

Muutoksenhausta Valtion tukeman asunto-
rakentamisen keskuksen péaattkseen saade-
taan valtionavustuslaissa.

Avustuksen myontamista koskevaan oikai-
suvaatimukseen annettuun péaatokseen ei kui-
tenkaan saa hakea muutosta valittamalla.

14§
Ohjaus, valvonta ja tarkastusoikeus

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus ohjaa ja valvoo avustusten kayttoda seka
avustuksiin liittyvan asuinkayttévelvoitteen
noudattamista.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksella tai timéan maaraamalla virkamiehelld
on oikeus saada avustuksensaajalta tarkastet-
tavakseen ja kayttoonsa kaikki valvonnan
kannalta tarpeellisiksi katsomansa asiakirjat ja
muut tallenteet sek& oikeus ottaa niistd val-
vonnan kannalta tarpeellisia jaljennoksia.
Avustuksensaajan on liséksi ilman aiheetonta
viivytysté toimitettava tarkastukseen oikeute-
tun pyytdmaét valvonnan kannalta tarpeelliset
tiedot ja selvitykset.

Tama laki tulee voimaan paivand kuuta 20
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vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatdksen mukaisesti

muutetaan vuokra-asuntojen rakentamislainojen valtiontakauksesta annetun lain (856/2008)
3 8&:n 1 momentti, 4 8:n 1 ja 2 momentti, 7, 9, 10, 14, 15aja 16 §, 16 a 8:n 2 momentti, 16 ¢ ja
16 d §,16 e &:n 1 momentti sekd 17 &:n 1 momentti,

sellaisina kuin niist ovat 3 §:n 1 momentti, 4 8:n 2 momentti, 7, 15aja 16 § 16 a §n 2
momentti, 16 ¢ ja 16 d 8 sekdl6 e §:n 1 momentti laissa 518/2023, 10 ja 14 § osaksi laissa
518/2023 ja 17 §8:n 1 momentti laissa 1446/2019, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

38

Takauslainaksi hyvaksymisen yleiset edelly-
tykset

Takauslainalla lainoitettavien asuntojen on
oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukai-
sia, asuinymparistoltadn toimivia, rakentamis-
kustannuksiltaan kohtuullisia sek& edistettéva
sosiaalisesti ja ekologisesti kestavéa asumista.
Rakentamisen on perustuttava kilpailumenet-
telyyn, jollei Asumisen rahoitus- ja kehitté-
miskeskus erityisesta syystd myonna siita
poikkeusta.

48
Takauslainan hyvaksyminen
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
paattaa lainan hyvéaksymisesta takauslainaksi.

Ennen padtoksen tekemista keskuksen on
kuultava kuntaa, jossa kohde sijaitsee.

78
Vakuudet

Takauslainalla on oltava Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskuksen hyvaksyma

Ehdotus
38
Takauslainaksi hyvaksymisen yleiset edelly-
tykset

Takauslainalla lainoitettavien asuntojen on
oltava asuttavuudeltaan tarkoituksenmukai-
sia, asuinymparistoltaan toimivia, rakentamis-
kustannuksiltaan kohtuullisia sek& edistettavé
sosiaalisesti ja ekologisesti kestavéa asumista.
Rakentamisen on perustuttava kilpailumenet-
telyyn, jollei Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskus erityisestd syystd myonna siitd
poikkeusta.

48
Takauslainan hyvaksyminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus paattadd lainan hyvéaksymisesta takauslai-
naksi.

Ennen paatoksen tekemista Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen on kuultava
kuntaa, jossa kohde sijaitsee.

78
Vakuudet

Takauslainalla on oltava Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen hyvaksyma

116



Voimassa oleva laki

lainansaajan muita lainoja paremmalla etuoi-
keudella oleva kiinnitysvakuus tai muu tur-
vaava vakuus.

Jos takauslainalla rahoitettavaan hankkee-
seen sisaltyy eri kiinteistdssa sijaitsevia pysa-
kointipaikkoja, Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskuksen ei tarvitse vaatia niiden osalta
erillistd vakuutta, jos pysékointikiinteistoon
liittyy kiinteisto- tai rakennusrasite tai valtion
riski ei kohtuuttomasti kasva. Jos erillista va-
kuutta ei vaadita, pysékointipaikkojen kustan-
nusten suhteessa hankkeen hankinta-arvoon
tulee olla kohtuulliset.

Jos hankkeen toteuttamista varten on ta-
kauslainan liséksi otettu muuta lainaa, Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi erityi-
sestd syysta paattaa, ettd takauslainan kiinni-
tysvakuus on huonommalla etuoikeudella
kuin muun lainan kiinnitysvakuus. Tadma edel-
lyttdd, ettd takauslainan ja sitd paremmalla
etuoikeudella olevien lainojen yhteismé&aré on
enintddn 95 prosenttia hankkeen kohtuullisista
kustannuksista.

Takauslainasta vapautuvan vakuuden uu-
delleen ké&yttamiseen takauslainaa parem-
malla etuoikeudella on saatava Valtiokontto-
rin lupa.

Takauslainoitettu kohde on pidettava riitta-
vasti vakuutettuna.

98§
Takausaika

Takausaika on enint&an 30 vuotta takauslai-
nan ensimmaéisen erdn nostamisesta.

Jos lainansaaja maksaa 1 momentin mukai-
sena takausaikana takauslainan pois uudella
lainalla, Asumisen rahoitus- ja kehittamiskes-
kus voi hyvaksya myods uuden lainan takaus-
lainaksi, jos se tayttad 6 8:n 1 ja 2 momentin
mukaiset yleiset ehdot. Takausaika séilyy tal-
16in alkuperdisen takauslainan mukaisena.
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
on ilmoitettava Valtiokonttorille uuden lainan
hyvéksymisesta takauslainaksi.

Jos takauslainoitettu kohde siirtyy takausai-
kana uudelle omistajalle, takaus pysyy voi-
massa vain, jos Asumisen rahoitus- ja

Ehdotus

lainansaajan muita lainoja paremmalla etuoi-
keudella oleva kiinnitysvakuus tai muu tur-
vaava vakuus.

Jos takauslainalla rahoitettavaan hankkee-
seen sisaltyy eri kiinteistdssa sijaitsevia pysa-
kdintipaikkoja, Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskuksen ei tarvitse vaatia niiden
osalta erillistd vakuutta, jos pysékointikiin-
teistoon liittyy kiinteist0- tai rakennusrasite
tai valtion riski ei kohtuuttomasti kasva. Jos
erillista vakuutta ei vaadita, pysakointipaikko-
jen kustannusten suhteessa hankkeen han-
kinta-arvoon tulee olla kohtuulliset.

Jos hankkeen toteuttamista varten on ta-
kauslainan liséksi otettu muuta lainaa, Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskus voi eri-
tyisesta syysta paattad, ettd takauslainan kiin-
nitysvakuus on huonommalla etuoikeudella
kuin muun lainan kiinnitysvakuus. Tdma edel-
lyttdd, ettd takauslainan ja sitd paremmalla
etuoikeudella olevien lainojen yhteismé&aré on
enintdan 95 prosenttia hankkeen kohtuullisista
kustannuksista.

Takauslainasta vapautuvan vakuuden uu-
delleen kéyttdmiseen takauslainaa parem-
malla etuoikeudella on saatava Valtiokontto-
rin lupa.

Takauslainoitettu kohde on pidettava riitta-
vasti vakuutettuna.

98§
Takausaika

Takausaika on enint&an 30 vuotta takauslai-
nan ensimmaéisen erdn nostamisesta.

Jos lainansaaja maksaa 1 momentin mukai-
sena takausaikana takauslainan pois uudella
lainalla, Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus voi hyvédksya myds uuden lainan ta-
kauslainaksi, jos se tayttda 6 §:n 1 ja 2 mo-
mentin mukaiset yleiset ehdot. Takausaika
séilyy tallgin alkuperdisen takauslainan mu-
kaisena. Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen on ilmoitettava Valtiokonttorille
uuden lainan hyvéksymisesta takauslainaksi.

Jos takauslainoitettu kohde siirtyy takausai-
kana uudelle omistajalle, takaus pysyy voi-
massa  vain, jos  Valtion  tukeman
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kehittdmiskeskus hyvéksyy uuden omistajan 4
8:n 3 momentin perusteella ja uusi omistaja
ottaa takauslainan seka siihen liittyvat tdman
lain mukaiset lainansaajan velvoitteet vastat-
tavikseen.

108
Asuntojen kaytto takausaikana

Takauslainalla lainoitettuja asuntoja on kay-
tettdvd vuokra-asuntoina takausajan, kuiten-
kin vahintdadn 20 vuoden ajan lainan ensim-
madisen erdn nostamisesta.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
erityisestd syystd antaa luvan kayttaa yhta tai
useampaa 1 momentissa tarkoitettua asuntoa
muuhun kuin vuokra-asuintarkoitukseen, jos
lupa koskee véhéista asuntomaaraé. Lupa voi-
daan myontaa rakennuksen tai rakennusryh-
man asuntojen jéljelle jadvastd huoneisto-
alasta riippumatta.

14§
Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
seka Valtiokonttori valvovat, ettd lainan-
myontdja ja lainansaaja toimivat taméan lain
mukaisesti. My6s lainanmydntdjan on valvot-
tava, ettd lainavarojen kdytté on tdmén lain
mukaista.

Lainanmyontédjan on ilmoitettava lainasta,
sen ehdoista ja sen ehtoihin myéhemmin mah-
dollisesti tehtavistd muutoksista, takauslainan
takaisinmaksamisesta seka lainansaajan mak-
suviivastyksista ja niiden aiheuttamista perin-
tatoimista Valtiokonttorille sen antamien oh-
jeiden mukaisesti. Lainanmy®dntajan tulee toi-
mittaa lainaa koskevat tiedot Valtiokonttorille
kayttéen sahkoista tiedonsiirtomenetelmaa.

Lainanmyontdja ja lainansaaja ovat velvol-
lisia salassapitovelvollisuuden estdmatta anta-
maan Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kukselle sek& Valtiokonttorille niiden tdmén
lain noudattamisen valvonnan kannalta valtta-
méttomiksi katsomat tiedot.

Ehdotus

asuntorakentamisen keskus hyvéksyy uuden
omistajan 4 8:n 3 momentin perusteella ja uusi
omistaja ottaa takauslainan seka siihen liitty-
vat taman lain mukaiset lainansaajan velvoit-
teet vastattavikseen.

108
Asuntojen kaytto takausaikana

Takauslainalla lainoitettuja asuntoja on kay-
tettdvd vuokra-asuntoina takausajan, kuiten-
kin vahintdadn 20 vuoden ajan lainan ensim-
maisen eran nostamisesta.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi erityisesta syystd antaa luvan kayttaa
yhté tai useampaa 1 momentissa tarkoitettua
asuntoa muuhun kuin vuokra-asuintarkoituk-
seen, jos lupa koskee véhaistd asuntomaaraa.
Lupa voidaan myontaa rakennuksen tai raken-
nusryhman asuntojen jéljelle jadvasta huo-
neistoalasta riippumatta.

14§
Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus ja Valtiokonttori valvovat, ettd lainan-
myontdja ja lainansaaja toimivat taméan lain
mukaisesti. Myds lainanmyont&jén on valvot-
tava, ettd lainavarojen kéyttd on tdmén lain
mukaista.

Lainanmyontédjan on ilmoitettava lainasta,
sen ehdoista ja sen ehtoihin my&hemmin mah-
dollisesti tehtavistd muutoksista, takauslainan
takaisinmaksamisesta sek& lainansaajan mak-
suviivastyksista ja niiden aiheuttamista perin-
tatoimista Valtiokonttorille sen antamien oh-
jeiden mukaisesti. Lainanmy®ontajan tulee toi-
mittaa lainaa koskevat tiedot Valtiokonttorille
kayttéen sahkoista tiedonsiirtomenetelmaa.

Lainanmyontdja ja lainansaaja ovat velvol-
lisia salassapitovelvollisuuden estamétta anta-
maan Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselle ja Valtiokonttorille niiden tdméan
lain noudattamisen valvonnan kannalta valtta-
méttomiksi katsomat tiedot.
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15a8§

Tietojensaanti muilta viranomaisilta ja oi-
keus ulkopuolisen asiantuntijan kayttoon

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sella ja Valtiokonttorilla on oikeus salassapi-
tosddnndsten ja muiden tiedonsaantia koske-
vien rajoitusten estdméttd pyynnosta saada vi-
ranomaiselta ja muulta julkista tehtavaa hoita-
valta 14 §:ssd séadettyd valvontaa varten valt-
tdmattomat tiedot lainansaajasta. Tietoja saa
hakea teknisen kayttéyhteyden avulla ilman
sen suostumusta, jonka etujen suojaamiseksi
salassapitovelvollisuudesta on séédetty.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai
Valtiokonttori voi paatokselldan valtuuttaa
toisen viranomaisen tai ulkopuolisen asian-
tuntijan suorittamaan 14 §:ssa tarkoitettuja
tarkastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija voi
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
tai Valtiokonttorin pyynnosta avustaa tarkas-
tuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkastajaan ja
asiantuntijaan sovelletaan valtionavustuslain
(688/2001) 16 8:aa.

16 §
Seuraamusmaksu

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
maératé lainansaajalle seuraamusmaksun, jos
lainansaaja:

1) on antanut Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskukselle tai lainanmydntajélle takaus-
lainaa hakiessaan olennaisesti vaarié tai har-
haanjohtavia tietoja taikka salannut takauslai-
nan hyvéksymiseen olennaisesti vaikuttavia
seikkoja;

2) on antanut Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskukselle tai Valtiokonttorille oleelli-
sesti vadrid tai harhaanjohtavia tietoja taikka
kieltdytynyt antamasta niiden pyytamié tietoja
niiden suorittaessa 14 §:n mukaista valvontaa;

3) on kayttanyt takauslainaa muuhun kuin
vuokra-asuntojen uudisrakentamiseen; tai

4) on kayttanyt takauslainoitettua asuntoa
vastoin 10 §&:n 1 momentissa saadettyd, eika

Ehdotus

15a8§

Tietojensaanti muilta viranomaisilta ja oi-
keus ulkopuolisen asiantuntijan kayttoon

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksella ja Valtiokonttorilla on oikeus salas-
sapitosédannosten ja muiden tiedonsaantia kos-
kevien rajoitusten estaméttd pyynndsta saada
viranomaiselta ja muulta julkista tehtévééa hoi-
tavalta 14 8:ssd saadettyd valvontaa varten
valttamattomat tiedot lainansaajasta. Tietoja
saa hakea teknisen kayttoyhteyden avulla il-
man sen suostumusta, jonka etujen suojaa-
miseksi salassapitovelvollisuudesta on saa-
detty.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus tai Valtiokonttori voi paatoksellaan val-
tuuttaa toisen viranomaisen tai ulkopuolisen
asiantuntijan suorittamaan 14 8:ssé tarkoitet-
tuja tarkastuksia ja ulkopuolinen asiantuntija
voi Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen tai Valtiokonttorin pyynndsta avustaa
tarkastuksessa. Ulkopuoliseen tilintarkasta-
jaan ja asiantuntijaan sovelletaan valtionavus-
tuslain (688/2001) 16 §:&a.

16 §
Seuraamusmaksu

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi maaréata lainansaajalle seuraamusmak-
sun, jos lainansaaja:

1) on antanut Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskukselle tai lainanmy®ontajalle ta-
kauslainaa hakiessaan olennaisesti vaaria tai
harhaanjohtavia tietoja taikka salannut takaus-
lainan hyvéksymiseen olennaisesti vaikutta-
via seikkoja;

2) on antanut Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskukselle tai Valtiokonttorille oleel-
lisesti vaarid tai harhaanjohtavia tietoja taikka
kieltdytynyt antamasta niiden pyytamié tietoja
niiden suorittaessa 14 §:n mukaista valvontaa;

3) on kayttanyt takauslainaa muuhun kuin
vuokra-asuntojen uudisrakentamiseen; tai

4) on kayttanyt takauslainoitettua asuntoa
vastoin 10 §&:n 1 momentissa saadettya, eika
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Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ole
antanut siihen 10 8:n 2 momentissa tarkoitet-
tua lupaa.

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi
madratd seuraamusmaksun aiemman omista-
jan 1 momentin mukaisesta toiminnasta 9 §:n
3 momentissa tarkoitetulle uudelle omistajalle
vain, jos uusi omistaja on luovutusajankoh-
tana tiennyt tai sen olisi pitdnyt tietdd toimin-
nasta.

16a8§

Seuraamusmaksun suuruus

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi
alentaa seuraamusmaksua, jos se muutoin
muodostuisi kohtuuttomaksi.

16¢ 8§
Seuraamusmaksun vanhentuminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
on maaréattavé seuraamusmaksu kahden vuo-
den kuluessa siit4, kun 16 8:n mukainen toi-
minta on tullut sen tai VValtiokonttorin tietoon,
kuitenkin kymmenen vuoden kuluessa sééan-
ndsten vastaisen toiminnan paattymisen jal-
keen.

16d §
Uhkasakko

Jos yhteis0 tai lainanantaja laiminlyo sille
tassa laissa sdédetyn tehtavén, jattaa toimitta-
matta pyydettyjd tietoja tai muutoin menette-
lee tdman lain vastaisesti, Asumisen rahoitus-
ja kehittamiskeskus tai Valtiokonttori voi
asettaa maérdajan, jonka kuluessa tehtavé on
suoritettava tai menettely oikaistava. Asumi-
sen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tai Valtio-
konttori voi asettaa tehtdvén suorittamisen tai
menettelyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasa-
kon.

Ehdotus

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
ole antanut siihen 10 §:n 2 momentissa tarkoi-
tettua lupaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi maarata seuraamusmaksun aiemman
omistajan 1 momentin mukaisesta toiminnasta
9 8:n 3 momentissa tarkoitetulle uudelle omis-
tajalle vain, jos uusi omistaja on luovutusajan-
kohtana tiennyt tai sen olisi pitanyt tietad toi-
minnasta.

16a 8§

Seuraamusmaksun suuruus

Valti_on tukeman asuntorakentamisen kes-
ku_s VoI alentaa_sgeuraamusmaksug, jOS se muu-
toin muodostuisi kohtuuttomaksi.

16¢§
Seuraamusmaksun vanhentuminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen on maarattava seuraamusmaksu kah-
den vuoden kuluessa siitd, kun 16 8:n mukai-
nen toiminta on tullut sen tai Valtiokonttorin
tietoon, kuitenkin kymmenen vuoden kulu-
essa saanndsten vastaisen toiminnan paatty-
misen jalkeen.

16d §
Uhkasakko

Jos yhteis0 tai lainanantaja laiminlyo sille
téssa laissa sdddetyn tehtévan, jattaa toimitta-
matta pyydettyja tietoja tai muutoin menette-
lee taman lain vastaisesti, Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskus tai Valtiokonttori
VOi asettaa madréajan, jonka kuluessa tehtava
on suoritettava tai menettely oikaistava. Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskus tai
Valtiokonttori voi asettaa tehtévan suorittami-
sen tai menettelyn oikaisemisen tehosteeksi
uhkasakon.
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16e 8§
Rajoituksista vapauttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi
myontdd hakemuksesta, asettamillaan eh-
doilla osaksi tai kokonaan vapautuksen taman
lain mukaisista rajoituksista, jos se edistaa
alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai
ehkdisee asuntojen vajaakayttod ja tastd ai-
heutuvia taloudellisia menetyksia, taikka
muusta erityisesta syysta. Edellytyksena on,
ettd rajoituksista vapautettavan asunnon tai ta-
lon osuus takauslainasta maksetaan takaisin
tai lainanmyontéja vapauttaa valtion takaus-
vastuusta.

17 §
Muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
ja Valtiokonttorin paatokseen saa vaatia oikai-
sua siten kuin hallintolaissa (434/2003) séade-
taan.

Ehdotus

16e 8
Rajoituksista vapauttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi myontad hakemuksesta, asettamillaan
ehdoilla osaksi tai kokonaan vapautuksen té-
mén lain mukaisista rajoituksista, jos se edis-
t&4 alueen asuntomarkkinoiden toimivuutta tai
ehkaisee asuntojen vajaakayttod ja tastd ai-
heutuvia taloudellisia menetyksia, taikka
muusta erityisesta syystd. Edellytyksena on,
ettd rajoituksista vapautettavan asunnon tai ta-
lon osuus takauslainasta maksetaan takaisin
tai lainanmyontéja vapauttaa valtion takaus-
vastuusta.

17 §
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen ja Valtiokonttorin paatdkseen saa vaa-
tia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta sdadetdan
hallintolaissa (434/2003).

Tama laki tulee voimaan paivana kuuta 20

Laki

asunto-osakeyhtitiden perusparannuslainojen valtiontakauksesta annetun lain muuttami-
sesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan asunto-osakeyhtididen perusparannuslainojen valtiontakauksesta annetun lain
(941/2014) 4 8:n 1 momentti, 5 8:n 1 momentti, 8, 14 ja 16 § sekd 17 §&:n 1 ja 2 momentti

seuraavasti:
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48

Takauslainaksi hyvaksymisen yleiset edelly-
tykset

Perusparantamisen on perustuttava asunto-
osakeyhtidlain 6 luvun 3 8:n 2 momentin 2
kohdassa tarkoitettuun selvitykseen ja kilpai-
lumenettelyyn, jollei Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskus erityisesta syysta myonna
poikkeusta kilpailumenettelysta.

58
Takauslainan hyvaksyminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
paattad asunto-osakeyhtidille myonnettavan
lainan hyvaksymisesté takauslainaksi.

88
Vakuudet

Takauslainalla on oltava Asumisen rahoi-
tus- ja kehittamiskeskuksen hyvéksyma lai-
nansaajan muita lainoja paremmalla etuoikeu-
della oleva kiinnitysvakuus tai muu turvaava
vakuus.

Jos hankkeen toteuttamista varten on ta-
kauslainan liséksi otettu muuta lainaa tai yhti-
olla on aiemmin otettua, asunto-osakeyhtio-
laissa tarkoitettuun toimintaan tarkoitettua
muuta lainaa, Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskus Vvoi erityisestd syysta paattaa, ettd
takauslainan kiinnitysvakuus on huonom-
malla etuoikeudella kuin muun lainan Kkiinni-
tysvakuus. Tamé edellyttaa, ettd takauslainan
ja sitd paremmalla etuoikeudella olevien lai-
nojen yhteisméaara on enintadn 50 prosenttia
kohteen kayvasta arvosta.

Takauslainasta vapautuvan vakuuden tai ta-
kauslainan vakuutta paremmalla etuoikeu-
della olevan vakuuden uudelleen kayttdmi-
seen takauslainaa paremmalla etuoikeudella
on saatava Valtiokonttorin lupa.

Ehdotus

48

Takauslainaksi hyvaksymisen yleiset edelly-
tykset

Perusparantamisen on perustuttava asunto-
osakeyhti6lain 6 luvun 3 §:n 2 momentin 2
kohdassa tarkoitettuun selvitykseen ja kilpai-
lumenettelyyn, jollei Valtion tukeman asunto-
rakentamisen  keskus  erityisestd  syysté
myonna poikkeusta Kilpailumenettelysta.

58
Takauslainan hyvaksyminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus péaattad asunto-osakeyhtidille myoénnetta-
van lainan hyvaksymisesté takauslainaksi.

88
Vakuudet

Takauslainalla on oltava Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksen hyvaksyma
lainansaajan muita lainoja paremmalla etuoi-
keudella oleva kiinnitysvakuus tai muu tur-
vaava vakuus.

Jos hankkeen toteuttamista varten on ta-
kauslainan liséksi otettu muuta lainaa tai yhti-
olla on aiemmin otettua, asunto-osakeyhtit-
laissa tarkoitettuun toimintaan tarkoitettua
muuta lainaa, Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskus voi erityisestd syystd paattaa,
ettd takauslainan kiinnitysvakuus on huonom-
malla etuoikeudella kuin muun lainan kiinni-
tysvakuus. Tamé edellyttaa, ettd takauslainan
ja sitd paremmalla etuoikeudella olevien lai-
nojen yhteisméaara on enintddn 50 prosenttia
kohteen kayvasta arvosta.

Takauslainasta vapautuvan vakuuden tai ta-
kauslainan vakuutta paremmalla etuoikeu-
della olevan vakuuden uudelleen kayttami-
seen takauslainaa paremmalla etuoikeudella
on saatava Valtiokonttorin lupa.
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Takauslainoitettu kohde on pidettava riitté-
vasti vakuutettuna.

14§
Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
sekd Valtiokonttori valvovat, ettd lainan-
myontdja ja lainansaaja toimivat tamén lain
mukaisesti. My6s lainanmydntdjan on valvot-
tava, ettd lainavarojen kayttd on tdman lain
mukaista.

Lainanmyontdjan on ilmoitettava lainasta,
sen ehdoista ja sen ehtoihin my6hemmin mah-
dollisesti tehtavistd muutoksista, takauslainan
takaisinmaksamisesta seké lainansaajan mak-
suviivastyksista ja niiden aiheuttamista perin-
tatoimista Valtiokonttorille sen antamien oh-
jeiden mukaisesti.

Lainanmyontdja ja lainansaaja ovat velvol-
lisia salassapitovelvollisuuden estamatté anta-
maan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskes-
kukselle sek& Valtiokonttorille niiden tdmén
lain noudattamisen valvonnan kannalta valtta-
mattomiksi katsomat tiedot.

16 §
Seuraamusmaksu

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
maératé lainansaajalle seuraamusmaksun, jos
lainansaaja:

1) on antanut Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskukselle tai lainanmyontajalle takaus-
lainaa hakiessaan olennaisesti vaarié tai har-
haanjohtavia tietoja taikka salannut takauslai-
nan hyvéksymiseen olennaisesti vaikuttavia
seikkoja;

2) on antanut Asumisen rahoitus- ja kehitta-
miskeskukselle tai Valtiokonttorille olennai-
sesti vadrid tai harhaanjohtavia tietoja taikka
kieltdytynyt antamasta niiden pyytamié tietoja
niiden suorittaessa 14 §:n mukaista valvontaa;
tai

3) on kayttanyt takauslainaa muuhun kuin
tassa laissa tarkoitettuun Asumisen rahoitus-

Ehdotus

Takauslainoitettu kohde on pidettava riitté-
vasti vakuutettuna.

14§
Valvonta ja tiedonantovelvollisuus

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus ja Valtiokonttori valvovat, ettd lainan-
myontdja ja lainansaaja toimivat tamén lain
mukaisesti. Myds lainanmyontdjan on valvot-
tava, ettd lainavarojen kéyttd on tdman lain
mukaista.

Lainanmyontdjan on ilmoitettava lainasta,
sen ehdoista ja sen ehtoihin my6hemmin mah-
dollisesti tehtavistd muutoksista, takauslainan
takaisinmaksamisesta seké lainansaajan mak-
suviivastyksista ja niiden aiheuttamista perin-
tatoimista Valtiokonttorille sen antamien oh-
jeiden mukaisesti.

Lainanmyontdja ja lainansaaja ovat velvol-
lisia salassapitovelvollisuuden estdmatté anta-
maan Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselle ja Valtiokonttorille niiden taman
lain noudattamisen valvonnan kannalta valtta-
mattomiksi katsomat tiedot.

16 §
Seuraamusmaksu

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi maaréata lainansaajalle seuraamusmak-
sun, jos lainansaaja:

1) on antanut Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskukselle tai lainanmy®ontajalle ta-
kauslainaa hakiessaan olennaisesti vaaria tai
harhaanjohtavia tietoja taikka salannut takaus-
lainan hyvéksymiseen olennaisesti vaikutta-
via seikkoja;

2) on antanut Valtion tukeman asuntoraken-
tamisen keskukselle tai Valtiokonttorille olen-
naisesti vaaria tai harhaanjohtavia tietoja
taikka kieltdytynyt antamasta niiden pyytdmia
tietoja niiden suorittaessa 14 8:n mukaista val-
vontaa; tai

3) on kayttanyt takauslainaa muuhun kuin
tdssd laissa tarkoitettuun Valtion tukeman
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ja kehittdmiskeskuksen hyvaksymaan perus-
parantamiseen.

Seuraamusmaksu on yksi prosentti myonne-
tyn takauslainan 6 8:n mukaisesta maarasta ra-
kennuskustannusindeksilla tarkistettuna. Seu-
raamusmaksu peritdén kultakin alkavalta ka-
lenterikuukaudelta, jonka aikana lainansaaja
on toiminut 1 momentin mukaisesti, taikka ei
ole oikaissut 1 momentin 1 tai 2 kohdan mu-
kaisia vaaria tai harhaanjohtavia tietoja. Asu-
misen rahoitus- ja kehittamiskeskus voi alen-
taa seuraamusmaksua, jos se muutoin muo-
dostuisi kohtuuttomaksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
on maarattava seuraamusmaksu kahden vuo-
den kuluessa siitd, kun 1 momentin mukainen
toiminta on tullut sen tai Valtiokonttorin tie-
toon, kuitenkin viimeistaan 20 vuotta virheel-
lisen toiminnan paattymisen jalkeen. Seuraa-
musmaksu maksetaan Valtiokonttorille, joka
tulouttaa sen valtion asuntorahastoon.

17 §
Muutoksenhaku

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
tai Valtiokonttorin péaatokseen saa vaatia oOi-
kaisua padtoksen tehneeltd viranomaiselta si-
ten kuin hallintolaissa (434/2003) saadetéan.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen
saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oi-
keuteen siten kuin hallintolainkayttolaissa
(586/1996) saadetddn. Oikaisuvaatimukseen
annettuun péaatokseen 5 8:ssa tarkoitetussa
asiassa ei kuitenkaan saa hakea muutosta va-
littamalla.

10.

Ehdotus

asuntorakentamisen keskuksen hyvéksymaan
perusparantamiseen.

Seuraamusmaksu on yksi prosentti myonne-
tyn takauslainan 6 §:n mukaisesta maarasta ra-
kennuskustannusindeksilla tarkistettuna. Seu-
raamusmaksu peritadn kultakin alkavalta ka-
lenterikuukaudelta, jonka aikana lainansaaja
on toiminut 1 momentin mukaisesti, taikka ei
ole oikaissut mainitun momentin 1 tai 2 koh-
dan mukaisia véaria tai harhaanjohtavia tie-
toja. Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus voi alentaa seuraamusmaksua, jos se
muutoin muodostuisi kohtuuttomaksi.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen on maarattava seuraamusmaksu kah-
den vuoden kuluessa siitd, kun 1 momentin
mukainen toiminta on tullut sen tai Valtio-
konttorin tietoon, kuitenkin viimeistdan 20
vuotta virheellisen toiminnan paattymisen jal-
keen. Seuraamusmaksu maksetaan Valtio-
konttorille, joka tulouttaa sen valtion asunto-
rahastoon.

17 §
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen ja Valtiokonttorin paatokseen saa vaa-
tia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta saadetaan
hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen
saadetaan oikeudenkaynnista hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019). Oikaisuvaati-
mukseen annettuun paitdkseen 5 §:ssé tarkoi-
tetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea muu-
tosta valittamalla.

Tama laki tulee voimaan paivana kuuta 20
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rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan péatdksen mukaisesti

muutetaan rakennuksen energiatodistuksesta annetun lain (50/2013) 18, 19, 20, 24, 25 ja 26
8, sellaisina kuin niistd ovat 24 ja 25 § osaksi laissa 148/2015 sek& 26 § laissa 1434/2019, seu-

raavasti:

Voimassa oleva laki

18 §
Valvonta

Ympéristoministeriolld on tdmén lain nou-
dattamisen valvonnan ylin johto. Ymparisto-
ministerio valvoo patevyyden toteajan toimin-
taa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus val-
voo muilta osin tdman lain ja sen nojalla an-
nettujen sédanndsten ja maardysten noudatta-
mista. Kunakin vuonna laadituista energiato-
distuksista tarkastetaan méardosa. Tarkastus
kohdistetaan todistuksen lahtotietojen, ener-
giamadrien maéarittdmisen sekd saastosuosi-
tusten oikeellisuuteen.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia saannoksia tarkastettavien
energiatodistusten méaarastd seka tarkastami-
sen tarkemmasta suorittamistavasta.

198
Valvontaviranomaisen oikeus saada tietoja

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sella tai sen méaardédmalla virkamiehelld tai vi-
ranhaltijalla on salassapitosddnndsten tata es-
tdmatta oikeus saada rakennuksen omistajalta
tai muulta todistuksen hankkimisesta vas-
tuussa olevalta, energiatodistuksen laatijalta
taikka toiselta viranomaiselta tdmén lain ja
sen nojalla annettujen sdénndsten ja maarays-
ten noudattamisen valvontaa varten tarvittavat
tiedot ja asiakirjat, mukaan lukien toimeksian-
toja koskevat asiakirjat. Mainitut tiedot on oi-
keus saada toiselta viranomaiselta maksutta.

Ehdotus

18 §
Valvonta

Ympéristoministeriolld on tdmén lain nou-
dattamisen valvonnan ylin johto. Ymparisto-
ministerid valvoo patevyyden toteajan toimin-
taa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus valvoo tdmén lain ja sen nojalla annettujen
sédénndsten ja maaraysten noudattamista. Ku-
nakin vuonna laadituista energiatodistuksista
tarkastetaan maérdosa. Tarkastus kohdiste-
taan todistuksen laht6tietojen, energiamaérien
madrittdmisen seka sadstosuositusten oikeelli-
suuteen.

Ympéristoministerion asetuksella voidaan
antaa tarkempia sadnnoksia tarkastettavien
energiatodistusten méaarasta seka tarkastami-
sen tarkemmasta suorittamistavasta.

198
Valvontaviranomaisen oikeus saada tietoja

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksella tai sen maaraamalla virkamiehella tai
viranhaltijalla on salassapitosdédnndsten tété
estamattd oikeus saada rakennuksen omista-
jalta tai muulta todistuksen hankkimisesta
vastuussa olevalta, energiatodistuksen laati-
jalta taikka toiselta viranomaiselta tdman lain
ja sen nojalla annettujen sdénndsten ja maa-
raysten noudattamisen valvontaa varten tarvit-
tavat tiedot ja asiakirjat, mukaan lukien toi-
meksiantoja koskevat asiakirjat. Mainitut tie-
dot on oikeus saada toiselta viranomaiselta
maksutta.
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20 8§
Valvontaviranomaisen tarkastusoikeus

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
sella tai sen méaaraédmalla virkamiehell tai vi-
ranhaltijalla on oikeus péasta alueelle tai huo-
neistoon tai muuhun tilaan, jonne paéasy on
téssa laissa tarkoitetun valvonnan kannalta
tarpeen, seka tehdé sielld valvontaan liittyvia
tarkastuksia sen selvittdmiseksi, ovatko todis-
tuksen laatimisen pohjana kaytetyt tiedot oi-
kein. Tarkastusta ei kuitenkaan saa tehda py-
Isyvéiisluonteiseen asumiseen kaytettavassa ti-
assa.

24 8
Kaskyt ja kiellot

Jos rakennuksen omistaja tai muu taman
lain mukaisesta velvollisuudesta vastuussa
oleva ei tayta saddettyja velvollisuuksia tai
toimii muutoin tdmén lain tai sen nojalla an-
nettujen sédanndsten vastaisesti, Asumisen ra-
hoitus- ja kehittdmiskeskuksen on kehotettava
korjaamaan asiantila ja asetettava maaraaika
asiantilan korjaamiselle. Jos asiaa ei korjata
méaardajassa, keskuksen on annettava asian-
omaiselle taholle varoitus ja uusi maaraaika.
Jos asiantilaa ei madraajassa korjata, keskuk-
sen tulee antaa tilanteen mukainen kasky- tai
Kieltopaatds. Keskus voi tehostaa késkya tai
kieltoa vakavissa tai olennaisissa rikkomuk-
sissa uhkasakolla tai teettdmis- tai keskeytta-
misuhalla, joista saddetddn uhkasakkolaissa
(1113/1990).

Jos Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
toteaa rakennuksen energiatodistuksen olen-
naisesti virheelliseksi, todistuksen kayttd tu-
lee kieltaa. Talloin Asumisen rahoitus- ja ke-
hittdmiskeskus voi velvoittaa energiatodistuk-
sen laatijan korvaamaan virheellisen todistuk-
sen uudella energiatodistuksella taikka toissi-
jaisesti teettdd energiatodistuksen toisella
energiatodistuksen laatijalla. Uuden todistuk-
sen kustannuksista vastaa virheellisen todis-
tuksen laatinut energiatodistuksen laatija.

Ehdotus

20§
Valvontaviranomaisen tarkastusoikeus

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksella tai sen maardamalla virkamiehella tai
viranhaltijalla on oikeus péé&sta alueelle tai
huoneistoon tai muuhun tilaan, jonne paasy on
téssa laissa tarkoitetun valvonnan kannalta
tarpeen, seka tehdé sielld valvontaan liittyvia
tarkastuksia sen selvittdmiseksi, ovatko todis-
tuksen laatimisen pohjana kaytetyt tiedot oi-
kein. Tarkastusta ei kuitenkaan saa tehda py-
|syvéiisluonteiseen asumiseen kaytettavassa ti-
assa.

24 8
Kaskyt ja kiellot

Jos rakennuksen omistaja tai muu tamén
lain mukaisesta velvollisuudesta vastuussa
oleva ei tayta saadettyja velvollisuuksia tai
toimii muutoin td&mén lain tai sen nojalla an-
nettujen saanndsten vastaisesti, Valtion tuke-
man asuntorakentamisen keskuksen on keho-
tettava korjaamaan asiantila ja asetettava mééa-
raaika asiantilan korjaamiselle. Jos asiaa ei
korjata madraajassa, Valtion tukeman asunto-
rakentamisen keskuksen on annettava asian-
omaiselle taholle varoitus ja uusi maaraaika.
Jos asiantilaa ei méa&réajassa korjata, Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskuksen tulee
antaa tilanteen mukainen késky- tai kieltopaa-
tos. Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi tehostaa kaskya tai kieltoa vakavissa
tai olennaisissa rikkomuksissa uhkasakolla tai
teettdmis- tai keskeyttdmisuhalla, joista s&éa-
detéan uhkasakkolaissa (1113/1990).

Jos Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus toteaa rakennuksen energiatodistuksen
olennaisesti virheelliseksi, todistuksen kaytto
tulee kieltaa. Talloin Valtion tukeman asunto-
rakentamisen keskus voi velvoittaa energiato-
distuksen laatijan korvaamaan virheellisen to-
distuksen uudella energiatodistuksella taikka
toissijaisesti teettdd energiatodistuksen toi-
sella energiatodistuksen laatijalla. Uuden
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258

Todistusten laatimiskielto ja nimedmisen pe-
ruuttaminen

Jos energiatodistuksen laatija ei tayta péate-
vyydelle saddettyja edellytyksia tai toimii
muutoin olennaisella tai vakavalla tavalla t&-
maén lain ja sen nojalla annettujen s&anndsten
vastaisesti laatiessaan energiatodistuksia tai
ilmoittaessaan, luovuttaessaan, arkistoides-
saan tai sdilyttdessadn todistustietoja ja hanta
on 24 8:n mukaisesti kehotettu korjaamaan
asiantila seka annettu varoitus eika asiantilaa
méérdajassa korjata, Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskuksen tulee antaa laatijalle to-
distusten laatimiskielto. Laatimiskieltoa voi-
daan tehostaa 24 §:n 1 momentissa sédadetylla
tavalla uhkasakolla.

Jos péatevyyden toteaja ei toiminnassaan
noudata patevyyden toteamisesta saédettya, ei
taytd endé nimedmisen edellytyksia tai ympé-
ristdministerion nimedmispaatoksessa vahvis-
tettuja jarjestelyja tai ehtoja taikka lopettaa
toiminnan eikd ymparistoministerion anta-
masta varoituksesta huolimatta kohtuullisessa
méaérdajassa poista varoitukseen johtaneita
syitd, ministerién on peruutettava nimedmi-
nen.

26 8§
Muutoksenhaku

Patevyyden toteajan pédatdkseen saa vaatia
oikaisua siten kuin hallintolaissa (434/2003)
séadetaan.

Ympdristoministerion ja Asumisen rahoi-
tus- ja kehittdmiskeskuksen paatokseen seka
oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen
saa hakea muutosta valittamalla hallintotuo-
mioistuimeen siten kuin oikeudenk&ynnisté
hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019)
séédetédn.

Ehdotus

todistuksen kustannuksista vastaa virheellisen
todistuksen laatinut energiatodistuksen laa-
tija.

258

Todistusten laatimiskielto ja nimedmisen pe-
ruuttaminen

Jos energiatodistuksen laatija ei taytd pate-
vyydelle saddettyja edellytyksia tai toimii
muutoin olennaisella tai vakavalla tavalla ta-
man lain ja sen nojalla annettujen sadnnosten
vastaisesti laatiessaan energiatodistuksia tai
ilmoittaessaan, luovuttaessaan, arkistoides-
saan tai sdilyttdessaan todistustietoja ja hanta
on 24 8&:n mukaisesti kehotettu korjaamaan
asiantila seka annettu varoitus eika asiantilaa
maédraajassa korjata, Valtion tukeman asunto-
rakentamisen keskuksen tulee antaa laatijalle
todistusten laatimiskielto. Laatimiskieltoa
voidaan tehostaa mainitun pykaldn 1 momen-
tissa sdadetylla tavalla uhkasakolla.

Jos péatevyyden toteaja ei toiminnassaan
noudata patevyyden toteamisesta saddettya, ei
tayta endé nimedmisen edellytyksia tai ympé-
ristdministerion nimeamispaétoksessé vahvis-
tettuja jarjestelyja tai ehtoja taikka lopettaa
toiminnan eikd ymparistdministerion anta-
masta varoituksesta huolimatta kohtuullisessa
médréajassa poista varoitukseen johtaneita
syitd, ministerién on peruutettava nimedmi-
nen.

26 8
Muutoksenhaku

Patevyyden toteajan péatdkseen saa vaatia
oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta saadetaan
hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen
saadetaan oikeudenkaynnista hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019).
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Voimassa oleva laki

11.

Ehdotus

Tama laki tulee voimaan paivana kuuta 20

Laki

rakennusten energiatodistustietojarjestelmastd annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan rakennusten energiatodistustietojérjestelmasta annetun lain (147/2015) 1 §:n 1 mo-
mentin johdantokappale, 2 8:n 3 momentti, 5 §8:n 1 momentti sekd 6—8 §, sellaisina kuin niista
ovat 2 §8:n 3 momentti ja 5 §:n 1 momentti laissa 1224/2021, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

18
Rakennusten energiatodistustietojarjestelma

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus pi-
taa vastuullisena rekisterinpitajana rakennus-
ten energiatodistustietojarjestelmaa. Tietojar-
jestelmaa pidetaan:

28
Rekisteri energiatodistusten laatijoista

Rakennuksen energiatodistuksesta annetun
lain 16 §:ssd tarkoitettu patevyyden toteaja
tallentaa rekisterdintia pyytaneiden ja suostu-
muksensa tietojen saatavilla pitoon antanei-
den rekisteritiedot energiatodistustietojarjes-
telmé&én, kun henkilon patevyys on todettu tai
uusittu. Laatija voi milloin tahansa pyytaa tie-
tojensa poistamista energiatodistusten laatija-
rekisteristd ilmoittamalla siitd Asumisen ra-
hoitus- ja kehittamiskeskukselle.

Ehdotus

18
Rakennusten energiatodistustietojarjestelma

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus pitaa rekisterinpitdjana rakennusten ener-
giatodistustietojarjestelmad.  Tietojarjestel-
méaa pidetaan:

28
Rekisteri energiatodistusten laatijoista

Rakennuksen energiatodistuksesta annetun
lain 16 8:ssd tarkoitettu patevyyden toteaja
tallentaa rekisterdintia pyytaneiden ja suostu-
muksensa tietojen saatavilla pitoon antanei-
den rekisteritiedot energiatodistustietojarjes-
telmé&an, kun henkildn patevyys on todettu tai
uusittu. Laatija voi milloin tahansa pyytaa tie-
tojensa poistamista energiatodistusten laatija-
rekisteristd ilmoittamalla siitd Valtion tuke-
man asuntorakentamisen keskukselle.
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Voimassa oleva laki

Julkinen tietopalvelu

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus pi-
taé yleisessa tietoverkossa saatavilla energia-
todistusten laatijoita koskevaan rekisteriin
merkittyjd tietoja laatijan nimesté, patevyyden
tasosta ja voimassaoloajasta sekd toiminta-
alueesta (julkinen tietopalvelu). HenkilGtun-
nusta ei saa pitaa saatavilla. Rekisterissa oleva
postiosoite, séhkdpostiosoite, puhelinnumero,
toiminnan séhkdpostiosoite ja internet-osoite
sekd yrityksen nimi saadaan pitdd saatavilla
energiatodistuksen laatijan pyynnosta. Laatija
voi milloin tahansa pyytéa tietojensa poista-
mista julkisesta tietopalvelusta ilmoittamalla
siitd Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuk-
selle.

68
Valvontatietorekisteri

Valvontatietorekisteriin saadaan tallentaa:

1) Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuk-
sen paatds tai muu toimi energiatodistuksen
laatijan toimintaan, energiatodistuksen laati-
miseen tai sen tai siina olevien tietojen kéyt-
toon tai kayton laiminlyontiin liittyvassa val-
vonta-asiassa;

2) valvontaa varten rakennuksen omistajalta
tai muulta todistuksen hankkimisesta vas-
tuussa olevalta, energiatodistuksen laatijalta
taikka viranomaiselta tietopyynndn perus-
teella saatu sekd muutoin valvontaa varten
keskukselle toimitettu tarpeellinen tieto mu-
kaan lukien tarpeelliset henkilotunnukset ky-
seessa olevien henkildiden riittavaksi yksi-
16imiseksi;

3) energiatodistuksen laatijoita koskevasta
rekisterista poistettu tieto, joka on tarpeen val-
vonnan toteuttamiseksi;

4) energiatodistusrekisterista poistettu tieto,
joka on tarpeen valvonnan toteuttamiseksi.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
merkitsee tiedot rekisteriin.

78

Ehdotus

Julkinen tietopalvelu

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus pitda yleisessa tietoverkossa saatavilla
energiatodistusten laatijoita koskevaan rekis-
teriin merkittyjé tietoja laatijan nimestd, péate-
vyyden tasosta ja voimassaoloajasta seka toi-
minta-alueesta (julkinen tietopalvelu). Henki-
I6tunnusta ei saa pitaa saatavilla. Rekisterissa
oleva postiosoite, sahkdpostiosoite, puhelin-
numero, toiminnan sahkopostiosoite ja inter-
net-osoite sekd yrityksen nimi saadaan pitaa
saatavilla energiatodistuksen laatijan pyyn-
nosta. Laatija voi milloin tahansa pyytaa tie-
tojensa poistamista julkisesta tietopalvelusta
ilmoittamalla siitd Valtion tukeman asuntora-
kentamisen keskukselle.

68
Valvontatietorekisteri

Valvontatietorekisteriin saadaan tallentaa:

1) Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen padtds tai muu toimi energiatodis-
tuksen laatijan toimintaan, energiatodistuksen
laatimiseen tai sen tai siind olevien tietojen
kayttoon tai kayton laiminlyontiin liittyvassa
valvonta-asiassa;

2) valvontaa varten rakennuksen omistajalta
tai muulta todistuksen hankkimisesta vas-
tuussa olevalta, energiatodistuksen laatijalta
taikka viranomaiselta tietopyynndn perus-
teella saatu sekd muutoin valvontaa varten
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuk-
selle toimitettu tarpeellinen tieto mukaan lu-
kien tarpeelliset henkil6tunnukset kyseessé
olevien henkildiden riittavaksi yksildimiseksi;

3) energiatodistuksen laatijoita koskevasta
rekisterista poistettu tieto, joka on tarpeen val-
vonnan toteuttamiseksi;

4) energiatodistusrekisterista poistettu tieto,
joka on tarpeen valvonnan toteuttamiseksi.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus merkitsee tiedot rekisteriin.

78
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Voimassa oleva laki

Tietojen poistaminen energiatodistusten laa-
tijoita koskevasta rekisterista ja energiato-
distusrekisterista

Energiatodistuksen laatijaa koskevat tiedot
poistetaan energiatodistusten laatijoita koske-
vasta rekisteristd, kun:

1) laatija ilmoittaa lopettavansa toimintansa
tai pyytda muutoin tietojensa poistamista re-
Kisterista pysyvasti tai maaraaikaisesti;

2) laatijapatevyyden voimassaoloaika paat-
tyy eika patevyyden toteaja ole ilmoittanut pa-
tevyyden uusimisesta Asumisen rahoitus- ja
kehittdmiskeskukselle;

3) laatijalle on annettu todistusten laatimis-
kielto;

4) laatijan osalta toiminnan harjoittamisen
yleiset edellytykset eivat endd tayty;

5) Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
on saanut tiedon laatijan kuolemasta.

Energiatodistusta koskevat tiedot poistetaan
energiatodistusrekisterista, kun:

1) todistuksen voimassaoloaika on péaatty-
nyt;

2) todistukselle on annettu kayttokielto.

88

Tietojen poistaminen valvontatietorekiste-
rista ja tietojen luovuttaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuk-
selle toimitettu tieto poistetaan valvontatieto-
rekisteristd valvontatoimenpiteiden paatyttya,
kuitenkin viimeist&an seuraavasti:

1) energiatodistuksen laatijaa koskeva tieto
kymmenen vuoden kuluttua tiedon rekisterdi-
misestd valvontatietorekisteriin;

2) energiatodistusta koskeva tieto kahden
vuoden kuluttua tiedon rekistergimisesté val-
vontatietorekisteriin;

3) muu valvontaa varten saatu tieto viiden
vuoden kuluttua tiedon rekisterdimisesta val-
vontatietorekisteriin.

Valvontaa varten saatuja tietoja ei saa luo-
vuttaa edelleen.

Ehdotus

Tietojen poistaminen energiatodistusten laa-
tijoita koskevasta rekisterista ja energiato-
distusrekisterista

Energiatodistuksen laatijaa koskevat tiedot
poistetaan energiatodistusten laatijoita koske-
vasta rekisterista, kun:

1) laatija ilmoittaa lopettavansa toimintansa
tai pyytda muutoin tietojensa poistamista re-
Kisterista pysyvasti tai maéraaikaisesti;

2) laatijapatevyyden voimassaoloaika paat-
tyy eika patevyyden toteaja ole ilmoittanut pa-
tevyyden uusimisesta Valtion tukeman asun-
torakentamisen keskukselle;

3) laatijalle on annettu todistusten laatimis-
kielto;

4) laatijan osalta toiminnan harjoittamisen
yleiset edellytykset eivat enda tayty;

5) Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus on saanut tiedon laatijan kuolemasta.

Energiatodistusta koskevat tiedot poistetaan
energiatodistusrekisterista, kun:

1) todistuksen voimassaoloaika on péaatty-
nyt;
2) todistukselle on annettu kayttokielto.

88§

Tietojen poistaminen valvontatietorekiste-
rista ja tietojen luovuttaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kukselle toimitettu tieto poistetaan valvonta-
tietorekisteristd valvontatoimenpiteiden paa-
tyttyd, kuitenkin viimeistdan seuraavasti:

1) energiatodistuksen laatijaa koskeva tieto
kymmenen vuoden kuluttua tiedon rekisterdi-
misestd valvontatietorekisteriin;

2) energiatodistusta koskeva tieto kahden
vuoden kuluttua tiedon rekistergimisesté val-
vontatietorekisteriin;

3) muu valvontaa varten saatu tieto viiden
vuoden kuluttua tiedon rekisterdimisesta val-
vontatietorekisteriin.

Valvontaa varten saatuja tietoja ei saa luo-
vuttaa edelleen.
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Voimassa oleva laki

12.

Ehdotus

Tama laki tulee voimaan paivana kuuta 20

Laki

asuinrakennusten ja asuntojen korjausavustuksista annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan asuinrakennusten ja asuntojen korjausavustuksista annetun lain (1087/2016) 7 §

seka 9-12 § seuraavasti:

Voimassa oleva laki

78
Myontamisen yleiset edellytykset

Avustusta voidaan myontdad ympérivuoti-
sessa asuinkaytdssa olevan rakennuksen tai
asunnon kustannuksiin taikka, jos avustusta
myonnetadn 2 8:n 1 momentin 1 kohdan mu-
kaiseen kayttotarkoitukseen, myds ympaéri-
vuotiseen asuinkayttdon otettavan rakennuk-
sen kustannuksiin. Avustettavien toimenpitei-
den tulee olla tarkoituksenmukaisia rakennuk-
sen tai asunnon odotettavissa oleva asuinkayt-
tbaika ja asuinkayttétarve huomioon ottaen.

Avustusta voidaan myontéa vain sellaisiin
toimenpiteisiin, joita ei ole aloitettu ennen
kuin Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
on myontanyt avustuksen tai hyvaksynyt toi-
menpiteen tarkoituksenmukaisuuden. Muussa
tapauksessa avustusta voidaan myontad vain
erityisestd syysta.

98
Kayttorajoitus
Asuntoa, jonka korjaamiseen on mydnnetty

2 8:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettu avus-
tus, on kaytettdvd avustuksensaajan asuntona

Ehdotus

78
Myodntamisen yleiset edellytykset

Avustusta voidaan myo6ntdd ympérivuoti-
sessa asuinkaytdssa olevan rakennuksen tai
asunnon kustannuksiin taikka, jos avustusta
myoOnnetdén 2 8:n 1 momentin 1 kohdan mu-
kaiseen kéyttotarkoitukseen, myds ympéri-
vuotiseen asuinkayttdon otettavan rakennuk-
sen kustannuksiin. Avustettavien toimenpitei-
den tulee olla tarkoituksenmukaisia rakennuk-
sen tai asunnon odotettavissa oleva asuinkayt-
tbaika ja asuinkayttotarve huomioon ottaen.

Avustusta voidaan myontaa vain sellaisiin
toimenpiteisiin, joita ei ole aloitettu ennen
kuin Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskus on myontanyt avustuksen tai hyvaksy-
nyt toimenpiteen tarkoituksenmukaisuuden.
Muussa tapauksessa avustusta voidaan myén-
t&a vain erityisesté syysta.

98§
Kayttorajoitus
Asuntoa, jonka korjaamiseen on myonnetty

2 8:n 1 momentin 2 kohdassa tarkoitettu avus-
tus, on kaytettdva avustuksensaajan asuntona
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Voimassa oleva laki

viiden vuoden ajan avustuksen myontami-
sestd. Asunto voidaan kuitenkin rajoitusai-
kana luovuttaa myos sellaisen henkilon kayt-
t6on, joka luovutuksen tapahtuessa ruokakun-
tineen tayttad kyseisen avustuksen saannin
edellytykset. Asumisen rahoitus- ja kehitté-
miskeskuksen on hakemuksesta mydnnettéva
vapautus rajoituksesta, jos rajoituksen voi-
massa pitdminen olisi olosuhteet huomioon
ottaen kohtuutonta.

10§
Viranomaisten tehtavat

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus toi-
mii valtionapuviranomaisena tassé laissa tar-
koitetuissa avustuksissa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
valtuuttaa avustuskohteen sijaintikunnan jar-
jestdmaan 12 §:n mukaisen tarkastuksen.

118§
Tietojen saanti viranomaiselta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
oikeuteen saada tietoja toiselta viranomaiselta
sovelletaan valtionavustuslain 31 8:44. Tiedot
on oikeus saada maksutta.

12 §
Avustuskohteen tarkastaminen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi
avustuksen myontdmisen yhteydessa edellyt-
taé tehtavaksi korjausten kohteena olevissa ti-
loissa valitarkastuksia ja korjaustdiden val-
mistuttua lopputarkastuksen, jos sen arvioi-
daan olevan tarpeen ottaen huomioon avustet-
tavan toimenpiteen laatu ja laajuus. Lopputar-
kastus on jarjestettavé kohtuullisen ajan kulu-
essa korjaustoiden valmistumisesta.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
ja 10 8:n 2 momentissa tarkoitetun kunnan
virkamiehelld on oikeus paastd avustuksella
korjattaviin ~ tai  korjattuihin tiloihin

Ehdotus

viiden vuoden ajan avustuksen mydntami-
sestd. Asunto voidaan kuitenkin rajoitusai-
kana luovuttaa myos sellaisen henkilon kayt-
t6on, joka luovutuksen tapahtuessa ruokakun-
tineen tayttdd kyseisen avustuksen saannin
edellytykset. Valtion tukeman asuntorakenta-
misen keskuksen on hakemuksesta myonnet-
tdva vapautus rajoituksesta, jos rajoituksen
voimassa pitdminen olisi olosuhteet huomi-
oon ottaen kohtuutonta.

108
Viranomaisten tehtavat

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus toimii valtionapuviranomaisena tassé
laissa tarkoitetuissa avustuksissa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi valtuuttaa avustuskohteen sijaintikun-
nan jarjestdmaén 12 §:n mukaisen tarkastuk-
sen.

118§
Tietojen saanti viranomaiselta

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen oikeuteen saada tietoja toiselta viran-
omaiselta sovelletaan valtionavustuslain 31
§:44. Tiedot on oikeus saada maksutta.

12 §
Avustuskohteen tarkastaminen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus voi avustuksen myéntamisen yhteydessé
edellyttad tehtavéksi korjausten kohteena ole-
vissa tiloissa valitarkastuksia ja korjaustdiden
valmistuttua lopputarkastuksen, jos sen arvi-
oidaan olevan tarpeen ottaen huomioon avus-
tettavan toimenpiteen laatu ja laajuus. Loppu-
tarkastus on jarjestettava kohtuullisen ajan ku-
luessa korjaustdiden valmistumisesta.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen ja 10 §:n 2 momentissa tarkoitetun
kunnan virkamiehell& on oikeus pé&std avus-
tuksella korjattaviin tai korjattuihin tiloihin
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Voimassa oleva laki

korjaustdiden suunnittelu- ja toteutusvai-
heessa sekd korjaustoiden lopputarkastuksen
yhteydessa sen varmistamiseksi, etta avustus-
varoja kdytetddn asumisen, henkiliden ter-
veyden tai terveellisen ympariston turvaami-
sen edistamiseksi tdmén lain ja avustuspééa-
toksen mukaisesti taikka jos on syyté epaill,
ettd on tehty rikoslain (39/1889) 29 luvun 5-8
8:ss4 tarkoitettu rikos. Pysyvdisluonteiseen
asumiseen tarkoitetuissa tiloissa tarkastus voi-
daan kuitenkin toimittaa vain, jos se on véltta-
matonté tarkastuksen kohteena olevien edelld
mainittujen seikkojen selvittdmiseksi.
Tarkastuksessa on noudatettava, mitd hal-
lintolain (434/2003) 39 §:ssd séadetaan.

13.

Ehdotus

korjaustdiden suunnittelu- ja toteutusvai-
heessa sekd korjaustoiden lopputarkastuksen
yhteydessa sen varmistamiseksi, etta avustus-
varoja kaytetddn asumisen, henkildiden ter-
veyden tai terveellisen ympariston turvaami-
sen edistamiseksi tdmén lain ja avustuspéa-
toksen mukaisesti taikka jos on syyté epaill,
ettd on tehty rikoslain (39/1889) 29 luvun 5—
7, 7 a tai 8 8:ssé tarkoitettu rikos. Pysyvais-
luonteiseen asumiseen tarkoitetuissa tiloissa
tarkastus voidaan kuitenkin toimittaa vain, jos
se on valttdméatontd tarkastuksen kohteena
olevien edelld mainittujen seikkojen selvitté-
miseksi.

Tarkastuksessa on noudatettava, mitd hal-
lintolain (434/2003) 39 §:ssa saddetdan.

Tama laki tulee voimaan paivana kuuta 20

Laki

yhteishallinnosta valtion tukemissa vuokrataloissa annetun lain 14 ja 15 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan yhteishallinnosta valtion tukemissa vuokrataloissa annetun lain (1169/2022) 14 ja

15 § seuraavasti:
Voimassa oleva laki

14§

Valvonta, uhkasakkomenettely ja muutoksen-
haku

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus val-
voo tdman lain noudattamista.

Jos vuokrataloyhteis6 laiminlyd sille tasséa
laissa séadetyn velvollisuuden tai muutoin
menettelee tdméan lain vastaisesti, Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi asettaa méa-
réajan, jonka kuluessa velvollisuus on suori-
tettava tai menettely oikaistava. Asumisen

Ehdotus

148

Valvonta, uhkasakkomenettely ja muutoksen-
haku

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus valvoo tdmén lain noudattamista.

Jos vuokrataloyhteis6 laiminlyd sille tasséa
laissa saadetyn velvollisuuden tai muutoin
menettelee tdman lain vastaisesti, Valtion tu-
keman asuntorakentamisen keskus voi asettaa
madrdajan, jonka kuluessa velvollisuus on
suoritettava tai menettely oikaistava. Keskus
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rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi asettaa teh-
tavén suorittamisen tai menettelyn oikaisemi-
sen tehosteeksi uhkasakon. Uhkasakosta sdé-
detééan uhkasakkolaissa (1113/1990). Jos kyse
on tassa laissa tarkoitetun kokouksen koolle
kutsumisen laiminlydomisesta, Asumisen ra-
hoitus- ja kehittdmiskeskus voi myos oikeut-
taa jonkun asukkaista kutsumaan kokouksen
koolle kasittelem&én tassé laissa tarkoitettua
asiaa.
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen
paatokseen saa vaatia oikaisua. Oikaisuvaati-
muksesta saddetddn hallintolaissa
(434/2003).
Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen
séadetaan oikeudenkaynnista hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019).

158

Kantelu

Taman lain noudattamiseen liittyvista vir-
heistd ja laiminlyonneista saa kannella Asu-
misen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle.
Kanteluun annettuun vastaukseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

14.

voi asettaa tehtdvéan suorittamisen tai menette-
lyn oikaisemisen tehosteeksi uhkasakon. Uh-
kasakosta saadetaan uhkasakkolaissa
(1113/1990). Jos kyse on téssa laissa tarkoite-
tun kokouksen koolle kutsumisen laiminlyo-
misestd, keskus voi myds oikeuttaa jonkun
asukkaista kutsumaan kokouksen koolle késit-
telemaéan tassa laissa tarkoitettua asiaa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen paatokseen saa vaatia oikaisua. Oikai-
suvaatimuksesta  saadetddn hallintolaissa
(434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen
séédetdan oikeudenkaynnistd hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019).

158§
Kantelu

Tamaéan lain noudattamiseen liittyvistd vir-
heista ja laiminlydnneisté saa kannella Valtion
tukeman asuntorakentamisen keskukselle.
Kanteluun annettuun vastaukseen ei saa hakea
muutosta valittamalla.

Tama laki tulee voimaan paivana kuuta 20

Laki

asumisneuvonnan tuesta kunnille vuosina 2023-2027 annetun lain 8 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatdksen mukaisesti

muutetaan asumisneuvonnan tuesta kunnille vuosina 2023-2027 annetun lain (1036/2022) 8

§ seuraavasti:
Voimassa oleva laki

88

Viranomaisten tehtavat

Ehdotus

88

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen tehtavéat
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Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus toi-
mii valtionapuviranomaisena téssé laissa tar-
koitetuissa avustuksissa.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus tu-
kee kuntia asumisneuvontapalvelujen kehitta-
misessd ja seuraa asumisneuvontapalvelujen
saatavuutta ja jarjestdmistapoja. Sen liséksi,
mitd valtionavustuslain 14 §:ss@ s&édetdan
valtionavustuksen saajan tiedonantovelvolli-
suudesta, avustuksen saajan on toimitettava
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskukselle
riittdvat tiedot alueellaan saatavilla olevista
asumisneuvontapalveluista.

Ympéristoministeri0 seuraa lain toimeenpa-
noa ja vastaa lain toimivuuden arvioimisesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sdannoksia 2 momentissa tarkoitet-
tujen toimitettavien tietojen sisallosta ja muo-
dosta.

15.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus toimii valtionapuviranomaisena tassa
laissa tarkoitetuissa avustuksissa.

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus tukee kuntia asumisneuvontapalvelujen
kehittdmisessa ja seuraa asumisneuvontapal-
velujen saatavuutta ja jarjestdmistapoja. Sen
liséksi, mitd valtionavustuslain 14 8:ss& saa-
detdan valtionavustuksen saajan tiedonanto-
velvollisuudesta, avustuksen saajan on toimi-
tettava Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselle riittdvat tiedot alueellaan saata-
villa olevista asumisneuvontapalveluista.

Ymparistoministerio seuraa lain toimeenpa-
noa ja vastaa lain toimivuuden arvioimisesta.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa
tarkempia sdannoksia 2 momentissa tarkoitet-
tujen toimitettavien tietojen sisallosta ja muo-
dosta.

Tama laki tulee voimaan paivana kuuta 20

Laki

asunto-osakeyhtidtalolainojen korkotuesta annetun lain muuttamisesta

Eduskunnan paatdksen mukaisesti

muutetaan asunto-osakeyhtiétalolainojen korkotuesta annetun lain (205/1996) 4 §:n 3 mo-

mentti, 8 ja 10-12 §,

sellaisina kuin ne ovat, 4 §:n 3 momentti sek& 10 ja 11 8 laissa 1060/2008 sekd 8 ja 12 § laissa

1716/2015, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

48

Korkotukilainaksi hyvaksymisen yleiset edel-
Iytykset

Uudisrakentamisen ja perusparantamisen on
perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei Asu-
misen rahoitus- ja kehittamiskeskus erityi-
sestd syysta myonna siitd poikkeusta.

Ehdotus
48
Korkotukilainaksi hyvaksymisen yleiset edel-
lytykset

Uudisrakentamisen ja perusparantamisen on
perustuttava kilpailumenettelyyn, jollei Val-
tion tukeman asuntorakentamisen keskus eri-
tyisestd syystd myonna siita poikkeusta.
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88
Korkotukilainan hyvéaksyva viranomainen

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus
paattad lainan hyvaksymisestd korkotukilai-
naksi.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa
tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa kesken
laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvéksyy muu-
toksen.

108
Korkotuen lakkauttaminen

Jos lainansaaja on kayttanyt korkotukilainaa
muuhun kuin tdmén lain mukaiseen tarkoituk-
seen taikka on korkotukilainaksi hyvaksy-
mistd hakiessaan antanut olennaisesti virheel-
lisia tietoja tai salannut lainan hyvaksymiseen
olennaisesti vaikuttavia seikkoja, Asumisen
rahoitus- ja kehittdmiskeskus voi lakkauttaa
korkotuen maksamisen. Lainansaaja voidaan
tallgin velvoittaa suorittamaan valtiolle takai-
sin lainasta maksettu korkotuki. Takaisin
maksettavalle korkotuelle lainansaajan on li-
séksi suoritettava korkotuen kulloisenkin erén
maksupdivasta lukien vuotuista korkoa korko-
lain (633/1982) 4 8:n 3 momentissa tarkoite-
tun korkokannan mukaan. Jos palautusta tai
korkoa ei makseta méaaréajassa, eraantyneelle
maarélle on suoritettava eradntymispaivasta
vuotuista viivastyskorkoa edelld mainitun
korkokannan mukaan.

118
Valvonta

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen,
Valtiokonttorin ja lainanmyoéntédjén on valvot-
tava, ettd lainavarojen kaytto ja korkotuki ovat
tdman lain mukaiset. Lainanmyontéja ja -saaja
ovat velvollisia antamaan Asumisen rahoitus-
ja kehittdmiskeskukselle ja Valtiokonttorille
tietoja, jotka ovat tarpeen sen toteamiseksi,
ettd korkotukilaina on kéytetty hyvaksyttyyn

Ehdotus

88
Korkotukilainan hyvéaksyva viranomainen

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kus paattaé lainan hyvaksymisesta korkotuki-
lainaksi.

Korkotukilainan lyhennysohjelmaa, korkoa
tai muita lainaehtoja voidaan muuttaa kesken
laina-ajan, jos Valtiokonttori hyvéaksyy muu-
toksen.

108
Korkotuen lakkauttaminen

Jos lainansaaja on kayttanyt korkotukilainaa
muuhun kuin tamén lain mukaiseen tarkoituk-
seen taikka on korkotukilainaksi hyvaksy-
mistd hakiessaan antanut olennaisesti virheel-
lisia tietoja tai salannut lainan hyvaksymiseen
olennaisesti vaikuttavia seikkoja, Valtion tu-
keman asuntorakentamisen keskus voi lak-
kauttaa korkotuen maksamisen. Lainansaaja
voidaan télloin velvoittaa suorittamaan valti-
olle takaisin lainasta maksettu korkotuki. Ta-
kaisin maksettavalle korkotuelle lainansaajan
on liséksi suoritettava korkotuen kulloisenkin
eran maksupaivasta lukien vuotuista korkoa
korkolain (633/1982) 4 8:n 3 momentissa tar-
koitetun korkokannan mukaan. Jos palautusta
tai korkoa ei makseta méardajassa, eraanty-
neelle maaralle on suoritettava erdédntymispai-
vastd vuotuista viivastyskorkoa edelld maini-
tun korkokannan mukaan.

118
Valvonta

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen, Valtiokonttorin ja lainanmyontéjan on
valvottava, ettd lainavarojen kaytto ja korko-
tuki ovat tdman lain mukaiset. Lainanmyon-
t4j4 ja -saaja ovat velvollisia antamaan kes-
kukselle ja Valtiokonttorille tietoja, jotka ovat
tarpeen sen toteamiseksi, ettd korkotukilaina
on kaytetty hyvaksyttyyn tarkoitukseen seka
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tarkoitukseen seké td&mén lain ja sen nojalla
annettujen sédanndsten mukaisesti ja lainaeh-
toja on muutoinkin noudatettu.

12§
Muutoksenhaku

Hakija saa vaatia Asumisen rahoitus- ja ke-
hittdmiskeskuksen ja Valtiokonttorin paatok-
seen oikaisua paatoksen tehneeltd viranomai-
selta siten kuin hallintolaissa (434/2003) sé&éa-
detaan.

Oikaisuvaatimukseen annettuun paatokseen
saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oi-
keuteen siten kuin hallintolainkayttdlaissa
(586/1996) saadetdadn. Oikaisuvaatimukseen
annettuun Asumisen rahoitus- ja kehittamis-
keskuksen paatokseen 8 8:ssé tarkoitetussa
asiassa ei kuitenkaan saa hakea muutosta va-
littamalla.

Hallinto-oikeuden paattkseen 10 §:ssa tar-
koitetussa korkotuen lakkauttamista ja takai-
sinperintdd koskevassa asiassa saa hakea
muutosta valittamalla siten kuin hallintolain-
kayttolaissa saadetddn. Hallinto-oikeuden
muuhun paatokseen saa hakea muutosta valit-
tamalla vain, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

16.

Ehdotus

tdman lain ja sen nojalla annettujen saannos-
ten mukaisesti ja lainaehtoja on muutoinkin
noudatettu.

12 §
Muutoksenhaku

Valtion tukeman asuntorakentamisen kes-
kuksen ja Valtiokonttorin paatokseen saa vaa-
tia oikaisua. Oikaisuvaatimuksesta saadetaan
hallintolaissa (434/2003).

Muutoksenhausta hallintotuomioistuimeen
sdadetaan oikeudenkaynnisté hallintoasioissa
annetussa laissa (808/2019). Oikaisuvaati-
mukseen annettuun Valtion tukeman asunto-
rakentamisen keskuksen paattkseen 8 §:ssé
tarkoitetussa asiassa ei kuitenkaan saa hakea
muutosta valittamalla.

Tama laki tulee voimaan paivana kuuta 20

Laki

tulotietojarjestelméastd annetun lain 13 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan tulotietojérjestelmasta (53/2018) annetun lain 13 8:n 1 momentin 32 kohta, sellai-

sena kuin se on laissa 940/2022, seuraavasti:

Voimassa oleva laki

13§

Ehdotus

13§
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Tiedon kayttajien oikeus saada tietoja tulo-
tietojarjestelmasta

Tulorekisteriyksikkd valittdd ja luovuttaa
tulorekisterin tietoja, jotka tiedon kayttaja on
salassapitosédanndsten ja muiden tiedon saan-
tia koskevien rajoitusten estamatté oikeutettu
muun lain nojalla saamaan suorituksen mak-
sajalta tai toiselta tiedon kayttajaltd, seuraa-
vasti:

32) Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskes-
kukselle asuinrakennusten ja asuntojen kor-
jausavustuksista annetussa laissa (1087/2016)
ja valtionavustuslaissa (688/2001) saddettyjen
tehtavien hoitamista varten;

Ehdotus

Tiedon kayttajien oikeus saada tietoja tulo-
tietojarjestelmasta

Tulorekisteriyksikkd valittdd ja luovuttaa
tulorekisterin tietoja, jotka tiedon kayttaja on
salassapitosédanndsten ja muiden tiedon saan-
tia koskevien rajoitusten estamattd oikeutettu
muun lain nojalla saamaan suorituksen mak-
sajalta tai toiselta tiedon kayttajalta, seuraa-
vasti:

32) Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskukselle asuinrakennusten ja asuntojen
korjausavustuksista annetussa laissa
(1087/2016) ja valtionavustuslaissa
(688/2001) séadettyjen tehtévien hoitamista
varten;

Tama laki tulee voimaan paivana kuuta 20
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